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“Os imoveis desse centro, sobretudo os de uso
habitacional, sdo abalados, igualmente pelos processos
de depreciacao ficticia, na medida em que as inovagdes
imobiliarias produzidas no mercado ora suprem
demandas por novas estruturas de morar, ora criam e
remodelam as expectativas habitacionais de parte da
populagao. Os imdveis historicos, sem sofrer alteragdes
significativas, ficam aquém das expectativas de consumo
habitacional quando comparados aos novos imdveis
produzidos”. (BERNARDINO, LACERDA, 2015).

“[...] Neste processo, os edificios do centro tradicional,
mudaram seu perfil de uso; além de muitos terem
passado, com o decorrer do tempo, por uma
desvalorizacao”. (MORHY, TOURINHO, LOBO, 2015).



RESUMO

Este trabalho de Dissertagédo, junto ao Programa de Pés-Graduagao de Economia
Aplicada da UFPA, traz uma reflexao sobre o dinamismo econémico que ocorre, ao
longo das décadas de 1980 a 2010, no centro histérico e comercial da Capital paraense,
no que tange ao comportamento e impactos sécioeconémicos referentes a variagéo dos
valores dos aluguéis dos imoveis, em virtude das varias mudangas ocorridas no decorrer
do tempo, através das constantes alteragdes de uso nas atividades comerciais e seus
impactos, além de buscar uma analise sobre as mudancas que sofreu aquele espaco,
precisamente, a Rua Jodo Alfredo, logradouro que tem um histérico enorme de
transformacgodes desde da fundacgéo da cidade de Belém. A metodologia de construcao
da dissertagdo foi elaborada, através de pesquisas e entrevistas com agentes,
diretamente ligados a area de estudo e, os dados, ali trabalhados, foram catalogados,
comparados e analisados, no primeiro momento, em relacéo direta do valor médio dos
aluguéis do m? e o salario minimo vigente a época, na qual demonstrou uma queda, no
final da ultima época (2010), na ordem de 80,62%, quando se avaliou que no inicio da
primeira década, o m? do valor médio dos aluguéis da area do centro, correpondia 9,03%
do salario minimo e, ja no final da década de 2010, chegou a 1,75% do salaro minimo.
Nao obstante, foi realizada pesquisa complementar de comparagédo, no mesmo periodo
de estudo, entre a Rua Joado Alfredo (recorte — area estudada) e areas adjacentes,
avaliando-se o comportamento nos valores dos aluguéis entre estas areas, onde foi
demonstrado a mesma tendéncia de queda, correspondente a 54% no final da ultima
década do estudo, em relagdo as de comparacao. Vale ressaltar que o trabalho de
pesquisa teve como base, anuncios de classificados de jornais em arquivos na
hemeroteca do Centur — Centro Cultural e Turistico Tancredo Neves, além de
entrevistas com liderangas empresariais, proprietarios e locadores de imodveis.
Chegado-se a constatar que o dinamismo econdmico, naquela area, afetou as questbes
da valorizagdo patrimonial e, consequetemente na baixa dos valores locaticios, até
mesmo pela migragado do uso residencial para outras areas e a dindmica comercial com
um comércio atual, muito voltado para as classes sociais de menor renda,
principalmente, com a crescente informalidade, diferentemente de épocas passadas,
sinalizando oportunidades de se trabalhar, no futuro, politicas publicas voltadas para
atracao de investimentos e revitalizacdo do espaco com ordenamento e busca de

reintroducdo do uso residencial, juntamente com as atividades cormeciais.

PALAVRAS-CHAVE: Centro Comercial Historico; Patrimoénio; Aluguéis; Economia

Informal; Uso Comercial.



ABSTRACT

This Dissertation work, together with the Postgraduate Program in Applied Economics
at UFPA, reflects on the economic dynamism that occurred, throughout the decades,
from 1980 to 2010, in the historic and commercial center of the Capital of Para, in terms
of the behavior and socioeconomic impacts related to the variation in property rental
values, due to several changes that have occurred over time, through constant
alterations in the use of commercial activities and their impacts, in addition to that, this
work brings an analysis of the changes that this space has undergone, specifically Rua
Jodo Alfredo, a street that has a huge history of transformations since the founding of
the city of Belém. The dissertation's methodology was developed, through research and
interviews with agents, directly linked to the study area and, the data collected, were
catalogued, compared and analyzed, initially, in direct relation to the average rental
values of m? and the minimum wage at the time, which demonstrated a drop, at the end
of the last season (2010), around of 80.62%, when it was evaluated that at the beginning
of the first decade, the average rent per square meter from the downtown area, it
corresponded to 9.03% of the minimum wage and, at the end of the 2010s, it reached
1.75% of the minimum wage. However, a complementary comparison research was
carried out, in the same study period, between Joao Alfredo Street (section — studied
area) and adjacent areas, evaluating the behavior of rental values between these zones,
which showed the same downward trend, corresponding to 54% at the end of the last
decade of the study, in relation to the comparison zones. It is worth mentioning that the
research work was based on newspaper classified ads in archives in the Centur
newspaper library — Cultural and Tourist Center Tancredo Neves, as well as interviews
with business leaders, property owners and lessors. It was noted that the economic
dynamism in that area affected the valuation of properties and, consequently, the
reduction in rental values, partly because to the migration of residential use to other
areas and the commercial dynamics of modern commerce, very focused on lower-
income social classes, mainly, with growing informality, unlike in past times, signaling
opportunities to work, in the future, on public policies aimed at attracting investments and
revitalizing space with ordering and search reintroduction of residential use, along with

commercial activities.

Keywords: Historic Shopping Center; Heritage; Reants; Informal Economy;

Commercercial Use.
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INTRODUGAO

Esse documento é um texto apresentado como requisito para a defesa no curso
de pos-graduacao strictu sensu - mestrado em economia aplicada -, o qual tem como
objeto de analise um trecho do centro comercial da cidade de Belém — PA, mais
especificamente, a Rua Jodo Alfredo, no perimetro compreendido entre Avenida
Portugal e Travessa Sete de Setembro, pois muito se discute acerca da sua fungao
social no cenario atual, ou seja, seu uso comercial, além da sua ocupacgao patrimonial,

que interfere nos valores dos aluguéis.

O trabalho tem por objetivo geral investigar se as condigdes atuais de uso,
patrimdnio construido e dinamismo econdmico do centro comercial de Belém do Para,
perimetro em tela, impactam na desvalorizacdo dos imdveis, no que tange,
especificamente e diretamente os contratos de aluguéis ao longo do tempo,
principalmente, em virtude da dindmica mudanga no comportamento de exploracao

comercial do espago em estudo.
Dessa forma, desdobram-se trés objetivos:

1) Estudar o patriménio construido e uso econémico atual dos imoveis
da area de estudo; considerando uso, os tipos de atividades e

conservagao/degradagéo dos imoveis da area estudada.

2) Analisar o comportamento do valor de aluguéis comerciais na area de
estudo, com base em levantamentos de anuncios de aluguéis nas décadas dos anos
1980, 1990, 2000 e 2010.

3) Fornecer uma visao histérica das mudangas ou continuidades do uso
comercial, baseada em entrevistas com proprietarios de imoveis e liderangas
empresariais (mudangas de uso, valorizagao, desvalorizacao, perfil do locatario) na area

de estudo.

O trabalho tem como questao: O quanto o uso comercial dos iméveis da Rua
Joao Alfredo, bairro do Comércio, Belém do Para e suas atuais condic¢des fisicas, tém

interagido com o perfil da atividade econémica daquele espaco?

A hipoétese do trabalho é que o perfil das atividades econOmicas atualmente
existentes na area tem relagao direta com o declinio desse trecho histérico do centro

comercial, fato que também ocorre em outras cidades brasileiras.

A pesquisa foi trabalhada com base em levantamentos e visitas a Associagéo
Comercial do Para, Federagéo do Comeércio e Servigos de Bens, Sindicato dos Lojistas,

Biblioteca Central do Comércio, Conselho Regional de Corretores de Iméveis do Para
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(CRECI/PA), Centro Cultural Tancredo Neves (CENTUR), Secretaria de Financas de

Belém e no Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN-Belém).

O trabalho de pesquisa buscou catalogar informagoes, a fim de identificar o valor
venal dos imdveis, via registro do cadastro do IPTU, metragem quanto ao tamanho e
construgdo dos iméveis, valores e variagédo de aluguéis ao longo do tempo. Nessa ética,
obteve-se maior éxito tanto na Secretaria de Economia de Belém, com dados de um
trabalho desenvolvido por sua equipe em 2022, “Nova Fase do Centro Comercial de
Belém”, no que tange ao crescimento do comércio informal na area trabalhada; quanto
em visita ao CENTUR — Centro Cultural e Turistico Tancredo Neves -, no acervo de
jornais impressos e seus classificados das décadas de 1990 até 2010 e Microfilmes do
Jornal O Liberal da década de 1980, catalogados em diversos rolos (107, 206, 222, 258,
260, etc..) — BPAV/FCP na Biblioteca do CENTUR, através de anuncios de cada época,
sendo trabalhados por décadas, assim distribuidas: 1980 a 1989, 1990 a 1999, 2000 a
2009, 2010 a 2019.

Em carater complementar, além da pesquisa no acervo de jornais locais,
obtiveram-se a aplicacdo de questionarios aos gestores e empresarios lotados no
espaco estudado, mediante entrevistas que permitiram o acercamento de uma linha
temporal, a qual faz entender o ciclo de vida do objeto de estudo, estabelecendo, dessa
forma, prognésticos que irdo alcangar os objetivos secundarios e, por consequéncia,

encrudescer a hipotese ou refuta-la.

O texto esta organizado da seguinte forma: no primeiro capitulo apresenta-se o
histérico do centro comercial da cidade de Belém do Para, contemplando a area
estudada; no segundo capitulo sera apresentado o contexto atual, com foco no cenario
econdmico, no crescente mercado informal e na imigragéo e evolugdo do comércio
de imigrantes chineses, na area central da capital paraense, o que dialoga com

trabalhos que ja discutiram o tema do uso e atividades econdmicas de centros urbanos.

Enquanto que no terceiro e quarto capitulos, serdo expostas as metodologias e
a estrutura do trabalho executado com analises de dados; o porqué das ferramentas
utilizadas, visitas “in loco”, o detalhamento do trabalho de campo em si e seu escopo,
realizando um levantamento, através de pesquisa em valores de aluguéis, em cada
década estudada, bem como uma comparagdo entre a area de estudo e areas
adjacentes ao centro comercial, avaliando-se, através de uma analise, o comportamento
e o impacto dos valores de aluguéis da area objeto de estudo versos as outras areas,

como os bairros Nazaré, Reduto, Umarizal e Batista Campo.

Em seguida, como complementacgao, tem-se o quinto capitulo, que através de

entrevistas, demonstra-se o pensamento de liderancas empresariais, lojistas,
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empresarios e locadores, herdeiros de patriménios na area estudada, cuja a idéia foi
ouvir depoimentos de pessoas que detém certo conhecimento do comportamento das

transformagbes daquela area, ao longo das décadas de 1980 a 2010.

E, por fim, encaminha-se ao sexto e ultimo capitulo, com as consideragdes
finais, as quais, ratificardo as hipéteses ou demonstrardo que a realidade local é um
objeto bastante interessante de estudo, do ponto de vista do dinamismo econdmico,
numa area com entraves e diversos entes envolvidos; podendo-se abrir um novo
panorama e novas possibilidades de estudo sobre o assunto proposto, principalmente no
que se refere a tal dinamismo, no que tange aos valores sobre os impactos econémicos

no espaco estudado e até mesmo, a discussao de politicas publicas, a serem avaliadas.
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1. HISTORICO DA AREA DE ESTUDO

A capital paraense, Belém do Para, foi fundada no inicio de 1616, primeiramente
como povoado, o qual foi formado ao redor do Forte do Presépio, que, atualmente, é
chamado de Forte do Castelo, com vista direta e privilegiada para a baia do Guajara. O
povoado que ali, nascia, inicialmente, teve como nome, Feliz Lusitania, colonizada por
portugueses. Com o avancgar do tempo, outras denominagdes foram se dando, ao que
um dia foi, a primeira capital da Amazbénia, como Santa Maria do Grao-Para, Santa Maria

de Belém do Grao-Para e finalmente, seu nome atual, Belém. (GODINHO, 2017).

A principio, por volta dos séculos XVII e XVIII, a capital paraense ainda estava
fortemente associada aos arreadores do seu local de fundagao: o Forte do Presépio. As
relagbes urbanas existentes eram firmemente entrelagcadas com a ag¢ao das ordens
religiosas, como a Jesuita, e as poucas relagdes comerciais eram firmadas com a
metrépole portuguesa. Nesse sentido, toda infraestrutura urbana estava interligada as
igrejas construidas e a uma malha urbana simples com ruas delgadas e lotes estreitos.
Apesar disso, a doca do Ver-o-Peso ja tinha iniciado suas atividades, mas apenas
posteriormente viria a contribuir para a movimentacdo comercial da cidade.
(PENTEADO, 1968).

Assim, durante a primeira e a segunda metade do século XVIII, observou-se um
perfil irregular tanto em relagdo ao nucleo urbano, em razéo dos acidentes hidricos e
pouca interiorizagao, quanto em relagao ao estabelecimento do comércio, pois, embora
a Coroa portuguesa tenha criado a Companhia de Comércio do Gréao-Para para o
desenvolvimento econdmico, as trocas comerciais ainda eram muito difusas. Nesse
sentido, n&o havia uma plena distingdo entre o nucleo comercial e o nucleo residencial

na cidade de Belém:; eles existiam em interdependéncia. (JUNIOR, 2012).

Entretanto, a partir da segunda metade do século XIX, ocorreram mudangas
infraestruturais e comerciais significativas na cidade. Muitos fatores influenciaram esse
periodo em Belém, como a administracdo do intendente Anténio Lemos que inseriu
diversas reformas, a exemplo da pavimentacdo de ruas, construcdo de jardins e
boulevard’s, influenciado pelo crescimento econdmico do ciclo da borracha - que
instaurou & chamada Belle Epoque; estilo propagado em Paris, Franga - na capital do
Estado do Para. Logo, essa conjuntura de investimentos, além de resultar em uma
urbanizagao gradual, resultou na formacao de uma elite e na atragdo de estrangeiros.
(SOUZA, et al, 2010).

E valido lembrar que a histéria da Rua Conselheiro Jodo Alfredo ja havia iniciado
no século XVII quando Belém possuia apenas dois nlcleos urbanos: Cidade e Campina.

Posteriormente, com a expansdo da urbe, estabeleceram-se quatro nucleos, com a
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criacao de mais dois: Freguesia da Santa Trindade e Arraial de Nazareth (IBGE, 2017).
Desse modo, no tocante ao desenvolvimento estrutural, desenvolveram trocas
comerciais mais presentes na Rua Joao Alfredo, envolvendo seus armazéns, cafés e
casas de moda, locais tao requisitados pela freguesia gomifera abastada, a qual tentava

sustentar o modo de vida europeu — influéncia direta da Belle Epoque. (AMORIM, 1909).

Portanto, a Rua Jo&o Alfredo, a época, por estar situada entre o Largo das
Mercés e o Igarapé do Piri (doca do Ver-o-Peso), transformou-se na principal artéria de
escoamento do comércio e por conseguinte, na principal zona de comércio da capital e
de toda Amazébnia. (ARRUDA, SANJAD, 2017).

Contudo, nesse mesmo cenario de expansao da cidade, notou-se uma certa es-
cassez de moradias, somada a caréncia de areas urbanizadas, resultando no aumento
dos precos dos aluguéis e iméveis, em especial nas areas dotadas de melhor infraes-
trutura urbana concentradas no entorno da area comercial, no antigo bairro da Campina
(SARGES, 2002; VENTURA NETO, 2012). A elite local, composta por grupos ligados
direta ou indiretamente a exploracao e comercializagdo da borracha, passa a assumir
caracteristicas de classe rentista, atuando como proprietaria fundiaria e financiadora da
producao da habitagdo. Dessa maneira, ao investir na aquisicao e construgdo de imo-
veis para aluguel, a elite local obteve a dupla vantagem de elevagao do patrimonio (que
a credenciava para novos empréstimos) e de aquisicdo de uma nova fonte de renda, de
expressiva liquidez, pelo menos durante o boom de exploragdo da borracha. Dessa
forma, duas esferas cresceram bastante no passar desses dois séculos: area comercial
e a area imobiliaria. (VENTURA NETO, 2012).

Anos depois, ja no século XX, mesmo com o término do ciclo da borracha por
conta da 1° Guerra Mundial e Crise de 1929, Belém manteve, do ponto de vista
funcional, um centro comercial caracterizado e situado proximo da baia de Guajara,
subdividido em trés zonas: a do comércio exportador no Boulevard da Republica, junto
ao cais; do comércio importador, que ocupava a Rua 15 de Novembro — onde também
era o centro financeiro da cidade — e; a do comércio varejista concentrado nas ruas
Conselheiro Jodo Alfredo e Santo Antdnio. Ali se concentravam os mais diversos
estabelecimentos: casas de moda, mercearias, alfaiatarias, colchoarias; escritérios de
advocacias e engenharias; farmacias e guarda-livros; bares; pensbées. Dessa maneira,
aproximadamente na década de 40 ja havia uma separagéao nitida dos, agora, bairros
residenciais e comerciais. (PENTEADO,1968).
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Figura 1 - Foto Rua Conselheiro Jodo Alfredo na Belle Epoque século XIX

Fonte: Imagem extraida - trabalho equipe Secretaria de Economia de Belém (2022)

Nas décadas de 50 e 60, a Rua Jodo Alfredo se tornou um espaco de comércio
voltado para o luxo e apreciagao do melhor a ser contemplado pela movimentacéo de
visitantes locais e de fora da cidade. A partir dai, mais precisamente em 1980, foi
estabelecido um comércio dindmico, com consideravel aumento populacional. Logo,
sendo ocupada por outros personagens; de modo que a informalidade apresentou um
crescimento significativo, variando o comércio para um carater mais popular, tornando
0 espago com grandes variedades de convivéncia. Entretanto, de forma desordenada,
gerada pela falta de infraestrutura, politicas publicas e comportamento cultural das
pessoas. (ARRUDA, SANJAD, 2017).

Figuras 2 e 3 — Foto do cotidiano da Rua Jo&o Alfredo nos anos 50 e 60.

Fonte: Rede mundial Internet — Paginas Belém Antiga

A partir dessa década em questao - 1980, o centro comercial de Belém comeca
a se estabelecer com outras padrdes de comportamento, justamente devido a
mudanca de perfil ao redor da Rua Joao Alfredo. (GODINHO, 2017).
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Nesse sentido, a Rua Jodo Alfredo, perdeu sua projegdo como um lugar de lazer
e compras de parte de uma camada da populagédo dita “mais elitizada”, segundo o
Projeto “Nova Fase do Centro Comercial de Belém” (Secretaria Municipal de Economia
— Prefeitura Municipal de Belém, 2022), devido a um novo contexto que ali adotou. Esse
novo cenario esta relacionado a uma nova organizagao espacial que passou a coexistir com
a sujeira e a poluicdo visual, apesar de pertencer ao Centro Historico da cidade,
tombado pela Lei n® 7.709 de 18 de maio de 1994. (ARRUDA, SANJAD, 2017).

No entanto, atualmente, esse espaco ainda é considerado uma das ruas mais
importantes e antigas do bairro da Campina, apresentando carater popular, com sua
mistura comercial existente desde tempos histéricos, compostos pela variedade de
magazines; venda de tecidos; algumas sapatarias; relojoarias e joalherias; lojas de
artigos eletroeletronicos; drogarias; 6ticas; armarinhos; mas que outrora, também ja fora
espaco de exploragdo de profissbes liberais, como escritérios de advogados,

contadores e até consultérios médicos. (GODINHO, 2017).

Nessa légica, embora a popularizagdo do comércio no lugar supracitado,
observam-se que, com as transformagdes nos ultimos anos no objeto de estudo, tal area
ressurge com outras questdes além das comerciais, como por exemplo a de aluguéis e
a de investimentos voltados para o patriménio. Isso tendo em vista a movimentagao

comercial e o contexto ali instalado. (GODINHO, 2017).

Vale destacar que, se tragarmos um grafico de evolugdo econdmica do objeto
desse trabalho, é inequivoco que a Rua Joao Alfredo ja teve dias mais auspiciosos, e
nos ultimos anos, um significante declinio. Entretanto, ndo implica que nao existem
possibilidades de dar outro significado ao espago, que proporcione uma retomada
econdmica fazendo uso do mote de entender os valores econdmicos da area e, também,
seus valores patrimoniais como ativos; como ja defendido por Godinho e apresentados
na introducéo do seguinte trabalho. (GODINHO, 2017).

1.1 Estrutura e Patrimonio Construido na Rua Joao Alfredo

De inicio, o conceito de patrimonio é vasto, ndo possuindo um significado unico.
Entre as diferentes ideias do que €& patrimbnio, pode-se se dizer que ele é um
instrumento mediador das relagdes humanas e um produto do seu trabalho. Logo, ndo
estd alheio ao contexto do ambiente, ou seja, as conjunturas politica e econdmica

interferem diretamente nas condig¢des patrimoniais. (VIANA 2020).

Desse modo, o conceito de patriménio ndo deixou de evoluir desde o inicio
do século XX até os dias de hoje. Como consequéncia, surgiu o conceito de patrimonio

contemporaneo, que defende o processo de patrimonializacéo dos edificios construidos
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ao longo dos séculos XIX e XX. (ARRUDA, SANJAD, 2017).

Além do mais, ao realizar a analise do que é patrimbnio, faz-se importante
observar sua fungéo social e sua importancia para aquele local. Nessa ldgica, segundo
Suano (1986), a concepgao de patrimdnio pode estar associada a ideia de propriedade
privada; bens simbdlicos que o homem constréi no decorrer de sua vivéncia, como

prédios, esculturas e monumentos histéricos. (VIANA, 2020).

Assim, durante o século XIX, o novo centro tinha a Campina como o poder
comercial e social de Belém, com novas estruturas urbanas aprimoradas, com o auxilio
das riquezas promovidas pela economia que a borracha gerava. O facil acesso ao porto,
antiga Rua dos Mercadores, que hoje é conhecida como a rua Joao Alfredo, era foco de
fluxo ativo de produtos e ponto de encontro social. A imensa movimentagao portuaria
promoveu a cidade a garantia de manter os padrdes econdmicos até a década de 1920.
(ARRUDA, SANJAD, 2017).

A partir dessa visao, toda a infraestrutura e todas as relagdes interpessoais que
se fundamentaram na regiao do bairro da Campina — centro comercial de Belém —fazem
parte do patrimbénio da cidade, sendo vistas enquanto elementos de significagéo e

producao humana, em que o capital movimenta a economia. (VIANA, 2020).

Figura 4 - Rua Joao Alfredo com Avenida Portugal — foto ano 1935

Fonte: University of Wisconsin-Milwaukee Libraries

Como pode ser visto na figura anterior (fig.4), a esquerda, encontra-se o
calgadao da praga do relogio e a direita, ao fundo, o clipper (estagcdo de bondes), no
centro, a linha de bondes que ligava o centro aos bairros mais distantes, um exemplo
de representacao de parte do patrimdnio estabelecido no século XIX, com base nos

novos conceitos do que € patriménio.

Diante da mudanga do significado de patrimdnio, surge também as mudangas
fisicas que acompanharam tal transformacio. Isso decorreu-se da urbanizagao

promovida com a chegada das décadas de 70, 80 em Belém. Esse processo de
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urbanizagdo é complexo, ja que permite a producdo de um conjunto de suportes

materiais necessarios a aglomeragao da populagao e das atividades. (SILVA, 2015).

Dessa maneira, a regido do centro de Belém esta historicamente ligada pelos
avangos urbanos, sociais e tecnoldgicos. Talvez uma razao mais profunda tenha sido a
busca de alternativas e instrumentos para enfrentar os problemas urbanos emergentes
(congestionamento, superlotagéo, saude publica); surgimento de novos sistemas de
transporte coletivo (primeiro bondes e trens, depois 6nibus); crescimento populacional
(devido a imigragéo do campo) e expansao urbana. Ao mesmo tempo, que se buscava
higienizar a cidade e permitir a fluidez dos novos transportes, pretendia-se moderniza-
la e embeleza-la. (SOUZA, ALMEIDA, 2009).

Os programas de urbanizagao do centro de Belém datam das décadas de 1960
e 1970, quando o governo recorreu a regularizacdo de assentamentos informais e,

posteriormente, a introducdo de infraestrutura e outras medidas de saneamento.

A circulagdo de politicas urbanas se intensificou gracas a disseminacao de
novas tecnologias de telecomunicagdes e a multiplicacdo de trocas, reais e virtuais,
entre governos, académicos, estudantes e profissionais de varias cidades, em multiplas
escalas (SILVA, 2015). Nesse sentindo, o centro comercial de Belém, em especial a
Rua Jodo Alfredo, sofreu intervencdes da urbanizagdo e também, acompanhou a

mudanca do novo conceito do que é patriménio.

Logo, considera-se a Rua Joao Alfredo um ponto referencial de transformagées.
Por um lado, parece que a taxa de crescimento vista em termos dos agregados

macroecondmicos alargados, aumentou. (TOURINHO, et al, 2021).

Na visdo de Godinho (2017), a conquista e a utilizagao de economias urbanas
da cidade de Belém e a redugdo das externalidades negativas parecem ser condigdes
necessarias para o crescimento e desenvolvimento das economias regionais. Desta
forma, comegou a ser concebido, sob uma nova reflexao, a alocagao de recursos para
o desenvolvimento urbano, que finalmente se tornou entendido mais como um

investimento.

Além disso, em associagao a centralizagao urbana, ocorreu a verticalizacédo e a
requalificagdo da area central, ainda baseadas nas herancas deixadas pela Belle
Epoque, o que confirma a dinamizacdo de que a produgao fisica depende da producéo
simbdlica do espaco. (RIBEIRO 1987). Este cenario propiciou o tragado do valor de uso

das habitagdes e das locag¢des de varejo das ruas desse bairro.
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Figuras 5, 6, 7, 8, 9 e 10 — Visita ao local estudado

Fonte: Fotos produzidas pelo autor do trabalho — ano 2023

Com a visao dos autores acima citados, o patrimodnio antropoldgico, € uma Unica
forma de compreender a realidade, abordando-o para o observar como um produto da
sociedade, que se encontra em permanente estado de mudanca, decifrando a inter-
relacdo de todos os seus componentes, no caso da Rua Joao Alfredo. E necessario,
também, interpretar o ser humano no meio em que se desenvolveu e o que continua a
fazé-lo, a exemplo do novo grupo populacional que passou a atuar na rua em questao,

os ambulantes e pessoas imigrantes de outros paises.

Quando se refere, especificamente, ao patrimdnio cultural que, também, pode o
chamar de antropoldgico, expressam-se as manifestagdes da cultura, de todos aqueles
“dados” que os seres humanos deixam ao longo de sua trajetdria na terra. O patrimonio

€ o que identifica os grupos humanos, é o que diferencia os individuos pertencentes a
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diferentes etnias e, é o que inclui aspectos tao diversos, como a arquitetura, as lendas,
os utensilios agricolas, os textos histéricos ou os que falam da tecnologia atual; também,
a musica, a poesia ou o vestuario; bem como o conhecimento que as pessoas tém sobre
as formas de produzir. Em referéncia a Rua Jodo Alfredo, pode-se elencar que os
grupos locatarios e circulantes da area definem as relagdes existentes, como os grandes
proprietarios donos de lojas significativas, os ambulantes e os pequenos comerciantes.
Além do que, toda a infraestrutura pode ser considerada patriménio, pois é produto dos

individuos e representa histéria e dinamismo do comércio local.

Tanto as questdes tradicionais quanto as recém-criadas fazem parte do
patriménio. Considerar apenas vestigios antigos como elementos patrimoniais,
passiveis de serem preservados e divulgados, € negar os processos evolutivos dos
individuos e, portanto, as criagdes motivadas por légicas mudangas culturais. Sobre
este tema, é conveniente rever as reflexdes de Mercés, Tourinho e Lobos (2014), nas
quais, explicam que as mudangas ambientais influenciam os grupos que as sofrem e

levam a geracao de produtos culturais peculiares adaptados as novas situagoes.

Assim, a dimenséao fisico-estrutural envolve a localizacdo urbana, ou seja, se
esta localizada em centro urbano de localizagdo fisica ou se esta localizada em
pragas, calgcadas. Para terminar de descrever a dimensao fisico-estrutural, é preciso
analisar o tipo de barracas permanentes, semipermanentes ou méveis, e a area de
incidéncia. Os aspectos sociodemograficos referem-se as classes sociais participantes;
a condigao de género predominante entre comerciantes, informais ou nao, e clientes; a
suas idades; seus niveis educacionais e suas origens, ou seja, se eles sdo pessoas da
regiao ou imigrantes. (SOUZA, ALMEIDA, 2009).

Diante dos conhecimentos expostos, o centro comercial de Belém tem suas
caracteristicas, representando algo produzido e organizado pela populagéo. Além disso,
as mudangas no quesito comércio revela a insergdo de habitos de grupos diferentes,
seja de origem, seja de parcelas socioeconbmicas distintas, ressaltando o ambito

cultural e social.

Ademais, no que se refere ao comércio, tal atividade caracteriza-se como a
expressao palpavel do fluxo de mercadorias e, assim como nas primeiras concentragoes
populacionais, continua a ser uma parte essencial da economia, uma vez que é
mediante o comércio, que o patrimdnio individual e coletivo se sobressai. Essa realidade
faz-se presente em Belém, visto que o exercicio das modalidades comerciais, a exemplo
da informal, vem ocupando e transformando o espaco, relacionando patriménio,

histérico de origem e economia.

Esse fenbmeno do comércio informal também influencia a esfera urbana, pois
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com a instalagéo definitiva dessa modalidade e do contingente populacional atuante
nesse setor, notaram-se modificagdes estruturais e econdmicas, principalmente, no
que se refere aos valores de venda e aluguel de locagdes na rua Joao Alfredo. Nesse
contexto, os quesitos voltados para o uso patrimonial sdo ressaltados, ja que sao
definidos como uma relagéo entre sujeitos e objetos que dao resultados, produzindo

cultura.

No entanto, apesar de ter se destacado como uma pratica econdmica e social,
que provocou mudancas no fluxo tanto de mercadorias quanto de capital no centro
comercial de Belém, fora possivel notar certas agdes de autoridades locais para uma
intervencao na area, apresentando como argumento que a presenca dos trabalhadores
informais poderia afetar de alguma maneira a economia. Contudo, observaram-se a
movimentagdo econbmica promovida por esse grupo social e, por conseguinte, sua
independéncia produtiva e de reocupacao dos imoéveis ali presentes. Logo, é evidente
que o fendmeno sobre os quais pretendem atuar € gerado pelas circunstancias que vao

além do controle local.

Em vista disso, o Centro Histérico de Belém experimentou uma mudanca
consideravel em seu panorama, tornando-se um local em que todas as classes
socioecondmicas frequentam tendo em vista o comércio, seja pelo seu passado
histérico e por ser o entrelace da cidade, seja pelo fato de ter se popularizado.
Considerou-se, entdo, a possibilidade de conservagdo do direito comercial dos

pequenos e médios empreendedores, sendo informais ou ndo. (CRUZ, 1973).

Além disso, ao resumir todo o fendbmeno supracitado, observam-se que, de
maneira geral, as leis sociais e as leis espaciais eram, até entdo, vistas como
independentes umas das outras. Todavia, atualmente, a exemplo do caso de Belém e
seu centro comercial, as leis est&o interligadas, uma vez que quanto ao termo social é
verificado a chegada e dindmica de um fluxo populacional consideravel que pertence ou
nao a classes socioecondmicas diferentes. Ja em relagdo ao espacial, averigua-se a
ocupacgao e transformacao dos iméveis e das avenidas comerciais. Isso pode levar a
uma questdo, na qual se postula a necessidade do desenvolvimento de um sistema
equilibrado que ajudasse a disseminar a esséncia de um prosseguimento no que tange
a economia e a infraestrutura da urbe belenense, em especial de seu centro comercial
e histérico. (SOUZA, ALMEIDA, 2009).

Nao obstante o exposto, considerou-se a existéncia de uma espécie de simetria.
Por um lado, do ponto de vista das leis sociais, dizia-se que a sociedade se reflete no
espaco e que, portanto, a cidade é, simplesmente, um espelho das diferencas e das

dindmicas sociais. Por outro lado, esta causalidade inverteu-se no que se refere as
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politicas e sustentou-se, no que se refere ao cerne das politicas de desenvolvimento da
questao espacial, ou seja, na possibilidade de ter uma hierarquia equilibrada de cidades,
para, assim, fortalecer o planejamento urbano e regional dentro do conceito de polos
de desenvolvimento. Em esséncia, espaco e sociedade eram considerados como duas
coisas diferentes: o espago estava fora do social. Nos dias atuais, ja fora observado que
os dois se relacionam, complementando um ao outro e reforgando o viés patrimonial.
(SOUZA, ALMEIDA, 2009).

2. CONTEXTO ATUAL DO CENTRO COMERCIAL DE BELEM - CENARIO
ECONOMICO, MERCADO INFORMAL E PROTAGONISMO COMERCIAL DE
IMIGRANTES CHINESES

2.1 Cenario econémico da Rua Joao Alfredo e seu comportamento ao longo de

tempo

Segundo Hage (2013), ao longo de quase quatrocentos anos, a antiga Santa
Maria de Belém do Grao-Para estabeleceu-se como um espaco de interagdo
multicultural e de grandes diversificagbes. O contato entre colonizadores e nativos,
cidade e floresta, terra e rios, negros e europeus, abriu precedentes em diversas areas

para trocas simbdlicas e materiais, que formaram sua cultura.

Nessa légica, a cidade de Belém comegou a se organizar uma década apos a
fixagdo de seu forte, sendo dividida em dois nucleos: a Cidade, por onde surgiram as
primeiras ruas, e a Campina, “por ser o campo ou suburbio do nucleo primeiro povoado”
(BARATA, 1915, p. 119). Ainda para Hage (2012), é na Campina, em 1626, que esse
perimetro se posicionou como regido comercial da cidade, principalmente, pela
instalacdo da Alfandega, que ficaria conhecida como Haver do Peso, posteriormente
Ver-o-Peso - maior mercado livre da América Latina e retrato vivo das trocas que se

consolidaram entre cidade e floresta na Amazonia.

Em concordancia a isso, segundo Silva (2022), a Rua Joao Alfredo — rua fundada
no século XVII -, esta inserida nesse contexto, pois localiza-se em uma agregacao de
diversos pontos historicos, aos arredores do Ver-o-Peso, praga do relégio, praga dom
Pedro segundo. Ainda para o autor, desde seu inicio, a Rua Joao Alfredo é cercada por
grandes caracteristicas, sendo estas: o grande movimento e desenvolvimento social,
populacional e, principalmente, do comércio [...]. Logo, nos seus anos iniciais, a rua
Joédo Alfredo teve como grande carater o comércio de diversas e multiplas utilidades,
diversas e variadas lojas que serviam para os gostos da época: “as vitrinas do comércio,

que de casas importadoras, casas de moda, como a Formosa Paraense, [...], € outras
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lojas caras de mercadorias refinadas e afinadas com o bom gosto europeu...” (LIMA et
al., 2011. p. 157).

A partir disso, Castro (2011) em seu artigo “ Série Imagens do Patriménio: Rua
Joéo Alfredo: a rua do comércio de Belém”; retrata que, ja nas décadas mais atuais, o
comércio, que antes se apresentava como dindmico e luxuoso, voltado para as camadas
mais abastadas e elitizadas da sociedade local paraense, comega a dar lugar e vida 1a
um comércio ainda mais multivariado e de carater mais popular, com facilidade de
acesso a varias outras camadas da sociedade, passando a ter lojas de tecidos, livrarias,
Oticas, sapatarias, joalherias, farmacias, venda de artigos eletrodomésticos e
importados, entre outros, de menores valores agregados. Portanto, com esse processo
de mudanga de um mercado elitizado voltado para uma camada mais abastarda para
um comércio que é voltado para outras camadas da sociedade, observar-se um novo
cenario comercial nessa rua. Como reforgo da ideia de mudanga do aspecto de vendas
da Rua Joéo Alfredo, faz-se interessante ressaltar que essa via, a principio, era um lugar
de configuragao social de parte da elite, com grande circulagao da burguesia da cidade,
usos de roupas de primeira; era um local de comércio e atividade comercial da elite,
usos da moda europeia (LIMA et al., 2011). Nesse aspecto, o0 mercado informal comecga
a ganhar espago, sendo a via tomada pelos ja conhecidos camelds, vendedores de
géneros alimenticios, entre outros ambulantes, que até hoje continuam na éarea

estudada.

Ademais, a mudanca de cenarios ocorrida, enquanto ao que antes representava
a Rua Joao Alfredo, para os dias atuais, mostrou que o informalismo cresceu ao ponto
de adentrar diversos aspectos de negdécios e segmentos de mercado, em varias areas
do centro comercial de Belém. O mercado informal mudou o comportamento e padrao
antes visto na area estudada, para uma nova concepg¢ao de mercado, onde a facilidade
de acesso a varias mercadorias sdo possiveis, € onde empresas formais competem

com camelbs dos mais diversos seguimentos para conseguir captar o cliente.

Dessa forma, nota-se que essa nova situacao da via Joao Alfredo se encaixa no
pensamento de Gadens (2018), de que mudancas de habitos e comportamento da
sociedade impactam na subutilizacdo de determinados espagos urbanos e um
consequente processo de degradacdo de areas centrais de algumas cidades, como

ocorre também em Curitiba- PR.

Como dito antes, a informalidade foi de forma gradual se fazendo presente
espacialmente. De maneira geral, além dos mercadores informais, surge outra camada
populacional que conquista certa for¢ca nessa conjuntura, que sdo os comerciantes de

origem asiatica, sobretudo chineses. Assim, ambos os segmentos corroboram as trocas
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comerciais, que continuam fortes e, por conseguinte, movimentam a economia da urbe
belenense. Justificando, dessa forma, a permanéncia desses empreendedores na Rua
Joéo Alfredo. (ARRUDA, SANJAD, 2017).

Na perspectiva de Silva (2022), a Rua Joéo Alfredo sempre foi cercada por
grandes e variados prédios, sendo estes portadores de lojas de diversos seguimentos
e areas. Isto posto, percebe-se que a atuacdo dos novos comerciantes, que ali se
instalaram, impactou também os valores dos logradouros da rua. Esses pregos foram
se modificando a partir das estruturagbes que a via sofreu ao longo do tempo, mais
especificamente, em relagdo a mudanca do perfil do publico e do perfil dos
comerciantes. Entretanto, embora tenha ocorrido essa transformacao de carater
financeiro das camadas sociais frequentadoras e comerciarias, a economia fez-se
dinAmica novamente, contribuindo para o giro de capital da cidade. Ademais, em
conjunto a esses comerciantes informais e de origem estrangeira, encontra-se atuante
lojas de grandes proprietarios, que também atuam consideravelmente na movimentagao

econdmica.

A titulo de uma analise de complementagao é que, além do rearranjo na questao
mercadolégica de Belém, acerca da rua evidenciada, nao se pode dissociar de outra
tendéncia que contribuiu para o alcance desse cenario que foi a urbanizagao, pois com
a tal foram possiveis o aumento demografico e o dinamismo econdmico. Assim,
adotaram-se caracteristicas mais modernas, que ndo mais condiziam na limitagao de
imitar a Europa e seu modelo mais elitista (SARGES, 2013). De modo geral, hoje, com
a existéncia dessa grande movimentagao presente na rua Joao Alfredo, ha a percepgao
que as mudancas ocorridas no comportamento local, mudaram com o passar do tempo

em decorréncia do novo mercado que ali comegou a se estabelecer.

Sendo assim, define-se que, atualmente, mesmo apds a transigao para um
panorama diferente, a Rua Jodo Alfredo tem seu uso comercial baseado na diversidade.
Essa diversidade sendo caracterizada nos produtos vendidos, no publico consumidor,
nos comerciantes que ali atuam (informais ou n&o), nas diferentes lojas e nos diferentes
locatarios e proprietarios. Isso, que, consequentemente, impacta a economia, nao
somente no que tange ao comércio, como também na locagao, ja que os precos dos
aluguéis sofrem modificagdes. Nessa o6tica, o resultado dessa conjuncao, que ja vem
ocorrendo desde os séculos passados, sdo as motilidades observadas no ambito

econdmico da urbe belenense, especialmente na Rua Joao Alfredo.

Ainda nessa questao, ndo houve apenas uma mudancga no cenario de comércio,
mas também houve uma mudanga quanto aos aspectos relacionados ao uso dos

prédios ali existente na area estudada.
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A sociedade brasileira, desde a sua origem, cultuou o rentismo. A composi¢ao
das fortunas coloniais era baseada n&o apenas na propriedade agricola ou de
estabelecimentos para a criagdo de animais, mas, também, nos investimentos em
habitagdes e imodveis para fins comerciais e administrativos. Essas inversdes criaram a
oportunidade de ganhos fundiarios e imobiliarios que se realizavam, sobretudo, por meio
do aluguel. (LACERDA, ABRAMO, 2020).

Os mecanismos de funcionamento de um mercado imobiliario devem ser
observados por meio da analise (i) da heterogeneidade dos bens e de sua localizagao,
(ii) do potencial de oferta de area construida, (iii) de como esses bens funcionam como
ativos reais e (iv) das condutas dos agentes diante dos bens imobiliarios (LACERDA,
ABRAMO, 2020).

Segundo ainda os autores (2020), o mercado de aluguel destinado as atividades
terciarias e comerciais em centros comerciais que possuem caracteristicas histéricas
apresentam implicagcdes quanto as limitagcdes para o aumento da quantidade de area
construida a ser ofertada. Isso porque o parque edificado é submetido a rigidas normas

de preservagao, que acabam por exigir elevados investimentos para seu uso e locagao.

O deslocamento das moradias de camadas de maior renda, assim como das
atividades econémicas mais sofisticadas para areas localizadas fora do CHB — Centro
Historico de Belém, que ja vinha ocorrendo desde os anos 1960, foi intensificado a partir
dos anos 1990, para o que contribuiram: a ampliagcao do uso do automovel; a falta e/ou
insuficiéncia de investimentos publicos no centro; a disseminagao de novos padroes de
morar (condominios e conjuntos habitacionais), de consumir (shopping centers,
hipermercados, etc.); a que o centro tradicional ndo podia mais responder [...] No bairro
da Campina, o comércio popular varejista — controlado por redes de departamento
voltadas para as camadas de menor renda e por comerciantes asiaticos — expandiu-se
significativamente, juntamente com a ocupagéo dos espagos publicos por vendedores
ambulantes. (LACERDA, TOURINHO, LOBO, VENANCIO, 2018).

O resultado desse processo foi um progressivo aumento da ociosidade
imobiliaria e da degradacéo fisica dos imdveis e espacgos publicos do CHB (Mercés,
Tourinho e Lobo, 2014).

Enfim, como os centros histéricos, em geral, sdo formados por diversos
submercados imobiliarios, existe diferenciacdo de pregos. Estar-se-ia, pois, diante de
um mercado cujos prec¢os oscilam de um nivel muito baixo a um nivel muito alto.
(LACERDA, ABRAMO, 2020).
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2.2 Mercado Informal

O chamado mercado de ftrabalho informal ¢é, geralmente, composto de
trabalhadores por conta prépria, que ndo possuem vinculo empregaticio formal, com
isso ndo podem gozar dos direitos regulamentados e assegurados por lei, como
abonos e beneficios, a exemplo da aposentadoria pela previdéncia social. E valido
ressaltar que, neste cenario, os profissionais liberais, ndo entram na estatistica da
informalidade, pois possuem formagao superior ou técnica e exercem livremente suas

profissdes, seja para uma empresa, seja para o governo.

Segundo Sena (2009), em 1980 a informalizagdo tece como caracteristica o
crescimento de trabalhadores sem carteira assinada, enquanto que nos anos 90, houve
uma mudanca, onde a crescente ja foi dos trabalhadores que comecaram a trabalhar
por conta prépria. Ainda na década de 90 observa-se também o processo de abertura
para o desenvolvimento do pais com base na visdo de acesso e integracédo do Brasil ao

comeércio internacional.

A década de 1980, no Brasil, € conhecida como a “Década Perdida” devido a
grave crise econdmica (conhecida como a “Crise da Divida”) que o assolou nesses anos.
E esta situacdo foi a realidade para a maioria dos paises em desenvolvimento.
(SANCHES,2008).

Os autores Brito e Xavier (2016) enfatiza em sua pesquisa que o mercado
informal pode ser entendido no qual a producdo e comercializagdo de produtos, ndo
atendem as exigéncias legais do setor. Questbes essas relacionadas a situagdes

sanitarias, a comercializacao e do direito do consumidor.

Segundo Costa (2010), em 1990 ha uma evasao do mercado de trabalho quando
3,3 milhdes de postos de trabalhos s&o eliminados, dando a isso o surgimento de
pequenas firmas, trabalho informal e subcontratag¢des, inflacionando com isso os fatores
que levarao a desestruturagao do mercado de trabalho e da ampliagao da informalidade

no pais, levando ao mercado informal existentes até hoje em grandes centros urbanos.

Nesse prisma, segundo o Instituto de Geografia e Estatistica — IBGE, cerca de
41,1% da populacao absoluta residente no pais que estd ocupada economicamente, faz
parte do mercado informal, o que corresponde a cerca de aproximadamente 39 milhdes

de brasileiros atuando nesse seguimento. (IBGE, 2019).

Diante do conceito apresentado, pode-se afirmar que a capital paraense, Belém,
insere-se nesse panorama em que o mercado informal esta presente, sendo que a

parametro nacional, cerca de 60,5% esta relacionado ao contingente do Para, com
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destaque para Belém, capital do estado pertencente a regido Norte, segundo o Instituto
de Geografia e Estatistica. (IBGE, 2021).

Ademais, é cabivel notar que a maior area de prevaléncia da economia informal
da “Cidade das Mangueiras” corresponde ao Centro Comercial, pois registra-se um fluxo
significativo de pessoas em direcdo aos estabelecimentos comerciais localizados |a.
Sobretudo, devido a sua natureza informal, verifica-se necessario obter dados precisos
sobre o tamanho e o impacto econémico especifico do mercado informal em Belém. No
entanto, & possivel observar que essa economia paralela desempenha um papel
significativo na dindmica econémica da cidade, proporcionando emprego e acesso a
produtos e servigcos para uma parte importante da populagdo. (NASCIMENTO, et al,
2022).

Assim, o mercado informal em Belém serve como uma fonte vital de renda para
muitos individuos e familias, proporcionando oportunidades para o empreendedorismo,
para a economia local e para o trabalho de conta prépria. Funcionando, portanto, como
uma pega operante de resiliéncia, realizando-se uma interligagdo ao fator sociocultural

e, a independéncia econdmica dessas pessoas. (NASCIMENTO, et al, 2022).

Sob esse viés, informagdes com base no documento “Nova Fase do Centro
Comercial de Belém’, elaborado pela equipe da Secretaria Municipal de Economia da
capital paraense em 2022', contribuiram para uma analise mais proxima do contexto
atual, no que tange as questdes do mercado informal no centro comercial de Belém,
visto serem um pouco mais recentes, pos periodo pandémico. Além de se tratar de um
trabalho desenvolvido por profissionais, os quais fazem parte do quadro funcional do
orgao municipal responsavel pelas questbes socioecondmicas da cidade de Belém,

voltados ao estudo e acompanhamento desse setor da economia.

Esse documento equilibra os dados voltados para o uso do espago historico

comercial de Belém, pontuando, de maneira detalhada, sobre a economia desenvolvida

ali e quais os fatores que interferem na dindmica, além dos trabalhadores envolvidos

comercialmente com a area.

1 Tal documento denominado “Nova Fase do Centro Comercial de Belém” fora redigido por profissionais
atuantes pela Secretaria de Economia Municipal em 2022. Essa coletanea de estudos retine dados acerca
do Centro comercial de Belém; a presenca do mercado informal neste respectivo espacgo; caracteristicas
do uso socioecondmico e a andlise espacial em termo de valorizagdo ou a desvalorizago.
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Figura 11 — Ambulante ocupando espago em via publica, proxima parada de 6nibus

Fonte: DEAP/SECON, 2020

Averigua-se, nesse contexto ja anunciado, que a nivel nacional, a exemplo de
Belém, nota-se o0 aumento da informalidade no setor econémico, ressaltando tanto para
0s gestores publicos quanto privados que ha a necessidade de debater a conjuntura,
em razdao de que investimentos nesse ambito s&o capazes de proporcionar
oportunidades de empregos, amenizando o desemprego, e dar o devido ordenamento
ao setor informal. Logo, essa atividade ganha importancia a cada dia, pois € evidente o
aumento do numero de trabalhadores que s&o absolvidos pelo setor, contribuindo ao
giro econdémico. (ALCANTARA ROBERTO, 2022).

Em concordancia ao que fora citado, diversas situagdes levaram certas parcelas
populacionais a aderirem ao mercado informal, inclusive na capital belenense, em
destaque, faz-se possivel citar as sucessivas crises que o pais enfrentou, sobretudo no
contexto da pandemia da Covid- 19. Logo, grande parte dos cidaddos economicamente
ativos nos dias atuais, estido inseridos na economia informal. Ndo por acaso, 0 numero
de pessoas que trabalham por conta propria cresceu, segundo dados do IBGE, os
chamados “freelances” somam parcela significativa dos informais. (ALCANTARA
ROBERTO, 2022).
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Figura 12 — Imagem compilada do site Dom Brasil (2017), vendedor de rua em Sao Paulo

Fonte: DEAP/SECON, 2020

Apesar de sua natureza informal, o mercado opera dentro de suas préprias
dinAmicas e regras. Relacionamentos e redes desempenham um papel crucial, com
vendedores formando aliangas e cooperativas para enfrentar desafios e aproveitar
oportunidades coletivamente. Esse senso de comunidade e apoio mutuo contribui para
o prosseguimento da economia informal em Belém, contribuindo para o funcionamento

das leis sociais citadas anteriormente.

Além disso, é valido destacar que toda a dindmica estabelecida pelo mercado
informal no Centro comercial, especificamente na Rua Joao Alfredo, apresenta-se como
um fator essencial para a providéncia tanto de volume, quanto de aglutinagao de capital
financeiro. Esta situacdo proporciona, além do sustento pessoal dos comerciantes
ativos, os quais oferecem uma variedade de produtos e servigos, uma movimentagao

necessaria para a economia belenense.

Isso influencia, também, na utilizagdo do patriménio ali construido, visto que o
qual é mantido mediante o giro capital produzido neste centro, sendo os proprios
trabalhadores informais compradores ou usufruidores desse espacgo. Nesse sentido,
ocorre a valorizagao ou a desvalorizagao dos iméveis desse setor, ou seja, pode-se
compreender que a atividade comercial desse comerciantes pode ser um atrativo ou

ndo para o cerne comercial da cidade.

Verifica-se, desse modo, que questdes socioecondmicas estio interligadas as
questdes fisicas da principal area comercial de Belém, uma vez que quando se aborda
0 uso patrimonial ndo se resume apenas ao econdmico, ja que ha uma visao
indissociavel entre espaco e o sistema de objetos definidos pelo homem, de acordo com

o geografo brasileiro Milton Santos.
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Desta maneira, o mercado informal de Belém do Para resume-se a uma fusao
dindmica de cultura, comércio e resiliéncia comunitaria. O ente reflete a vitalidade e a
engenhosidade de seus participantes, pois se nota uma variedade de produtos, a
exemplo de produtos eletrénicos, de produgao de roupas, brinquedos, joias, alimentos,
produtos de carater regional; ao mesmo tempo em que destaca a importéncia de
politicas econémicas de averiguagao do uso e mecanismos de apoio para que setores

informais possam prosperar e contribuir ainda mais para o desenvolvimento local.

Acerca da discussao supracitada, um ponto significante auxilia no andamento
do comércio no centro comercial histérico de Belém, que é o fato da cidade ser uma
metrépole regional. Essa caracterizacao ajuda a urbe a concentrar um grande poder de
atracao populacional, fazendo com que individuos dos mais variados lugares venham
em busca de servigos, empregos e, obviamente, de realizar compras, fomentando as
atividades comerciais. Vale colocar em destaque que € em razao do publico consumidor
dos produtos e servigos comercializados que o setor ganha forga e se desenvolve.
(SECON, 2022).

Revela-se, de acordo com o documento ja mencionado: “Nova Fase do Centro
Comercial de Belém’, elaborado pela equipe da Secretaria Municipal de Economia, que
muitas categorias econdmicas fazem-se presente no Centro Comercial, porém, a
principal atividade financeira, a qual é aliada a informalidade, € a de servigos e comércio;

representando 56% entre todas as atividades econémicas de Belém.

Grafico 1 — Principais atividades/setores econdmicos de Belém

Atividades EconGmicas

W Servicos e Comércio

m Administragdo
Impostos

M IndUstria

M Agropecudria

Fonte: DEAP/SECON, 2020

Portanto, ao somar cada operagao comercial existente no referido objeto de

estudo: O centro comercial belenense, define-se uma interagao forte entre economia, a
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exemplo a informal, uso patrimonial e a valorizagao dos imdéveis distribuidos na Rua
Joédo Alfredo e, por conseguinte, comunicagao entre sujeitos de diferentes segmentos

sociais.

2.3 Casas Comerciais de Imigrantes Chineses

A histéria dos imigrantes chineses no Brasil é antiga. Em 15 de agosto de 1900,
atracava no porto de Santos, litoral paulista, o navio a vapor Malange, vindo de
Portugal, trazendo trabalhadores chineses para lavouras de café no interior do estado.
O registro de 119 homens chineses, com idades entre 20 e 40 anos, consta nos arquivos

da antiga Hospedaria dos Imigrantes, hoje conhecida como Museu da Imigracéo.

O fluxo migratério ganhou forga a partir da década de 1950 por causa dos
conflitos que aconteciam na China nesta época. O movimento se intensificou com a
abertura do pais asiatico ao ocidente na década de 1980, possibilitando a vinda de
empreendedores chineses para o Brasil. As relagdes entre os dois paises se estreitaram
desde entdo, estimulando o intercdmbio social, cultural e econémico. (CARVALHO, et
al, 2022).

Diante dessas informacdes, a partir das décadas de 80 e 90, a China comecgou
a produzir consideravelmente, fazendo com que seus produtos fossem vendidos em
escala global. Nesse sentido, houve uma mudanca na localizagao das fabricas, sendo
deslocadas, assim, para o sudeste e o sul do pais, em especial Guangdong; o que
favoreceu a exportacdo. A vista disso, a maior parte das populagbes emigrantes da
China eram residentes de areas portuarias, onde tais producées eram o forte da
economia. Logo, como a atividade comercial tem sido a principal ocupagdo dos
migrantes chineses ao longo da sua histdria, Robin Cohen refere- se a diaspora chinesa
como a "diaspora comercial”, isto €, o comércio tem sido historicamente a forga motriz
da sua dispersao. (TEIXEIRA, et al, 2008).

De maneira geral, pode-se dizer que a chegada dos chineses no Brasil e o
estabelecimento de um comércio pelos recém-chegados representaram trocas
socioculturais, dado que o contato de grupos de origem distintas reafirma tragos
diacriticos da cultura. Destaca-se, entdo, que desde o século 20, a partir do momento
que os imigrantes chineses chegaram no Brasil, a relagdo entre os dois paises foi

caracterizada por dois fatores: o comércio e a diplomacia. (MACHADO, 2009).

Todo esse contexto relacionado a chegada dos imigrantes chineses no Brasil e
sua forma de produgado capital, faz-se presente, cada vez mais na Regido Norte,

sobretudo em Belém do Para na area comercial de seu Centro Histérico - Rua Jodo
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Alfredo. Verifica-se, nessa logica, que a modalidade, na qual os imigrantes chineses
atuam comercialmente, de modo majoritario, € a informal. Tal modalidade que, também,
abrange muitos trabalhadores locais. (TEIXEIRA, et al, 2022)

Nesse cenario, é observada a sustentacdo de uma cadeia de trabalhadores que
se mantém em razdo das vendas e servigos prestados na area. Os comerciantes
chineses realizam a venda de, principalmente, produtos importados de seu préprio pais,
0s quais sao conhecidos como “cépias”. Porém, essas mercadorias, para eles, revelam
uma pratica canténes de reconstrucdo de sua identidade, pois representam a
nacionalizacdo — ja que sao produzidas na China- do que é considerado estrangeiro.
Isso retoma, ndo somente a teoria de que o social é separado do espacial, como
também a ideia das trocas culturais existentes nesse tipo de interacdo. (MACHADO,
2009).

Diante de todo o exposto, é valido acrescentar e salientar que o comércio chinés
desenvolvido, embora atuante no modal informal, em sua grande parte, apresenta
significativa importancia, a exemplo de que, sob uma visdo antropolégica, o exercicio
dessa tipologia comercial tem trazido um sentido para a vida desses trabalhadores,
fornecendo o sustento econdmico deles, além de transformar a area comercial, no caso
a Belenense, tanto em termos de economia, quanto em termos estruturais. (MACHADO,
2009).

Assim, no que se refere a questdo econOmica, os comerciantes chineses
caracterizam-se por trazer a tona uma vitalidade para o comércio do centro de Belém,
pois movimentam a economia, ndo apenas com base no varejo de seus produtos, mas
também com a feitorias de servigos essenciais. Essas transag¢des comerciais realizadas
entre o ofertante chinés e o consumidor vém se popularizando, ja que, a exemplo dos
produtos, estes sdo vendidos em grande quantidade, o que, também, contribui para a

queda dos valores dos itens.

Por outro lado, referente ao setor imobiliario, os trabalhadores chineses
contribuem para a movimentagao dos valores dos imdveis do centro, dado que muitos
acabam se tornando locatarios; transformando os locais em lojas e, por conseguinte,

em residéncias.

Ademais, por fomentarem as relagées comerciais no centro comercial de belém,
em suma da Rua Joao Alfredo, com suas vendas e negdcios, consequentemente,
contribuiram para tornar essa localidade mais movimentada a respeito do fluxo
populacional que por ali transita. Nota-se acerca disso que essa atividade influenciou e
influencia a realizacdo ou nao de locagcao de imoveis disponiveis ou ja utilizados no

setor.
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3. METODOLOGIA E ANALISE DE DADOS
3.1 Imoveis e Usos na Rua Joao Alfredo

Para a realizagdo do trabalho, foi destacada uma area, no perimetro
compreendido entre a Avenida Portugal e a Travessa Sete de Setembro, dentro da
area de estudo escolhido, Rua Conselheiro Jodo Alfredo, logradouro situado no Bairro
do Comércio, denominado de Campina, na area central da Cidade de Belém, conhecido
como centro comercial e histérico da capital do Estado do Para, conforme Figura

abaixo.

Figura 13 — Mapa ilustrativo do perimetro, destacando a area estudada
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Fonte: Google Maps

O espaco em estudo, com o surgimento da ocupacgao pela economia informal,
de acordo mostra-se na imagem abaixo, sofreu transformagdes ao longo do tempo, in-
clusive, mudou sua configuragéo, no tocante ao trafego de veiculos, dado que em épo-
cas passadas, havia até transporte de passageiros, sobretudo o uso de bondes como
transporte publico. Atualmente, com as mudancgas e sua ocupacgao, de forma desorde-
nada, nao ha trafego de veiculos, apenas um imenso calgadao com aglomeragao popu-

lacional, que se mistura entre pedestres e vendedores informais.
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Figura 14 — Rua Jodo Alfredo

Fonte: Imagem retirada do Google/DOL — Wagner Santana (foto 2022)

Todavia, tornou-se um calgadao, onde se encontra uma mistura de pedestres e
barracas de vendedores informais, estas ultimas com os mais diversos tipos de
mercadorias populares que atendem consumidores transeuntes nos seus diversos

niveis de classe social.

Quanto aos iméveis da area, um mapeamento realizado por este trabalho, indica
a existéncia de 22 imoveis, sendo, 13 (treze) no lado “par” e 09 (nove) no lado “impar”

do logradouro (Figura 15 p.38).

O trecho é, como observa-se, um espacgo ocupado desde a fundacgio da cidade
de Belém, passando por diferentes tipos e intensidade de usos, ao longo de quatro
séculos. Grande parte dos imoveis existentes no local sdo antigos e, no decorrer do
tempo, passaram por intervengdes tanto estéticas, quanto estruturais, as vezes,
descaracterizando-os. Com isso, os prédios possuem, atualmente, predominancia mista —
parte de suas estruturas sao historicas e outra parte, atuais, em fungédo das modificagdes que

sofreram.



Figura 15 — Imagem aérea da Rua Joao Alfredo

Fonte: Google Maps — registro; 2023
Para o trabalho preliminar, no campo perfil histérico dos quadros abaixo,

usamos as legendas perfil histérico (nivel 1; nivel 2; nivel 3, nivel 4; nivel 5) onde:
Nivel 1 = histérico conservado;

Nivel 2 = histérico ndo-conservado;

Nivel 3 = descaracterizado conservado;

Nivel 4 = descaracterizado nao-conservado

Nivel 5 = arruinado sem uso

Quadro 1 - Caracterizagéo do local, lado impar

imovel | Perfil | N/Endereco T Pavimentos | Ocupacao |  Uso | Nomeda | Atvidadel | m*
Histarico loja Produto
1 3 Rua Conselheiro Jodo Alfredo, sin 3 Sim Comercial Ianolito Tecido 660
2 2-Parcial | Rua Conselheiro Jodo Alfredo, 27 2 Sim Comercial | Milla Jeans | Roupas 250
3 | ZParcial | Rua Conselheiro Jodo Alfredo, 27 2 Nao 2 E e 240
4 i Rua Conselheiro Jodo Alfredo, 47 i Sim Comercial | VestPara | Magazine | 365
5 7 Rua Conzelheiro Jodo Aliredo, 57 b Sim Comercial | We Use Roupas 60
Jeans
6 i Rua Conselheiro Jodo Alfredo, 65 ] Sim Comercial | Myller Roupas 300
Jeans
7 2 Rua Conselheiro Joao Alfredo, 71 2 Sim Comercial RMA Acessonos | 300
= Acessorios
8 2-Parcial | Rua Conselneiro Jodo Alfredo, 85 2 Sim Comercial Mega Roupas 300
Modas
] 3 Rua Conzelheiro Jodo Afredo, 43 3 Sm Comercial Hiper Roupas fik1
Paraense
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Quadro 2 - Caracterizagao do local - lado par

Lado Par
imovel Perfil IﬁEﬂderiz{;u Pavimentos | Oc.upal;;au Uso | Nome da loja Afividade/| N |
Historico Produto
1 i-Farcial | Rua Conselheiro Jodo Aliredo, 10 2 Sim Comercial Exirafarma Farmacia | 180
2 ] Rua Conselheiro Joao Alfredo, 22 2 Sim Comercial Shopia Tecidos | Tecido em| 230
Geral
3 q Rua Conselheiro Joao Alfredo, 46 1 Mao - - - *HI
q ] Fua Conselheiro Jodo Alfredo, 38 3 Sim Comercial Deposio Deposita | NI
5 | Rua Conselheiro Jodo Alitedo, sin ) Sim Comercial Ceon GTS Variedades *NI
6 1 Rua Conselheiro Joao Alirede, 63/70 6 Terreo Comercial Marisa Magazine | *NI
1*andar | Comercial Alacadao das Joias =NI
Pratas
2% andar | Comercial | Cnativa Studio Joias *NI
de Joias
3% andar | Comercial Mauricio Joias Joias *NI
4° andar Comercial Curo de Shopie Joias *NI
5% andar | Comercial Iran Joia Joias *NI
Fi 3-Farcial Rua Conselheiro Joao Alirede, 70 2 Sim Comercial Tecidolandia |Tecidos em| 195
Geral
L] 3 Fua Conselheiro Jodo Alfredo, 30 2 =im Comercial Companhia Lojade | 240
Calcados
a 2-Parcial Rua Conselheiro Joao Aliredo, 86 2 Sim Comercial Mundo das Variedades| 270
Litilidades
10 3 Rua Conselheiro Joao Alfredo, 92 4 5im Comercial Eaiano Joias/ 252
Folheados Bijuterias
11 2-Parcial Rua Conselheiro Joao Aliredo, 100 2 Sim Comercial Mix Importados | Varedades| *MI
14 1 Rua Conselheiro Jodo Aliredo, 104 2 Sim Comercial Vanedades Loja de =NI
Roupas
13 2-Parcial | Rua Conselheire Joao Alfredo, 114 2 5im Comercial Helen Fashion Lojade | 286
Roupas

Fonte: Quadros (1 e 2) elaborados pelo autor do trabalho — NI: *N&o Identificado

Avaliando os dados coletados, levando por base os 22 imdveis, objeto de
pesquisa, chega-se a indicagao que os imoveis na area estudada, estdo muito voltados
para os mais diversos usos comerciais, com destaque as mercadorias de pequenos
valores agregados em espagos, muitos deles divididos em sublocacdo e em forma de
pequenos negocios, formando galerias e atendendo um numero de micro
empreendedores individuais. Parte desses micro empreendedores, imigrantes
chineses, com parentescos diretos com investidores asiaticos que migraram para a
capital paraense como forma de busca em fazer negécios, os quais movimentam a
economia local, ndo s6 com a distribuicdo de mercadorias populares, como também

mediante o aluguel de imoéveis.

Poucos iméveis, como exemplo os de numeros 01 dos lados impar e par e 0 6
do lado par (ver quadros 1 e 2, acima) permanecem no modelo tradicional de grandes
lojas. Importante destacar, que apesar do espago ser considerado centro historico, os
iméveis ali, na sua grande maioria passaram por intervengdo em suas caracteristicas,

sendo, atualmente, considerados parcialmente histéricos.
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3.2 Aluguéis — Coleta de Informacgoes

As fontes de pesquisas visitadas e trabalhadas para busca de informacoes,
foram levantadas com profissionais credenciados e registrados junto ao CRECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis; CENTUR — Centro Cultural e Turistico
Tancredo Neves, Biblioteca; Jornal O Liberal (classificados); ACP — Associacao
Comercial do Para; IPHAN Belém — Instituto do Patriménio Histérico e Artistico
Nacional, em Belém; FECOMERCIO-PA/SindiIojas; Biblioteca Central do Comércio,
CDL - Clube de Diretores Lojistas de Belém, Cartérios de Registro de Imoéveis. Foi

obtido sucesso com fontes mais na Biblioteca do CENTUR.

A biblioteca possui uma hemeroteca, onde se tem acesso a jornais impressos e,
também, um acervo de jornais em microfime. O acervo conta com peridédicos das
décadas de 1990 até 2019. Nesse acervo foram coletadas informagdes em cerca 80
exemplares e lidos cerca de 600 anuncios, particularmente, nos Microfiimes, com
exemplos: rolos 107, 206, 208, 222 e 258, 260 - BPAV/FCP: Jornal O Liberal, referente
década de 1980 a 1989, nos quais, foram consultados 120 anuncios, bem como em
edigbes impressas do Jornal O Liberal do periodo de 1990 a 2019, tanto da area de
estudo como de areas adjacentes ao centro como os bairros de Nazaré, Reduto,
Umarizal e Batista Campos, estes ultimos, na intencdo de estudo de comparacao do
comportamento e impacto nos valores de aluguéis no decorrer das quatro décadas:
1980, 1990, 2000 e 2010.

Além da pesquisa ao acervo, foram realizadas entrevistas complementares com
aplicagao de um questionario voltado para os empresarios da area e liderangas das
entidades do comércio e servico da cidade de Belém. O objetivo destas
entrevistas foi obter informacbes sobre os aspectos de mudancgas, no tocante as
alteragdes de comportamento econdmico na area estudada, principalmente no que
tange ao movimento de variagdo dos valores dos aluguéis, sendo, especificamente,
para o periodo estudado. Além de conseguir captar informagdes que pudessem
contribuir com o entendimento para auxiliar na interpretagdo do movimento

socioecondmico que levaram as transformagbes da area do centro comercial.
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Figuras 16, 17, 18, 19, 20 e 21 — Registro de material usado nas coletas de anuncios de aluguel
em cada década estudada

;

Fonte: Arquivo da Biblioteca do CENTUR

Os dados pesquisados no acervo do CENTUR e, com profissionais Corretores
de Iméveis registrados no CRECI, foram usados para comparagao de aluguéis. Os
valores de aluguéis precisaram ser corrigidos, devido as mudancas de moedas e o
efeito dos processos inflacionarios. O método adotado utilizou o calculo do valor do m?

em relacdo ao salario minimo vigente na data da publicagdo do anuncio do aluguel.

Para tanto, os estudos das tabelas dos valores do salario minimo e das diversas
moedas correntes disponibilizadas e pesquisadas no portaldefinancas.com e

debit.com.br, respectivamente, conforme discorrido abaixo:
e De 15/05/1970 a 27/02/1986, circulou no Brasil, o Cruzeiro (Cr$).
o De 28/02/1986 a 15/01/1989, o Cruzado (Cz$).
e De 16/01/1989 a 15/03/1990, o Cruzado Novo (NCz$).
e De 16/03/1990 a 31/07/1993, o Cruzeiro (Cr$).
e De 01/08/1993 a 30/06/1994, o Cruzeiro Real (CR$).

A partir de 01/07/1994, com base nas Leis n°s 8.880 de 15/05/94 e 9.069 de
29/06/95 foi criado o Real (R$), mantendo-se até os dias atuais (ano de 2023).
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Para realizar a analise de valores de aluguéis com base nos dados dos anuncios
de aluguéis foi preciso usar alguma métrica que permitisse a comparagéo. Isso dado
que ao longo do periodo as mudangas de moedas e os efeitos da inflagao tornam a
comparagao nominal equivocada. Considerando isso, utilizou-se a média de aluguéis

por década.

Todos os imdveis, cujos valores de aluguel foram incluidos no calculo estéo

localizados na area do centro comercial de Belém, nas imediagdes da area de estudo.

A selegdo ndo se resumiu aos anuncios de imoveis do trecho da Rua Joao
Alfredo, entre Av. Portugal e a Travessa Sete de Setembro, em virtude de que na
pesquisa, ndo se obtiveram dados suficientes exclusivos do trecho estudado. Desta
forma, foi necessario expandir a area de levantamento de anuncios ao centro comercial
de Belém, dentro da mesma regido, em ruas com mesmas caracteristicas do objeto e
assim, obter valores médio do m? de aluguéis, mais estaveis, com menos variagdes,

resultando em base de dados segura.

3.3 Valores de Aluguéis: uma tentativa de estimagao — area de estudo

Com base nos levantamentos em anuncios da época, trabalhando-se o valor do
m?, tendo como parametro os discriminados nos quadros 3, 4, 5 e 6, seguidos nas
proximas paginas (p. 36, 37, 38 e 39), observando-se a sintese abaixo. Importante
ressaltar que os valores, obviamente, do m?, levam-se em consideracao a localizagao
do imoével, mesmo sendo nas redondezas do local de estudo e seu estado de

conservagao a época.
a) Década de 1980:

e Em janeiro de 1980 - Cruzeiro (Cr$): o valor de aluguel pesquisado em imovel

de 453m?, era de aproximadamente Cr$ 264,90/m>2.

e No mesmo més (janeiro/1980) — mesma moeda (Cr$): o valor de aluguel

pesquisado em um imével de 240m?, era de Cr$ 166,66//m>2.

e Ja em maio de 1983 - Cruzeiro (Cr$): o valor de aluguel em imovel
comercial/prédio de 100m?, era de Cr$ 4.000,00/m>.

e Em junho de 1984 — Cruzeiro (Cr$): o valor de aluguel em imoével comercialde
6100m?, era de Cr$ 2.000,00/m>.

e Em julho de 1986 — houve uma troca de moeda corrente no Brasil — Cruzado
(Cz9%): o valor de aluguel em um imoével comercial de 100m?, era de Cz$
200,00/m>.
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Em janeiro de 1988 — Cruzado (Cz$): o valor de aluguel em imével comercial
de 50m?, era de Cz$ 700,00/m?2.

Um ano depois, em janeiro de 1989 — Cruzado (Cz$): O valor do aluguel de

um imével comercial de 180m?, era de Cz$ 833,33/m?>.
Década de 1990:

Em julho de 1990 — Cruzeiro (Cr$): o valor de aluguel em imoével comercial de
400m?, era de Cr$ 125,00/m>.

Em margo de 1991 — Cruzeiro (Cr$): o valor de aluguel em imovel
comercial/prédio de 400m?, era de Cr$ 375,00/m>.

Em fevereiro de 1993 — ainda, mesma moeda, o Cruzeiro (Cr$): O valor de
aluguel em imoével comercial, relativamente grande, de 600m?, era de Cr$
25.000,00/m>.

Em abril de 1995 — Nova mudanga de moeda corrente, alterada em 07/1994, o
Real (R$), inclusive com cortes de zeros, o valor de aluguel em imével comercial
de 200m?, era de R$ 12,50/m>.

Ja em janeiro de 1997 — Real (R$), foi encontrado aluguel no valor de R$

5,00/m? num imdével de 200 m2.

Um ano depois, em janeiro de 1998 — Real (R$): o valor de aluguel em

imovel comercial de 420m?, era de R$ 7,14/m>2.

E em abril de 1999 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial de
800m?, era de R$ 5,62/m?2.

Década de 2000:

Em janeiro de 2000 — moeda corrente, o Real (R$): o valor de aluguel em

imével comercial de 180m?, era de R$ 10,00/m>2.

Em junho de 2002 — Real (R$): foi constatado, através de pesquisa em
anuncio, que o valor de aluguel em imével comercial de 500m?, era de R$
8,00/m>.

Em maio de 2004 — Real (R$): o valor de aluguel em imovel comercial de
400m?, era de R$ 3,25.

Ja em agosto de 2005 — Real (R$): o valor de aluguel em imdvel comercial/sala
de 70m?, era de R$ 3,57/m2.

Em abril de 2006 — Real (R$): o valor de aluguel em imdvel comercial de
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300m?, era de R$ 5,33/m>.

e Jaem outubro de 2008 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial com

os mesmos 300m?, era de R$ 4,66/m?>.

e Em setembro de 2009 — Real (R$): um imével comercial de 250m?, teve o valor

de aluguel em anunciado em R$ 14,00/m?2.
d) Década de 2010:

e Em abril de 2010 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial de
230m?, era de R$ 5,65/m?2.

e Em maio de 2013 — Real (R$): o valor de aluguel em imovel comercial de
650m?, era de R$ 3,84/m>2.

e Emjulho de 2014 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial de 170m?,
era de R$ 7,64/m2.

e Em agosto de 2015 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial de
100m?, era de R$ 25,00/m?2.

e Em janeiro de 2016 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial de
190m?, era de R$ 18,42/m?2.

e Em dezembro de 2017 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial com

0s mesmos 190m? e na mesma avenida do centro comercial, era de R$ 16,84/m?2.

e Em abril de 2018 — Real (R$): o valor de aluguel em imével comercial de 300m?,
era de R$ 16,66/m?2.

Mesmo com as dificuldades encontradas, com as informagdes percebe-se que
ha sinais de perda de valores patrimoniais. Em casos especificos, essa perda pode
chegar em até, aproximadamente 80,62% considerando o inicio e o fim do periodo

avaliado.

E possivel relacionar a desvalorizacdo a decisdo de empresas tradicionais e de
grande porte, em ocupar imoveis na area, o que levou a mudanga no comportamento
de destinagdo maior as empresas com faturamento em produtos de valor agregado mais
baixo e, consequentemente, a atender pessoas de poder aquisitivo menor (classe C e
D) e de giro voltado com entreposto (porto Ver-o-Peso) para outros municipios e ilhas

da redondeza.

Portanto, a procura, em fungdo do valor agregado menor, fez a busca por
investimentos patrimoniais € em aluguéis de menor valor, inclusive, um Unico imével ser

dividido em espago menores para atender as variedades de produtos populares a
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venda. Assim, a regido acaba por passar ao longo do periodo por uma concentragéo de

negaocios de baixo faturamento.

Esse processo, possivelmente, esta na origem da mudanga de estratégia por
parte dos proprietarios, em busca da manutencdo da atratividade de seus iméveis.
Diante da mudancga do perfil de demanda, os imoveis sdo desmembrados, originando
em varios aluguéis, em um mesmo local, adaptando-se a novos tipo de comeércio e

servico como locatarios.

Baseando-se no quadro 07 (pag.50) com as 28 amostras de anuncios, sete
em cada década estudada, tendo inicio da década de 1980 até o fim da década de
2010, compreendendo, assim, os anos de 1980 a 1989, 1990 a 1999, 2000 a 2009
e 2010 a 2020, foram tabulados os dados e chegou-se aos quadros e graficos a seguir.
Com base no salario minimo a época, tentamos entender o comportamento do valor
de aluguel por metro quadrado na area do objeto de estudo. Conforme apresentam-se

a seguir, sempre comparando os valores por décadas.
3.3.1 Avaliacao do preco do m? de aluguel e a comparag¢ao entre periodos

Ao estabelecer os paralelos (m? x salario minimo vigente em cada época), foi
possivel construir uma relagcdo com um referencial do aluguel do local, onde o inicio do
periodo analisado (anos 80) o valor de investimento no m?, custava 9,03% de um salario
minimo, enquanto ao final do periodo estudado, o valor desse investimento chegou a
1,75% do salario, no imével alugado, dentro do mesmo perimetro e/ou arredores, muito

inferior ao inicial.

Mantendo essa mecanica analitica, tornou-se possivel através de tabulagao dos
dados pesquisados em cada época, dividindo por décadas, construir uma base.
Entretanto, trabalhar com a mudanca de moedas e inflagdo dos anos 80 e 90 dificultou
uma analise mais proficua. Dessa forma, como metodologia de parametrizagao e
métrica, foi adotada uma medida de referéncia, para melhor analise, que foi o salario
minimo vigente, sobre o custo médio do m? relativo a locagdo naquela area do centro

comercial, chegando-se a entendimento melhor sobre os dados estudados.
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Década 1980 a 1989 - Aniincios
Valor/moeda ]
Imével Data Uso Meio de comunicagio época Localizagdo Area
Microfimagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR|  Crd 120.000,00 Rua 13 de Maio -
1 01/01/1980 Comercial Centro 453
Microfilmagem/ O Liberal — Biblioteca CENTUR Rua Jodo Alfredo -
2 | 16/01/1980 Comercial Cr§ 40.000,00 Centro 240
Micmﬁmagemr O Liberal - Biblioteca CENTUR Rua Jodo Alfredo -
3 01/05/1983 | Comercialiprédio Cr¥ 400.000,00 Centro 100 m*
Microfimagem/ O Liberal — Biblioteca CENTUR | Cr5 1.200.000,00 | Rua Pe. Prudéncio -
4 27106/1954 Comercial Centro 600 m*
Micmﬁmagerru O Liberal - Biblioteca CENTUR Rua Manoel Barata
5 01/0711936 Comercial Cz§ 20.000,00 - Centro 100 n?
Microfimagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR Rua Manoel Earata
] 05/011988 | Comercialsala €25 35.000,00 - Centro 50 m?
Microfilmagem/ O Liberal — Biblioteca CENTUR
7 30/01/1989 Comercial Cz§ 150.000,00 Centro Comercial | 180 m?
Quadro 3.1 — Material comparativo — Valor do m? alugado x salario minimo (%)
Imével Data Salarjio Minimo Valor m? mZ/Salario
Minimo
1 01/01/1980 Cr$ 2.932,80 Cr$ 264,90 9,032%
2 16/01/1980 Cr$ 2.932,80 Cr$ 166,66 5,682%
3 01/05/1983 Cr$ 34.776,00 Cr$ 4.000,00 11,502%
4 27/06/1984 Cr$ 97.176,00 Cr$ 2.000,00 2,058%
5 01/07/1986 Cz$% 804,00 Cz% 200,00 24,875%
6 05/01/1988 Cz$ 3.060,00 Cz$ 700,00 22,875%
7 30/01/1989 Cz$ 31.866,00 Cz$ 833,33 2,615%
Media aritmeética 11,234%
Fonte: Quadros (3 e 3.1) elaborados pelo autor do trabalho
Grafico 2 — Década de 1980 — Comportamento do valor do m? em relagdo ao salario minimo
Década 1980 - Relagdo m?/ Salario Minimo
30
24,88 %
- 25 22,88 %
x
=20
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Fonte: Elaborado pelo autor

Imovel 1 a7 - quadro 3.1

®m Anos 80 - Relagao m?# Salario Minimo
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Década 1990 a 1999 — Antncios
Valorimoeda
Imoével Data Uso Meio de comunicagédo shoca Localizagdo Area
Rua 13 de Maio -
1 17/07/1990 Comercial O Liberal (classificados) Cr$ 50.000,00 Centro 400 m2
Rua 28 de Setembro
2 18/03/1991 | Comercial/prédio | O Liberal (classificados) Cr$ 150.000,00 - Centro 400 m?
Cr$ Rua O de Almeida -
3 07/02/1993 Comercial O Liberal (classificados) Centro 600 m2
15.000.000,00
Rua Pe. Eutiquio -
4 10/04/1995 Comercial O Liberal (classificados) R$ 2.500,00 Gentro 200 m?
Rua Frutuoso
5 17/01/1997 Comercial O Liberal (classificados R$ 1.000,00 Guimaraes - Centro 200 m2
Rua Santo
B 28/01/1998 Gomercial O Liberal (classificados) R$ 3.000,00 Antonio - Centro 420 m?
Rua Frutuoso
7 18/04/1999 Comercial O Liberal (classificados R$ 4.500,00 Guimaries - Centro| 800 m2

Quadro 4.1 — Material comparativo — Valor do m? alugado x salario minimo (%)

Iméovel Data Salario Minimo Valor m? m?/Salario Minimo

1 17/07/1990 Cr$ 4.904,76 Cr$ 125,00 2,548 %
2 18/03/1991 Cr$ 17.000,00 Cr$ 375,00 2,205%
3 07/02/1993 Cr$ 1.250.700,00 Cr$ 25.000,00 1,998%
4 10/04/1995 R$ 70,00 R$ 12,50 17,857%
5 17/01/1997 R$ 112,00 R$ 5,00 4,464%
6 28/01/1998 R$ 120,00 R$ 7,14 5,950%
7 18/04/1999 R$ 130,00 R$ 5,62 4,323%

Média aritmeética 5,620%

Fonte: Quadros (4 e 4.1) elaborados pelo autor do trabalho

Grafico 3 — Década de 1990 — Comportamento do valor do m? em relagao ao salario minimo
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Década 2000 a 2009 — Anuncios

Data Uso Meio de comunicagdo | Valor/ moeda época Localizacéo Area
1 | 16/01/2000 Comercial O Liberal (classificados) R$ 1.800,00 Centro Comercial 180 m?
2 | 16/06/2002 Comercial O Liberal (classificados) R$ 4.000,00 Rua 13 de Maio — 500 m2
Centro
3 | 16/05/2004 Comercial O Liberal (classificados) R$ 1.300,00 Rua 13 de Maio — 400 m?
Centro
4 | 14/08/2005 | Comercial/sala | O Liberal (classificados) R$ 250,00 Rua Frutuoso 70 m?
Guimaraes — Centro
Rua O de Almeida -
5 | 16/04/2006 Comercial O Liberal (classificados) R$ 1.600,00 Centro 300 m?
Rua Campos Sales
6 | 23/10/2008 | Comercial | O Liberal (classificados) R$ 1.400,00 - Centro 300 m?
Rua Gaspar Viana -
7 | 06/09/2009 Comercial O Liberal (classificados) R$ 3.500,00 Centro 250 m?

Quadro 5.1 — Material comparativo — Valor do m? alugado x salario minimo (%)

Imovel Data Salario Minimo Valor m? m?/ Salario Minimo

1 16/01/2000 R$ 136,00 R$ 10,00 7,352 %
2 16/06/2002 R$ 200,00 R$ 8,00 4,000%
3 16/05/2004 R$ 260,00 R$ 3,25 1,250%
4 14/08/2005 R$ 300,00 R$ 3,57 1,190%
5 16/04/2006 R$ 350,00 R$ 5,33 1,522%
6 23/10/2008 R$ 415,00 R$ 4,66 1,122%
7 06/09/2009 R$ 465,00 R$ 14,00 3,010%

Média aritmética 2,778%

Fonte: Quadros (5 e 5.1) elaborados pelo autor do trabalho

Grafico 4 — Década de 2000 — Comportamento do valor do m? em relagao ao salario minimo
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Quadro 6 — Material pesquisado — Década de 2010

Década 2010 a 2019
Valor/ moeda
Data Uso Meio de Comunicacio i Localizacdo Area

1| 25/04/2010 Comercial O Liberal (classificados) R$ 1.300,00 Rua Santo Anténio — 230 m?

Centro
2 | 29/05/2013 Comercial O Liberal (classificados) R$ 2.500,00 Rua 13 de Maio — Centro 650 m?
3| 27/07/2014 Comercial O Liberal (classificados) R$1.300,00 |Rua Caetano Rufino - 170 m2

Centro

4 | 02/08/2015 Comercial O Liberal (classificados) R$ 2.500,00 Rua Manoel Barata - 100 m?

Centro
5| 03/01/2016 Comercial O Liberal (classificados) R$ 3.500,00 Av. Portugal — Centro 190 m?
6 | 03/12/2017 Comercial O Liberal (classificados) R$ 3.200,00 Av. Portugal - Centro 190 m?
7| 29/04/2018 Comercial O Liberal (classificados) R$ 5.000,00 Rua Santo Ant6nio 300 m?

Quadro 6.1 — Material comparativo — Valor do m? alugado x salario minimo (%)

Imovel Data Salario Minimo Valor m? m?/Salario Minimo

1 25/04/2010 R$ 510,00 R$ 5,65 1,107 %
2 29/05/2013 R$ 678,00 R$ 3,84 0,566%
3 27/07/2014 R$ 724,00 R$ 7,64 1,055%
4 02/08/2015 R$ 788,00 R$ 25,00 3,172%
5 03/01/2016 R$ 880,00 R$ 18,42 2,093%
6 03/12/2017 R$ 937,00 R$ 16,84 1,797%
7 29/04/2018 R$ 954,00 R$ 16,66 1,746%

Média aritmética 1,648%

Fonte: Quadros (6 e 6.1) elaborados pelo autor do trabalho

Grafico 5 — Década de 2010 — Comportamento do valor do m? em relagao ao salario minimo
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Fonte: Elaborado pelo autor




Quadro 7 — Resumo da pesquisa — Décadas 1980 a 2010

50

Anuncies/Amostras Data Salario Minimo Valor m? m? Salaric Minimo
1 01/01/1880 Cr§ 2.832,80 Cr§ 264,00 8,03%
2 18/01/1880 Cr§ 2.832,80 CrE 168,68 5,88%
3 01/08/1883 CrE 34.778,00 Cr§ 4 000,00 11,508%
4 2708 1884 CrE B7.178,00 Cr§ 2.000,00 2,08%
5 O1/07 /1688 Cz§ 504,00 Cz§ 200,00 24,.88%
a 08/01/1088 Cz§ 3.080,00 Cz§ 700,00 22,88%
7 AV01/1EER Cz3 31.880.00 Cz§ 833,33 2,02%
& 17/07/18080 Cr§ 4,804,780 Cr§ 126,00 2,55%
) 18/03/1881 CrE 17.000,00 Cr§ 375,00 2.21%
10 Q7 0zMensa CrE 1.250.700,00 Cry 25.000,00 2,00%
11 TVD4 1885 RF 70,00 R¥ 12.50 17,880%
12 17011887 RF 112,00 R% 5.00 4, 45%
12 287011908 RE 120,00 RE 7.14 5,05%
14 187041508 RE 130,00 R¥ 5,62 4,32%
15 168/01/2000 RE 136,00 RE 10,00 T.35%
16 168/08/2002 RE 200,00 RE 8.00 4,00%
17 18052004 RE 260,00 RE 3.25 1.25%
18 14/0872005 RE 300,00 RE 3.57 1.18%
18 18/04/2006 RE 350,00 RE 5.33 1.52%
20 23/10/2008 RE 415,00 RE 4,88 1.12%
21 08/0e2009 RE 488,00 RE 14,00 3,01%
22 25/04/2010 RE 510,00 R¥ 5,05 1.11%
23 28/08/2013 RE 878,00 R% 3.84 0.57%
24 27072014 RE 724,00 RE 7.04 1.08%
29 QZEs2015 R3E 783,00 ¥ 25.00 317T%
26 Q301s201a R 880,00 RS 15.424 2,08%
27 Q32017 3 837,00 RE 1654 1.80%
28 ZB0452015 RE 854,00 RE 16,66 1.75%

Fonte: Quadro elaborado pelo autor do trabalho

Quadro 8 — Resumo da metragem média por m? e média da variagao (%) do salario minimo por

década (1980 a 2010)

Década Metragem média imoveis da amostra (m?) Salario min/m? (%)
1980 246 11,23
1990 431 5,62
2000 286 2,78
2010 290 1,65

Fonte: Quadro elaborado pelo autor do trabalho




51

Grafico 6 — Décadas de 1980 a 2010 — Comportamento do valor do m? (médio) em relagéo ao
salario minimo
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Fonte: Elaborado pelo autor

Grafico 7 — Décadas de 1980 a 2010 — Comportamento do valor do m? em relagédo ao salario
minimo através da linha do tempo, por amostra de imoveis, obtidas na pesquisa.

Evolucao da relacdo m? x salario minimo - Décadas 1980/2010
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Fonte: Elaborado pelo autor — baseado no quadro 7 — p.50
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Ao analisar a representagdo grafica do quadro 7 (p. 50) e tragar o
comportamento dos precos praticados, no qual apresenta as 28 amostras das atividades
locatarias, fica mais evidente a queda acentuada, ao comparar o inicio do periodo
mapeado (1980), que correspondia a 9,03% do valor do salario minimo, apresentando
um chicoteamento no comportamento e uma redugdo que chega aos patamares de
80,62%, em comparagao ao final da década de 2010, atingindo o equivalente a 1,75%

do valor do salario minimo vigente a época.

4. UMA ANALISE DE COMPORTAMENTO DOS ALUGUEIS DA AREA DE ESTUDO
COM A AREA DE COMPARACAO - NAZARE/REDUTO/UMARIZAL/BATISTA
CAMPOS

A inicial deste estudo trouxe como parametro, o uso do salario minimo como
mediador para avaliar a evolugdo de mudancgas ocorridas no cenario da Rua Joao
Alfredo.

O primeiro medidor mostrou uma diferenca subita em decorréncia dos anos
anteriores e o cenario atual. Com base nessa questao de relacao, optou-se tambem por
trabalhar com um segundo medidor que foi a comparacéo de alugueis, entre a area
estudada e areas adjacentes, de modo a analisar, além da variavel medida pelo salario
minimo, o quesito comparativo entre as areas, buscando compreender o

comportamento de valores dos aluguéis.

De modo a se obter um maior entendimento do comportamento do mercado no
decorrer do tempo e em busca de auxiliar na compreensédo do objeto de estudo, foi
realizada pesquisa de campo complementar, a qual levantou dados no tocante ao custo
do m? de aluguéis de imoveis em areas adjancentes a area de estudo (centro comercial),
tais como Nazaré/Reduto/Umarizal/Batista Campos, bairros que, apesar de possuirem
imoveis com destinacdo e uso residenciais, possuem iméveis destinados a usos
comerciais diversos (lojas, restaurantes, bancos, salas para consultérios, etc...).
Pesquisa, essa, que manteve a mesma base de busca, através de trabalho de campo
com visita a biblioteca do CENTUR — Centro Cultural e Turistico Tancredo Neves, no
acervo de cadernos classificados de jornais (impressos e microfiimes) nas mesmas

décadas trabalhadas na area de estudo.
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Desta forma, chegou-se a tabulagéo dos dados a seguir:

Quadro 9 — Material pesquisado area Nazaré/Reduto/Umarizal/Batista Campos p/ comparagao
— Década 1980

Imével Data Uso Meio de Comunicagdo Valor/Moeda Localizagao Area
época
1 06/01/1980 Comercial/Residencial | Microfimagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR | Cr$ 30.000,00 R Dr. Moraes s/n — Nazaré | 300 m?
2 14/01/1980 Comercial Microfilmagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR | Cr$ 20.000,00 Av. Alcindo Cacela - prox. | 100 m?

Mag. Barata — Nazaré

3 01/05/1983 Residencial Microfilmagem/ O Liberal — Biblioteca CENTUR | Cr$ 100.000,00 | Av. Generalissimo | 110 m?
Deodoro — Nazaré/Reduto

4 11/05/1983 | Comercial/Residencial | Microfilmagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR | Cr$ 160.000,00 | Av. Bras de Aguiar - | 200 m?
Nazaré

5 01/01/1989 | Comercial Microfilmagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR | Cz$ 600.000,00 | Av. 14 de Margo - | 400 m?
Nazaré/Umarizal

6 06/01/1989 Comercial/Prédio Microfilmagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR | Cz$ 400.000,00 | Bairro: Nazaré/Reduto 200 m?

7 07/01/1989 Comercial Microfilmagem/ O Liberal - Biblioteca CENTUR | Cz$ 130.000,00 | Centro: Nazaré/Umarizal 300 m?

Fonte: Quadro elaborado pelo autor do trabalho

Quadro 10 — Material pesquisado area Nazaré/Reduto/Umarizal/Batista Campos p/ comparagao
— Década 1990

Década 1990 a 1999 — Anuncios: Area de Comparagio
Imovel Data Uso Meio de Valor/moeda Localizagdo Area
comunicagao época

1 09/07/1990 Comercial O Liberal (classificados) Cr$ 25.000,00 Rua D. Romualdo 17 m?
Coelho - Nazaréo,

2 11/03/1991 Comercial/prédio O Liberal (classificados) Cr$ 120.000,00 Ed. Wallsireet — Av. 55 m?
Nazaré - Nazaré

3 07/02/1993 Comercial O Liberal (classificados) Cr$ 2.500.000,00 Trav. 28 de 100 m?
Setembro, entre
Quintino/Doca -
Nazaré

4 10/04/1995 Comercial/ O Liberal (classificados) R$ 4.000,00 Av. Gentil Bittencourt | 550 m?

Residencial — Nazaré

5 30/01/1997 Comercial O Liberal (classificados) R$ 2.000,00 Bairro: Nazaré/ 250 m?
Reduto

6 30/01/1997 Comercial/ Loja O Liberal (classificados) R$ 750,00 Ed. Palladium Center | 38 m?
— Reduto/Nazaré

7 13/01/1998 Comercial/ Sala O Liberal (classificados) R$ 450,00 Ed. Royal Trade 40 m?
Center — Av. Nazaré
- Nazaré

Fonte: Elaborado pelo autor do trabalho
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Quadro 11 — Material pesquisado area Nazaré/Reduto/Umarizal/Batista Campos p/ comparagéo
— Década 2000

Imével Data Uso Meio de Comunicagdo | Valor/Moeda época Localizagdo Area
1 02/01/2001 | Comercial/Sala | O Liberal (Classificados) | R$ 450,00 Av. Generalissimo ¢/ ¢/ Av. Gentil Bitencourt | 38 m?
- Nazaré

2 03/01/2001 | Comercial/Sala | O Liberal (Classificados) | R$ 350,00 Royal Trade Center — AV. Nazaré - Nazaré | 32 m?
3 16/05/2004 | Comercial O Liberal (Classificados) | R$ 1.500,00 Trav. Apinagés — Nazaré/Batista Campos 300 m?
4 22/05/2005 | Comercial/Sala | O Liberal (Classificados) | R$ 3.500,00 Av. Nazaré c/ Trav. Rui Barbosa - Nazaré 400 m?
5 22/05/2005 | Comercial/Sala | O Liberal (Classificados) | R$ 900,00 Av. Bras de Aguiar — Nazaré 70 m?
6 03/10/2006 | Comercial O Liberal (Classificados) | R$ 5.000,00 Ed. Palladium Center - Nazaré/Reduto 500 m?
7 03/10/2008 | Comercial O Liberal (Classificados) | R$ 500,00 Av. Gentil Bitencourt - Nazaré 38 m?

Fonte: Elaborado pelo autor do trabalho

Quadro 12 — Material pesquisado area Nazaré/Reduto/Umarizal/Batista Campos p/ comparagao
— Década 2010

Imoével Data Uso Meio de Comunicacao | Valor/Moeda época Localizagao Area
1 09/04/2010 | Comerciallloja | O Liberal (Classificados) R$ 1.100,00 Edf. Palladium Center — Reduto/Nazaré 35m?
2 01/05/2013 Comercial/sala | O Liberal (Classificados) R$ 1.500,00 Edf. Real One - Av. José Malcher - | 30,25 m?
Nazaré/Umarizal

3 16/07/2014 | Comercial/sala | O Liberal (Classificados) R$ 2.000,00 Edf.Village Boulevard - Nazaré 42 m?

4 01/08/2015 | Comercial O Liberal (Classificados) R$ 800,00 Av. [Gentil Bitencourt ¢/ Av. Alcindo Cancela - | 30 m?
Nazaré

5 02/01/2016 | Comercial O Liberal (Classificados) R$ 1.500,00 Trav.14 de Margo ¢/ Av. Cons. Furtado — | 50 m?
Nazaré

6 11/01/2016 | Comercial/sala | O Liberal (Classificados) R$ 1.100,00 Edf. Royal Trade Center - Av. Nazaré — Nazaré | 48 m?

7 15/04/2018 | Comercial O Liberal (Classificados) R$ 1.500,00 Edf. Clube de Engenharia prox. Dr. Moraes — | 45 m?
Nazaré

Fonte: Elaborado pelo autor do trabalho
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Quadro 13 — Resumo da pesquisa por décadas — area comercial x area de comparagao - valor
m? x variacéo (%

Imével Década m? Centro Comercial | m? Area de Comparagdo | Variagdo (%)
1 1980 Cr$ 264,90 Cr$ 100,00 165%
2 1980 Cr$ 166,66 Cr$ 200,00 -17%
3 1980 Cr$ 4.000,00 Cr$ 909,09 340%
4 1980 Cr$ 2.000,00 Cr$ 800,00 150%
5 1980 Cz$ 200,00 Cz$ 1.500,00 -87%
6 1980 Cz$ 700,00 Cz$ 2.000,00 -65%
7 1980 Cz$ 833,33 Cz$ 433,33 92%
8 1990 Cr$ 125,00 Cr$ 1.470,58 -91%
9 1990 Cr$ 375,00 Cr$ 2.181,82 -83%
10 1990 Cr$ 25.000,00 Cr$ 25.000,00 0%
11 1990 R$ 12,50 R$ 7,27 72%
12 1990 R$ 5,00 R$ 8,00 -38%
13 1990 R$ 7,14 R$ 19,73 -64%
14 1990 R$ 5,62 R$ 11,25 -50%
15 2000 R$ 10,00 R$ 11,84 -16%
16 2000 R$ 8,00 R$ 10,94 -27%
17 2000 R$ 3,25 R$ 5,00 -35%
18 2000 R$ 3,57 R$ 8,75 -59%
19 2000 R$ 5,33 R$ 12,86 -59%
20 2000 R$ 4,66 R$ 10,00 -53%
21 2000 R$ 14,00 R$ 13,16 6%
22 2010 R$ 5,65 R$ 31,43 -82%
23 2010 R$ 3,84 R$ 49,59 -92%
24 2010 R$ 7,64 R$ 47,62 -84%
25 2010 R$ 25,00 R$ 26,67 -6%
26 2010 R$ 18,42 R$ 30,00 -39%
27 2010 R$ 16,84 R$ 22,92 -27%
28 2010 R$ 16,66 R$ 33,33 -50%

Fonte: Elaborado pelo autor do trabalho, cujo os dados do m? do centro comercial foram
extraidos dos quadros (3.1, 4.1, 5.1, 6.1) e do m? da &rea de comparacgao dos quadros (9, 10,11,
e 12).
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Grafico 8 — Area comercial x drea de comparagdo — comportamento durante o decorrer do tempo
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Fonte: Grafico elaborado pelo autor

Dado o resultado dessa tabulacdo e o comportamento dessa comparagéo
apresentada no grafico 8 acima, pode-se inferir que depois da instabilidade da década
de 1980, as areas negociadas no centro comercial de Belém foram desvalorizando-se
em detrimento a bairros como Nazaré, Reduto, Umarizal e Batista Campos, ainda mais
evidentes se analisarmos considerando a média por década, conforme a seguir

apresentamos.

Quadro 14 — Area comercial x 4rea de comparagao - valor m2 x variagéo (%) — média da década

Década Valorizagao/desvalorizagao m? Centro
1980 83%
1990 -36%
2000 -35%
2010 -54%

Fonte: Elaborado pelo autor do trabalho, cujo os dados foram extraidos dos
Quadros: 3.1,4.1,5.1,6.1ede 9a 13
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Grafico 9 — Area comercial x 4rea de comparagao - valor m? x variag&o (%) — média por década
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Fonte: Grafico elaborado pelo autor, baseado no quadro 14

Grafico 10 — Comportamento do mercado de aluguéis por valor do m? do centro comercial x area
de comparagéo — década de 1980
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Fonte: Grafico elaborado pelo autor
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Grafico 11 — Comportamento do mercado de aluguéis por valor do m? do centro comercial x area
de comparagéo — década de 1990
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Fonte: Grafico elaborado pelo autor

Para melhor efeito didatico separou-se por décadas o comportamento
mercadolégico de valores (moeda da época) do m? da area de estudo vs areas de
comparagao; ressalta-se a significante variagao de valores que representaram a década
de 80 e meado da década de 90, a qual esta relacionada aos frenquentes planos
econdmicos e suas trocas de moedas que enquadraram os valores pesquisados em

escalas diferentes.

Grafico 12 — Comportamento do mercado de aluguéis por valor do m? do centro comercial x area
de comparagéao — década de 2000
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Fonte: Grafico elaborado pelo autor



59

Grafico 13 — Comportamento do mercado de aluguéis por valor do m? do centro comercial x area
de comparagéo — década de 2010
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Fonte: Grafico elaborado pelo autor

Neste mesmo diapassao, continuando a segregacao por década, das amostras
pesquisadas, o comportamento das décadas de 2000 e 2010 (grafico 11 e 12) permite
uma melhor leitura dos valores praticados naquelas faixas de tempo, observando-se
que ha uma visivel perda de valor nos aluguéis mercadoldgico da area do centro de
Belém em relagdo aos valores praticadas nas areas adjancentes levantadas pelo

estudo.

Uma vez atestada essa perda de valor que alcanca mais 50% ao final de 2010
(quadro 14 e grafico 9), resta a busca do entendimento das motivagdes dessa queda
que se realiza através de trabalho de entrevistas com os investidores do mercado

imobiliario do centro comercial, o qual tratamos no capitulo seguinte.

Uma analise perceptivel de motivagdo para a tal desvalorizagdo pode estar
interligada com outra questao: a vacancia de imdéveis no centro comercial. Porém, a
vista inicial, faz-se necessario abordar o processo de desenvolvimento da cidade, o que
permite o entendimento do aumento dos espacos edificados vazios. O centro histérico
consolidou-se na primeira metade do século XX, em fungéo da localizagao estratégica
e do complexo de fungdes urbanas. Apdés a década de 50, ocorreram diversas
alteracdes que reconduziram a vocacao do centro. A cidade passou por um processo
de expansao territorial apoiado na instalagdo de infraestrutura urbana em novas areas,
com base na presenca do automovel, do investimento de capital publico e privado, e

com o deslocamento dos proprios 6rgaos publicos. (BARBOSA, 2001).

Conforme analisa Bomfim (2005), o centro histérico se transformou, como na
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maioria das cidades, em periodos distintos, principalmente pelo deslocamento e
abandono de determinadas atividades que antes, estavam nos centros, destacando,
nessa questdo, as atividades do setor terciario. O capital imobilidrio foi o grande
influenciador desse processo. A desvalorizagao, o abandono, e a apropriagao da regiao
por outros grupos sociais, com menor poder aquisitivo, e atividades comerciais que
tinham outra rentabilidade, neste caso informais e ilegais, marcam também esse

Processo.

A vacancia imobiliaria, sinteticamente, é a relagdo entre todos os espacgos
edificados vazios e o total de espacos edificados, em uma determinada area urbana. A
vacancia imobiliaria € um indicador urbano, tanto para as aplicagdes de recursos

publicos, como para a aplicagao de recursos privados. (BOMFIM, 2005).

Para o setor privado, o acompanhamento da variagdo da vacancia imobiliaria
permite prever a obtencdo de lucro e renda na aplicagdo do capital. A presencga da
vacancia imobiliaria mantém uma relagao direta com a variagdo dos valores (ou seja,
poucos imdveis vazios em uma regido podem significar poucas ofertas, o que levara a
um possivel aumento do valor imobiliario, e o contrario, pode indicar a reducao de

valores, e consequentemente, reducao de lucros). (BOMFIM, 2005).

Ainda segundo Bomfim (2005), o acompanhamento das taxas de vacéancia
imobiliaria serve como parametro para direcionar a aplicagdo dos recursos publicos,
principalmente no que tange a politicas e programas politicos de requalificagao,
reabilitacdo ou revitalizagdo em determinadas areas onde se encontra a vacancia. A
vacancia torna-se ainda um elemento fundamental para entender o mercado imobiliario
para a definicdo de futuras aplicagbes, permitindo prever ou entender riscos,
lucratividade, retorno e investimentos imobiliarios pelo setor publico ou privado em

determinadas areas.

Verifica-se que a vacancia imobiliaria € inter-relacionada com processos de
reurbanizacdo ou reabilitacdo urbana. [...] esta presenca se vincula as mudancas
geradas pelo deslocamento populacional para os suburbios e cidades jardins, a
consolidacdo de shopping centers, o direcionamento e incorporagdo do transporte
através do automével, o deslocamento de comércios e servigos a reboque, assim como
a descentralizagao industrial. Um grande numero de iméveis foi abandonado, pois nao
houve uma adaptacao entre a oferta e demanda (os custos de reforma e a lucratividade,

também nao eram compativeis). (COHEN, 2000).

No grafico 8 — p. 56, aponta-se, apds entendimento dos resultados obtidos, que
“as areas negociadas no centro comercial de Belém foram desvalorizando-se em

detrimento a bairros como Nazaré, Reduto, Umarizal e Batista Campos”. Nesta ceara,
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podemos entender, que a constru¢cdo em novas areas de novos empreendimentos
imobiliarios, passou a atrair uma demanda crescente, pois alugar ou empreender em
locais, onde ha uma constituicdo histérica, muitas vezes acabam nado compensando
visto a necessidade de reforma, ampliacdo, mudancas, localizagdo, e ainda manter a

constituicdo histérica e muitas vezes, estar longe de seu publico-alvo.

Em termos comparativos, encontra-se na literatura, situagdo semelhante, como
a que acontece, atualmente, nos bairros de Portugal. Nesse viés, areas, que
antigamente concentravam comércio e, ainda hoje, mantém essa atividade, sofreram
com a diminuicao de investimentos acerca do mercado locatario a partir do momento
que outros bairros mais atrativos e modernos surgiram; novas ruas surgiram com
padrdes residenciais e comerciais que o centro comercial histérico ndo acompanhou.
(FERNANDES, 2007).

Tal como visto, também, em Sao Paulo, a partir dos anos 90, um “boom” de
langamentos residenciais nas areas mais centrais economicamente verificaram-se

como atrativos imobiliarios que antes ndo eram. (SHIMBO, 2013).

Assim, pode se chegar a uma conclusdao de que tal fenbmeno pode ser
observado em outras metrépoles, ndo apenas em escala regional e nacional, como
também global. Além de reforgar, mais uma vez, que essas transformagdes nao
somente impactaram a maneira como o patrimbnio é visto; mas influenciaram na
valorizacdo e desvalorizacdo de imoveis em areas histéricas comerciais, de mesmo

modo que acontece em Belém.

Como a dindmica urbana das areas vizinhas se mostrou mais atraente as
determinadas demandas, o Centro foi ocupado por lojas menores. Poucas sdo as
grandes lojas que ainda resistem a mudancga para outras regides da cidade. As areas
destinadas as grandes empresas quando ocupadas, 0 sd0 por pequenos escritorios,
associagOes, sindicatos, consultérios, convénios meédicos, e divisdo em shopping
popular, refletindo o que ocorre nas areas publicas pelos comerciantes ambulantes
informais. A grande ocupagao na area central hoje esta no espaco publico; a demanda
presente de certa maneira privatizou 0 espago publico para implantacao de atividades

que possam garantir renda, mesmo que informalmente (ambulantes). (BOMFIM, 2005).

Areas de grandes movimentagdes, como no caso da Rua Joao Alfredo, mostrou
que apesar dos grandes prédios ali existentes, a relacao de aluguel entre antes e o
agora é diferente. Pois vé-se uma ocupacao principalmente de pequenas lojas, e
contextualizando a isso, ha a presenca do mercado informal (ambulantes) que ali

competem com os empresarios na busca dos mesmos clientes.

A desocupacdo se associa, também, a presencga de terras urbanas de menor
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valor e com a possibilidade de uma maior verticalidade em outras areas, respondendo
a uma constante mudancga tecnoldgica e comportamental, que acaba por exigir novos
padrdes de instalagbes. Todos estes elementos associados geraram a possibilidade de
obtencéo de um lucro maior que a aplicacdo de capital para recuperagao e manutengao
predial dos edificios no Centro Histoérico, principalmente porque com os novos espacgos,
houve um deslocamento de demanda, e consequentemente, a renda prevista a ser

obtida pelos iméveis no Centro passou a ser menor. (BOMFIM, 2005).

Deve-se destacar que a fungao social da propriedade permite que o Estado
deixe de ser puramente liberal e permite que sejam fixadas normas minimas sobre como
a propriedade deve ser exercida, atendendo n&o somente aos interesses do
proprietario, mas também da coletividade que a tutela e respeita, impedindo, portanto,
0 abuso no exercicio do direito de propriedade. Assim, a propriedade urbana deve ser
exercida de modo a permitir que o cidadao tenha uma moradia digna e/ou que ela possa
ser usada com insumo na produc¢ao de outras riquezas, como quando ha o exercicio da

funcdo social da empresa. (DIOS, 2011).

Vale mencionar que as variaveis macroecondmicas, como a renda, empregos,
taxa de juros, dentre outros, influenciam na demanda e oferta do setor imobiliario, e o
mesmo ocorre inversamente, uma vez que, os agentes do mercado imobiliario,
compradores e produtores, interagem entre si e com a economia como um todo,
ocasionando na alta de pregos dos imodveis ou baixa dos mesmos (PEREIRA, 2014;
SILVEIRA; ALENCAR, 2014).

Assim, frente a impossibilidade de aumentar o volume de capital investido por
meio da construgdo verticalizada para o uso habitacional, tal qual ocorre em outras
partes da cidade, o uso habitacional torna-se menos vantajoso em um contexto de
concorréncia espacial de usos do solo. Além disso, sua condicdo de centralidade
funcional — os fluxos, a facilidade de acesso e a presenca abundante de comeércio,
servicos e instituicbes — é responsavel, provavelmente, por uma demanda mais
significativa por imoveis para a exploracao de atividades comerciais e de servigos do
que por iméveis para uso residencial (BERNARDINO, LACERDA, 2015).

Os imoveis desse centro, sobretudo os de uso habitacional, sdo abalados,
igualmente pelos processos de depreciacgao ficticia, na medida em que as inovagoes
imobiliarias produzidas no mercado ora suprem demandas por novas estruturas de
morar, ora criam e remodelam as expectativas habitacionais de parte da populagao. Os
imoveis historicos, sem sofrer alteragdes significativas, ficam aquém das expectativas
de consumo habitacional quando comparados aos novos imoveis produzidos.
(BERNARDINO, LACERDA, 2015).
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[...] Neste processo, os edificios do centro tradicional, mudaram seu perfil de
uso; além de muitos terem passado, com o decorrer do tempo, por uma desvalorizagao.
(MORHY, TOURINHO, LOBO, 2015).

Nesse contexto, emergiu a preocupacdo com a preservacdo do patriménio
arquiteténico visto como ameacado pelas adaptagdes e construgcdes que estavam
sendo realizadas para atender a demandas de adaptacdo dos imoéveis do capital

comercial e de produgéo residencial pelo imobiliario. (LIMA, 2015).

Assim, nao obstante o impacto da deterioracdo fisica, expresso, dentre
outros, na tendéncia geral de declinio na média dos valores das transacdes de
compra e venda realizadas no periodo de 2008 a 2013, o mercado imobiliario no
CHB permanece bastante aquecido, tanto na area onde predominam os usos de
comércio e servicos, quanto naquela maioritariamente habitacional; tanto na area
mais voltada para o comércio regional ribeirinho, como naquela que concentra os
estabelecimentos mais voltados ao comércio popular de cunho metropolitano. [...] Em
todos os segmentos do mercado imobiliario, o bairro da Campina registrou volume de
transagdes muito maior que o da Cidade Velha, segmento espacial de ocupagao mais
antiga. (LACERDA, 2015).

Na perspectiva do objeto de estudo, podesse-se ainda, acrescentar que a
desvalorizagdo também nos remete a questbes relacionadas ao mercado informal, ali
existente, corroborando ainda a situagdes relacionadas a falta de investimento local e
melhorias da area do centro comercial, podendo assim, estar relacionado a

infraestrutura da area.

O acesso a estes espagos em areas que remontam o contexto histérico, que
contam a histéria do comércio do Belém e seu desenvolvimento demonstram que
grandes empresas, buscam esses locais mesmo sabendo que a especulagdo de
investimento pode ou nao ter retorno certo e, justamente porque buscam acessar o seu
publico ou cliente alvo, que circula por aquela area comercial cotidiana, tendo
movimentagao constante, de consumidores. Entao, estar onde esse publico representa
uma maior concentragcado de compra e venda, para as empresas, se torna compensador.
Além disso, o empresario, proprietario de imoveis, encontra nessa questao de oferta e
demanda, uma area que possa atender as necessidades de empresas de
pequenos/grandes negécios e com isso, possibilidades de negociar, de modo a alugar
0 bem que possui mesmo que para isso ndo consiga o valor que pretenda, deixando
assim ocorrer a desvalorizagdo em torno da necessidade de fazer aquele bem

patrimonial ocioso se tornar rentavel com a pratica comercial e uso por terceiros.
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4.1 Linha cronolégica em fatos e comportamentos sécioeconémicos ao

longo das décadas

De forma resumida em fatos histéricos e de comportamento ao longo do tempo,
até com base no levantamento dos dados pesquisados, foi organizada uma espécie de
“linha do tempo”, na qual demonstra a sintese dos acontecimentos que permearam as
alteragdes socioecondmicas da area de estudo. O que esta desposto no grafico 14,

abaixo e, em suas observagdes em seguida:

Grafico 14 — Linha do Tempo
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¢ 1616 — Fundacao da Capital Paraense, Belém do Para.

Rua Jodo Alfredo se torna

espagco de comércio elitista
(Belle Epoque); Inicio do
Fluxo migratério dos Chineses
no Brasil.

e Na Campina (bairro de Belém), em 1626, essa area se posiciona como regiao
comercial da cidade, principalmente, pela instalagdo da Alfandega, que ficaria

conhecida como Haver do Peso, posteriormente Ver-O-Peso.
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e Com o fim da 1° Guerra Mundial e a Crise de 1929, Belém manteve, do ponto de
vista funcional, um centro comercial caracterizado e situado préximo da baia de
Guajara, subdividido em trés zonas: a do comércio exportador no Boulevard da
Republica, junto ao cais; do comércio importador, que ocupava a rua 15 de
Novembro — onde também era o centro financeiro da cidade -; e a do comércio

varejista concentrado nas ruas Conselheiro Jodo Alfredo e Santo Anténio.

¢ Nas décadas de 50 e 60, a Rua Joao Alfredo se tornou um espaco de comércio
voltado para o luxo e apreciacdo do melhor a ser contemplado pela

movimentacgao de visitantes locais e de fora da cidade.

e O fluxo migratério dos chineses ganhou for¢a a partir da década de 1950, em
especial regido sul e sudeste do Brasil, por causa dos conflitos que aconteciam

na China nesta época

e Os programas de urbanizagédo do centro de Belém datam das décadas de 1960
e 1970, quando o governo recorreu a regularizagao de assentamentos informais
e, posteriormente, a introducdo de infraestrutura e outras medidas de

saneamento.

e Mudangas de constantes de moedas no Brasil: de 15/05/1970 a 27/02/1986,
circulou no Brasil, o Cruzeiro (Cr$), de 28/02/1986 a 15/01/1989, o Cruzado
(Cz$) e, de 16/01/1989 a 15/03/1990; o Cruzado Novo (NCz$).

¢ Na década de 80, mais precisamente em 1980, foi estabelecido um comércio

dindmico com consideravel aumento populacional

e O deslocamento das moradias de camadas de maior renda, assim como das
atividades econémicas mais sofisticadas para areas localizadas fora do CHB —
Centro Histérico de Belém, que ja vinha ocorrendo desde os anos 1960
intensificando-se em 1990, para o que contribuiram: a ampliacdo do uso do
automovel; a falta e/ou insuficiéncia de investimentos publicos no centro; a

disseminacao de novos padrdes de morar.

e Em 1980 a informalidade tece como caracteristica o crescimento de
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trabalhadores sem carteira assinada, enquanto que nos anos 90, houve uma
mudanga, onde a crescente ja foi dos trabalhadores que comegaram a trabalhar

por conta prépria.

O movimento de imigracao se intensificou com a abertura do pais asiatico ao
ocidente na década de 1980, possibilitando a vinda de empreendedores
chineses para o Brasil e desde ai, com a mudanga migratéria para regiao norte,

Belém recebe uma crescente populacdo de imigrantes chineses.

Diante da mudancga do significado de patriménio, surge também as mudangas
fisicas que acompanharam tal transformacéao. Isso decorreu-se da urbanizagao

promovida com a chegada das décadas de 70, 80 em Belém.

O inicio do periodo analisado (anos 80-90) na area de estudo, o valor médio do

m? em aluguel, custava 11,23% de um salario minimo da época.

Na década de 80, segundo os dados pesquisados, o m? do centro comercial de
Belém, no que tange o valor médio de alugueéis, comparados com outras areas

(adjacentes) corresponde uma valorizagao na ordem 83%.

A partir das décadas de 80 e 90, a China comeca a produzir consideravelmente,

fazendo com que seus produtos fossem vendidos em escala global.

Inicio da década de 90, precisamente em 1990 ha uma evasdo do mercado de

trabalho e aumento do informalismo;

O periodo (anos 90-99) analisado, na area de estudo, o valor médio do m? em
aluguéis de imoveis, custava 5,62% de um salario minimo, ja demonstrando,

nesse parameto, uma queda em relagdo aos anos 80.

Anos 90, mais mudanga de moeda no pais, Cruzado Novo (NCz$), de 1990 a
1993 — Cruzeiro (Cr$) e, de 1993 a 1994 — o Cruzeiro Real (CR$).

A partir de 1994, implantado no pais o Real (R$), vigente até os dias atuais.

Com base nos estudos complementares de comparagdo com outras areas e o
centro comercial, na década de 90, apresenta-se uma desvalorizagdo no valor

médio do m? de aluguéis no centro, correspondente a 36%.

No periodo dos anos 2000 a 2009, o valor médio dos aluguéis no centro

comercial de Belém, segundo os dados levantados o0 m? chegou ao patamar de
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2,78% do valor de um salario minimo, demonstrando mais uma queda em

relagcdo as décadas anteriores.

e Ja em relacdo a comparagdo a outras areas, o valor médio do m? dos aluguéis
na area do centro, na década dos anos 2000, também, demonstrou uma queda,
na ordem de 35%, muito proxima do que ocorreu na década anterior (anos 1990)
que foi de 36%.

10.

e Com relagédo a ultima década (anos 2010 a 2019) analisada nos estudos de
campo, objeto do trabalho, o valor médio do m?, chegou a algo correspondente

de 1,65% de um salario minimo.

e E, com base na comparagao de areas, os aluguéis na area do comércio de
Belém, chegou a mais uma desvalorizagdo, atingindo o correspondente a 54%
do valor médio dos aluguéis nas areas adjacentes

(Umarizal/Reduto/Nazaré/Batista Campos).

Durante a confec¢cao de demonstracdo de uma linha do tempo, baseada nas
pesquisas e estudos focados na area, objeto do trabalho, ficou clara a transformacgao
sofrida no municipio de Belém, em especial no centro histérico e comercial, onde
nasceram os primeiros bairros da cidade e com o desevolvimento urbano, o crescimento

dos bairros periféricos com o misto de residéncias e comércios.

Pode-se, além dos fatos extraidos na pesquisa e, colocados na linha do tempo
acima, se destacar outros, de suma importancia para o entendimento, ao longo dos

séculos:

1. Por volta dos séculos XVII e XVIII, a capital paraense ainda estava fortemente

associada aos arreadores do seu local de fundacgao: o Forte do Presépio.

2. A histdéria da Rua Conselheiro Jodo Alfredo ja havia iniciado no século XVII

quando Belém possuia apenas dois nucleos urbanos: Cidade e Campina.

3. A partir da segunda metade do século XIX, ocorreram mudangas de

infraestruturas e comerciais significativas na cidade.

4. Como consequéncia, surgiu o conceito de patrimdnio contemporéaneo, que
defende o processo de patrimonializagao dos edificios construidos ao longo dos
séculos XIX e XX.

5. Durante o século XIX, o novo centro passou a ter a Campina como o poder
comercial e social de Belém, com novas estruturas urbanas aprimoradas, com o

auxilio das riquezas promovidas pela economia que a borracha gerava.
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6. Meados do século XX, até por questdes sdcioecondmicas, ha uma crescente

“onda” de profissionais do mercado informal na area do cenrto comercial.

7. Destaca-se, entdo, que desde o século 20, a partir do momento que os
imigrantes chineses chegaram no Brasil, a relacdo entre os dois paises foi

caracterizada por dois fatores: o comércio e a diplomacia (MACHADO, 2009).

Assim, aos fatos apresentados, contemplam todo o trajeto de pesquisa e
desenvolvimento do trabalho, que busca conceber informagbes nao somente sobre o
comércio ou aluguel de imoveis, mas sim, em todo o contexto necessario para melhor
compreensao ao que levou os diversos momentos adjacentes da pesquisa e do lapso
temporal, como por exemplo, as altas e baixas dos valores dos aluguéis, abrangendo
nessa questao nao somente o salario minimo como balizamento inicial, mas também, a
comparagdo com areas vizinhas para avaliar a perspectiva da mudancga quanto aos
valores desses aluguéis que demonstraram ndo somente uma questdo de valorizagao
ou desvalorizagao, mas a visibilidade quanto a preferéncia por parte do empresariado e
sociedade em geral, quanto ao local que buscam se estabelecer, em fungédo do espaco
que haja a conciliagdo de areas existentes atividades de usos comerciais com areas de
usos residenciais, uma vez que, nesse contexto, apresentam “vida” tanto diurna como

noturna.
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5. ENTREVISTA DE CAMPO COM EMPRESARIOS/LOCADORES DE IMOVEIS

Como parte do trabalho de campo, foram realizadas entrevistas com
empresarios, lojistas e proprietarios de imoveis na area de estudo. Nos casos dos
entrevistados, s&o ligados a familias, imigrantes estabelecidos na capital paraense ja
a mais de 40, 50 anos e que, atualmente, exercem papéis de liderancas de entidades
empresariais. Nessa otica, foram entrevistados: Muzaffar Douraid Said, empresario e
diretor do Sindlojas; Makran Said e Neslon Kawage, empresarios; Elizabete Grunvald,
Presidente da ACP - Associagdo Comercial do Para e Sebastido Campos,
Presidente da FECOMERCIO/PA — Federagdo do Comércio de Bens, Servigos e
Turismo do Estado do Para. Em todos os casos, 0s entrevistados possuem bom
conhecimento da dindmica econdmica do centro comercial de Belém. Todos tem
participado ao longo dos anos, em discussdes, envolvendo o poder publico e a
iniciativa privada, sobre as condicoes e/ou necessidades de ordenamento do bairro

do Comeércio.

As entrevistas, corroboram pontos do levantamento de dados e forneceram as
impressfGes de grupos empresariais sobre a dinamica econémica na area de estudo,

especialmente, em fungdes dos entraves na area.

Nesse sentido, segundo a empresaria e Presidente da Associagédo Comercial do
Para — ACP, entidade com mais de 205 anos de existéncia, considerada a segunda
mais antiga do Brasil, atuando em prol do desenvolvimento socioecondmico da cidade
de Belém com sede, inclusive, no centro comercial da capital paraense, ha uma
necessidade, urgente, de decisdes, conjuntas entre os setores da iniciativa privada e do
poder publico, visando o trabalho de ordenamento das atividades econbmicas que
fazem parte do contexto daquele local, buscando solugcdes que possam contribuir para
melhoria do patrimbénio existente e, consequentemente, melhorar a dinamica
econdmica, tais como as questdes voltadas para a melhoria dos aluguéis de imoveis da

area.

“O Centro Comercial de Belém vem enfrentando, ha algumas décadas, alguns
problemas graves, que demandam acgles fortes, severas e integradas do poder
publico municipal, articuladas com os 6rgdos do patriménio e do setor produtivo. Os
principais entraves devem-se ao crescimento desordenado de sua area,
principalmente no que tange a obstrugcdo de vias importantes, prejudicando a
circulagdo e segurancga, além da falta de policiamento, do risco de incéndio pela
deficiéncia de fiagbes elétricas adequadas, da falta de hidrantes, da situagao
depredada das vias de circulagcdo de pedestres e da falta de recolhimento do lixo.
Séo entraves que corroboram para desvalorizagdo de seu patrimbnio”.
(GRUNVALD, PRESIDENTE DA ACP, 2023).
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Por outro lado, o Presidente do Sistema Fecomércio/SESC/SENAC no Estado
do Para, Sebastido Campos, um dos entrevistados, reconhece a importancia da
economia informal para a geragédo de ocupagbes e renda para parte importante da
populagao, assim como sua contribuicdo para a formagao do Produto Interno Bruto -
PIB. Ao mesmo tempo em que ele ressalta que a Fecomércio tem como principio e

atuacgao: o apoio para a formalizagdo das empresas.

No caso dos entes econbmicos que exercem atividades conceituadas como
“economia informal” no centro comercial de Belém, compreende-se que, este setor da
economia traz consigo certos problemas de diversos aspectos. Em parte, é oriundo das
crises econOmicas e as consequentes perdas de empregos e/ou dificuldades de
oportunidades de trabalho no setor formal e, concomitantemente, decorrente de
insuficientes politicas publicas de emprego, eficazes e capazes de atender as
necessidades das pessoas com dificuldades para se inserirem no mercado de trabalho

formal.

O setor de comércio e servigcos, apesar de responder por cerca e 60% do
emprego, no Estado do Para, de acordo com os dados levantados pela Fecomércio/PA,
nao consegue absorver o universo da populacido em idade ativa — PIA, a procura de
emprego, assim como os desalentados. Além de que se sabe, também, das dificuldades
em se manter uma empresa diante dos custos tributarios, trabalhistas, etc; motivo pelo
qual muitas ndo conseguem sobreviver e encerram as atividades, levando ao

desemprego e assim se forma um circulo vicioso.

Por outro lado, é fato que no centro comercial de Belém, encontra-se
empreendedores por opgdo, mas que por algumas razdes que nao se cabe julgar, atuam
na informalidade. Sao comércios e servigos, muitos, inclusive, que “empregam” outras
pessoas, pais de familia, etc, sem emprego. Contudo, também contribuem para gerar
renda para suas familias e, com isso, aliviam possiveis tensdes sociais e corroboram a

economia local.

“Por compreender essas dificuldades e ao mesmo tempo as contribuicbes da
economia informal, a nossa convivéncia com os agentes econémicos informais que
exercem atividades no centro comercial de Belém, tem sido pacifica e mais que isso,
de apoio para que estes possam alcangar condigcbes de formalizarem seus
negécios. Inclusive na FECOMERCIO-PA temos como filiado, o Sindicato de
Ambulantes do Comeércio de Belém, por meio do qual fazemos a interlocugéo e
dirigimos algumas medidas de apoio a estes, como convénios com diversas
instituigbes, por meio do SESC e SENAC que sdo oferecidos cursos, palestras,
oficinas, apoios que colaboram para o crescimento dos negoécios e
profissionalizagdo dos trabalhadores, cujas consequéncias conjuntas, colaboraram
para a transformagdo e formalizacdo dos empreendimentos”. (CAMPOS,
PRESIDENTE DA FECOMERCIO, 2023).
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Segundo entendimento do Presidente, Sebastido Campos, a informalidade
empresarial gera consequéncias negativas ndo sé no ambito da concorréncia, mas
também para o proprio negdécio. Sao prejuizos e consequéncias negativas para a propria
empresa, dado que os prejuizos da informalidade podem representar o fim do negécio.
De modo que até mesmo o desordenamento da area do centro comercial, vem
contribuindo para uma queda de valores patrimoniais e consequentemente, nos valores
dos aluguéis, os quais no decorrer dos anos foram sofrendo alteragdes, até pela
dindmica na mudanga do comportamento de negocios com produtos de menor valor

agregado e variedades com lojas de menores espagos.

Para os empresarios Makram Said (Vice-presidente da Associagdo Comercial do Para),
Muzaffar Douraid (Diretor do Sindilojas de Belém), ambos com mais de 40 anos atuando
no centro comercial de Belém no comércio lojista, descendentes de libaneses e
proprietarios de iméveis na area estudada, além do empresario Nelson Kahwage, lojista
do setor de modas e armarinho com mais de 30 anos, o centro comercial possui uma
importancia muito grande em termos de movimentacao de negdécios que com o tempo
passou por muitas transformacdes. No entanto, apresenta a possibilidade de alavancar
avangos para um comercio pujante e, assim, ocorrer a valorizacdo de seu patriménio
histérico, principalmente, pela busca de aluguéis voltados pera espagos

departamentizados em produtos de miudezas e galerias

Conforme relatado por eles, varias foram as transformagdes ao logo dessas
quatros décadas, no tocante as mudangas no comportamento de consumo, saindo de
grandes magazines, passando para lojas de produtos com grandes variedades de
mercadorias, a fim de atender uma populacao de menor poder aquisitivo, até em fungao
da entrada dos grandes shopping centers na cidade com a concentragdo de lojas em

um unico local, com maior seguranga, conforto, estacionamento e etc.

Entretanto, essa dindmica, em fungdo da migragédo de comerciantes chineses,
oriunda do eixo sudeste para o norte, trouxe uma movimentagdo econémica em torno
de aquecimento nos valores de aluguéis, apesar das dificuldades encontradas, visto que
o0 movimento desordenado, sem planejamento para area, tende de atrapalhar o

desenvolvimento de agdes, até por interesses envolvendo diversos entes.

Durante entrevista com os empresarios, lojistas, locadores e descendentes de
imigrantes, em especial libaneses, que em décadas passadas, investiram em iméveis e
herdaram patriménios na cidade de Belém, principalmente no centro comercial, foi
falado muito e de forma contudente, o quanto aquele espago — objeto de estudo — sofreu
tranformacdes no que tange ao uso. “Muitos iméveis que anteriormente eram de uso

misto (residenciais e comerciais), ao longo do tempo foram se transformando em
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exlusivamente comerciais. Com isso, iniciou-se no bairro do centro comercial, um
processo de “perda de vida” no periodo da noite, ou seja, muito movimento de pessoas
no periodo diurno e pouco movimento no periodo noturno”, mencionararam em

entrevista, os irmaos, comerciantes daquela area, Muzaffar Douraid e Makram Said.

Segundo eles, paralelamente a esse processo, ocorreram as mudangas
relacionadas ao comportamento econémico de comercializacdo de produtos mais
elitizados para produtos voltados a classe de menor poder aquisitivo com produtos de
menor valor agregado e, uma migragao para daqueles comércios para outras areas da
cidade, principalmente, com a chegada dos grandes empreendimentos como
“shoppings centers”, os quais apresetaram conforto, comodidade, seguranca, etc.
Obviamente, credita-se a esses processos, entre outros, os impactos diretos nas

questdes econbmicas de valorizagao patrimonial, tais como os aluguéis.

“Os chineses trouxeram injegcdo de investimentos, em recursos, através dos
aluguéis, dando uma dindmica maior na economia. Durante a pandemia, o centro
comercial de Belém que tem uma grande movimentagdo comercial perdeu muito,
inclusive, interrompeu um ciclo que tendia para uma melhora e valorizagdo, em
fungédo da inje¢do de recursos com o aquecimento e procura para aluguéis de
iméveis. O pés-pandemia comega apresentando uma pequena recuperagao, claro
que impulsionada pela perspectiva da realizagdo da Cop30 em 2025 na cidade de
Belém, até pela expectativa de obras estruturantes de recuperagdo da area
comercial pelos governos Federal, Estadual e Municipal”. (SAID, EMPRESARIO,
2023).

Figuras 22, 23, 24, 25, 26 e 27 — Entrevistas com empresarios e liderangas empresariais




73

Fonte: Registros fotograficos das entrevistas, 2023 - arquivo do autor do trabalho

Destaca-se que alguns entrevistados est&do, simultaneamente em mais de uma
foto, visto que as entrevistas, nesses casos, se deram de duas formas: individual e
conjunta, na intengdo de captar as informagdes, em busca de comparagdes nos

resultados, entre pessoas diferentes.

Ampliando-se o horizonte sobre a pesquisa de campo, foi realizada em 05 de
novembro de 2024, entrevista, além das ja citadas acima, com proprietario/locador de
imoveis na area, objeto de estudo e, em areas de comparagado de outros bairros: O
Empresario e Arquiteto, Cesar Meira, membro da tradicional “familia Meira” (figuras 28
e 29), a fim de se fazer uma analise com base em sua experiéncia e visdo sobre o
centro comercial de antes para os dias atuais, quanto ao comportamento e entender, os

impactos relacionados aos valores dos aluguéis entre essas areas.

Desse modo, a entrevista foi realizada e autorizada pelo entrevistado, na qual
buscou-se compilar todas as informagdes repassadas, de modo fidedigno com a viséao

do profissional entrevistado, a fazer parte do trabalho, através da transcricao abaixo :

1. A “familia Meira” é ou ja foi proprietaria de iméveis no centro comercial de Belém

e em bairros adjacentes ao centro, como Nazaré, Umarizal, Batista Campos, etc?

“Atualmente, possui iméveis, em menor quantidade, no centro comercial € mais nos

bairros de Nazaré, Batista Campos, Jurunas, enfim’.
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2. O uso desses imoveis?
“Tém de usos tanto comerciais, como residenciais”.

3. Esses imobveis pertencentes foram ou sdo de heranga ou adquiridos,

exclusivamente para investimentos?

“Os imoveis situados no centro comercial, todos tiveram suas origens em
heranga de familia e, os das areas adjacentes, alguns de familia e outros adquiridos
para investimento ou até mesmo, alterados em seus usos de residenciais para
comerciais, a exemplo de um pequeno shopping/galeria na Av. Bras de Aguiar que
antigamente eram casas residenciais num terreno que foi transformado, construido, um

imovel com lojas comerciais para serem alugadas”’.

4. Dentro dessa realidade, sendo que este trabalho esta focado no comportamento
dos aluguéis de imdveis, qual a diferengca que vocé consegue perceber nos valores de

aluguéis, entre a area do comércio e as areas de comparagao?

“O centro comercial ja teve seu auge, em décadas passadas, de valorizagao,
tanto patrimonial como em aluguéis. Na medida que o tempo foi passando, iniciou-se
um processo de redugdo nesses valores comerciais e 0s aluguéis comegaram a cair. O
fato é que, no momento atual, face ao estado em que se encontra, com o
desordenamento daquela area, 0s pre¢os vem sido puxados para baixo, enquanto nas
areas como Reduto/Nazaré existe uma valorizagdo. Posso até dar um exemplo, um
imovel que tinhamos, vendemos no ano passado, 2023, na Trav. Frutosso Guimardes
no centro comercial com cerca de 300m? de dois pav. e mais um sotdo, tinha um aluguel
na ordem de R$ 5.000,00, ja na Av. Bras de Aguiar, uma loja em torno de 20m? dentro

de nosso pequeno shopping, na ordem de R$ 3.500,00.

E bem verdade que a Brés de Aguiar, por exemplo, no passado era
considerada uma espécie de Av. Augusta de Belém, fazendo-se uma comparagdo com
o logradauro préspero de Séao Paulo. Nessa época, grandes lojas elitizadas de Belém,
localizadas no centro comercial, comegaram migrar para shoppings centers e galerias
que iniciavam-se suas instalagées em nosso municipio. Nesse contexto migratorio, a
Bras de Aguiar acompanhou, juntamente com os bairros Nazaré, Reduto, Umarizal,

esse crecimento e valorizagao, enquanto o centro foi perdendo esse glamour.

5. Cesar, ndo s6 como empresario/proprietario, mas como Arquiteto, de formacao,
0 que pensas dessas mudangas que impactaram a questdo, ndo s6 do

desordenamento, como da queda de valores, na contram&o dos outros bairros?

“Precisa-se ententer, a mudancga existente de usos comerciais e residenciais

e/ou vice-versa nessas areas, o centro comercial que outrora havia, em maior
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quantidade, imoveis de usos residenciais e comerciais. Nos dias atuais, o que se ver
sdo imoveis de uso eminentemente, comerciais, consequentemnete, no finalzinho da
tarde, inicio da noite, as cinco,... seis horas, com o fechamento do comércio, a
movimentagéo de pessoas diminui e o centro, “morre”, diferentemente das outras areas,
onde ha movimento, tanto de dia, como de noite, pois 0 espag¢o esta mesclado com
imoveis de uso comercial (lojas, bares, restaurantes, academias, escolas, prédios com
consultérios, etc...) e, residencial. Logo, economicamente tende a uma valorizagéo,

através de uma maior procura’.

6. Na conjutura atual, a entrada de comerciantes chineses na area do centro
comercial focados, principalmente, em aluguéis de iméveis, qual sua visdo sobre o

espaco e o uso desses imoveis?

“Obviamente, houve uma dindmica econbémica com injecado de recursos.
Entretanto, vale explicar que esses comerciantes devido a grande quantidade de
mercadorias em seu poder, tendem e/ou buscam espacos maiores, pois dividem os
espacos desses imoveis, em pequenas lojas para atender a diversificacdo dos produtos
comercializados por eles e atender um numero maior de empreendedores formais e

informais”.

7. Imagina-se que as areas adjacentes como Reduto, Nazaré, Batista Campos,

estdo em ascencgao, enquanto que o centro esta na contraméo dessa questao?

“Com certeza, até areas como o bairro do Marco, por exemplo, que é uma area
de habitagdo, também, esta crescento muito, por que temos ali, terrenos bons, areas de
entretenimento bons, uma vez que o misto do uso das areas, tendem atrair um maior
movimento, tanto do ponto de vista de habitaggdo como de uso diversificado de

comeércios, obviamente, atrai economicamente investimentos”.

8. Finalizando, qual a impressao que vocé nos deixa para um reflexdo sobre o

contexto desse trabalho?

“E importante entender que no decorrer das décadas, estamos falando de um
espaco de tempo, dos anos 80 para ca, houve uma migragao do comércio, em especial
do uso, tipos e necessidades de produtos, publicos entre as areas do centro comercial
e as areas de comparagédo, até pelo dinamismo da economia, mudang¢a de moedas,
crescimento populacional, movimento migratério habitacional para areas periféricas,

etc. A modernizagao, no tocante a construgdo de imoveis, infraestrutura de mobilidade

urbana, todos sdo fatores que impactam, de alguma forma nesse contexto”. Como

empresario, investidor e profisional é fundamental, esta antenado com esse processo”.



Figuras 28 e 29 — Entrevista com empresario/locador — Familia Meira
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Fonte: Registro fotografico da entrevista, 2024 — arquivo do autor do trabalho
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

A pesquisa discutiu, inicialmente, a evolugao da Rua Jodo Alfredo em conjunto
com a mudanga da nogdo de patrimbénio ao longo dos séculos, apresentando como
horizonte, a analise da importancia econémica da sua histéria e do patriménio
arquiteténico da area estudada, bem como se houve ou n&o a valorizagao dos pregos
das locagdes ali presentes. Verificou-se também a mudanga no perfil das variedades
expostas a venda, assim como ocorreu uma mudanca no publico frequentador daquele

espaco publico e a movimentagao de uso comercial e residencial, ao longo do tempo.

Assim, dentro deste contexto, nota-se a possibilidade de resgatar o valor social,
histérico e econdmico do bairro do Comércio, o que, futuramente, pode contribuir para
o fomento do desenvolvimento e agregagdo de valor econbmico e também, para
melhor atender a populagdo por meio da geragdo de oportunidades de emprego e
renda, podendo-se ter como reflexdo, a prépria Lei Municipal n® 7.709/1994, ao qual
retrata sobre a preservacao e protecao do patriménio historico, de modo a considerar
as possibilidades de desenvolvimento do centro histérico e suas nuancgais e

particularidades para este desenvolvimento.

Ao analisar a trajetéria da Rua Jodo Alfredo e seu entorno, nas décadas de
1980 a 2010, percebe-se, mesmo diante das modificagdes, ao longo do tempo, o quanto
o dinamismo da area, manteve-se ou mesmo, expandiu-se, devido a forte participacao
de outras camadas sociais, como os trabalhadores informais e populagéo de imigrantes
de outros paises. Estes grupos corroboram a movimentacédo de capital na regido do
centro e, de certo modo, contribuem para uma visdo mais analitica em relagdo aos

valores dos patriménios e, consequetemente, seus aluguéis.

Outro ponto a ser levado em consideracao € o fato de grandes lojas, grandes
empresas e patrimbnios, estarem sendo administrados nas maos de poucas familias,
através de herdeiros e, em especial, familias imigrantes, como por exemplo
portugueses, libaneses, judeus, entre outros, que por muitos anos se destacaram no
comeércio local. Além disso, ha a notéria transicdo do perfil das lojas, que passaram de
uma caracteristica mais elitista — heranca do periodo da Belle Epoque — para a adogao
de um carater mais popular, ocorrendo uma substituicao dos produtos de maior valor

agregado por outros de menor valor.

Ademais, a medida que a populagdo e o crescimento urbano aumentam, as
condigcbes de vida dos habitantes dependem cada vez mais da sua propria
habitabilidade no uso e gestdo do espago. E interessante refletir sobre suas
caracteristicas essenciais, configuragéo e operagao dos sistemas urbanos atuais, a fim

de moderniza-los e reorienta-los, cabendo considera-los revisaveis e modificaveis.
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Consequentemente, esta afirmagdo de uma perspectiva urbana, engloba a
situagdo do centro comercial de Belém, especificamente na areas estudadas e
comparadas, ressaltando a importancia de reorientar a protecao desse patriménio no
centro historico de Belém, alinhando com a visdo locataria e o bem estar

socioecondmico.

Segundo Godinho (2017), o desenvolvimento urbano ndo s6 se tem mostrado
cada vez mais exigente em termos de espago, mas também exigente em recursos e
prédigo em desperdicio. Isso obriga a melhorar o aparato institucional, com o objetivo de
planejar um crescimento programado, através um marco conceitual, e com uma

adequada vigilancia urbana que defina os usos do solo e sua protecéo.

Visto isso, precisa-se entender que na Rua Joao Alfredo, na qual envolve uma
variedade de entes, diretamente, poder publico e iniciativa privada, através dos
empreendedores formais e profissionais informais, necessita de um trabalho conjunto
de forcas em busca de alternativas de melhorias, visando sua ocupacgao, de forma
ordenada para melhor atender a todos, nao s6 nas atividades de uso comercial, como

também, residencial, afim de modidicar e dar “vida” aquele espaco.

Neste ponto podemos considerar, politicas publicas abrangentes de melhorias,
modificagdes e uso dos espagos, melhorias de trafegabilidade dentro do centro histdrico
de Belém, uso de espacgos ociosos, sem perder as caracteristicas que hoje possui de
centro histérico e comercial. Trabalhando-se, neste contexto parcerias publicas e
privadas projetadas e voltadas para otimizar, modernizar, preservar e contar a histéria
de Belém, sem fazer com que o comércio ou o aluguel de imdveis seja abalados, mas
sim, que fiquem mais valorizados, por incentivos, programas sociais e pautas
governamentais com acesso, facilitados para recursos necessarios de preservagéo dos

espacos, locais e prédios.

Dito isso e baseado nos dados levantados, chega-se ao entendimento, até pelos
dados coletados nas amostras e nas entrevistas com agentes diretamente participativos
no contexto empresarial, os quais atuam na area estudada por mais de 40, 50 anos, que
0 espaco, da forma que esta sendo utilizado, constitui-se com o teor de diverso, tanto
economicamente quanto socialmente. Isso ocorre, pois, as grupos atuantes enriquecem
aquele cenario, ndo somente ao vender algo ou atuando como locatarios, mas sim
fomentando trocas culturais significativas ao mesmo tempo que movimentam a

economia da urbe belenense.

E ao se pensar nessas trocas, na multi-culturalidade existente, na economia
gerada pelos empresarios formais e informais que estdo naquele espaco, torna-se

necessario, ndo pensar apenas no viés de preservacdo, mas sim de melhoria dos
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espaco, manutengao do patrimdnio, colaboragdo entre os individuos particulares e
publicos, para pensar em formas de tornar mais rentavel, mais econdmico, mais cultural,
mais regional e fomentar dialogos e discussdes que somados, levem a projetos, pautas,
e consolidagbes de agdes e programas governamentais, seja estadual ou municipal,
para reavivar o centro histérico e crescer continuamente as atividades ali existente de

modo que somem ao crescimento da cidade.

Desse modo, esse contexto reflete no patriménio de forma direta no preco de
seus aluguéis, sinalizando, uma resposta que vai ao encontro da hipétese levantada, na
qual, em funcdo da forma como se atua naquele espago, apesar do movimento
econdmico ativo, deixa-se a desejar, do ponto vista de agregacao a produtos e servigos
de maior valor agregado e obviamente, deixando-se de investir no patriménio ali

existente e da mesma forma, demonstrando um impacto em seus aluguéis.
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ANEXO

Como anexo, seguem alguns dos diversos recortes de anuncios de
classificados, retirados em jornais (microfiimagens e impressos), pesquisados em
levantamento realizado, ao longo do trabalho de campo, junto aos arquivos da
hemeroteca do Centur — Centro Cultural e Turistico Tancredo Neves (fonte: para efeito

de registro, algumas das fotografias geradas pelo autor do trabalho):
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mrrt— e —— —— s e
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lajotado Zbanheiros copolser:
vico &00mil 2252118 C/1492
5000725

T — e — A — T ——
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GALPAO ALUGA-SE

300m2 —Ideal paro dopdii-
1o, grafico, oficinoe mecénico,
wct, contro do cidade, facil es.
tacionoamento, c/ou sem talefo-
ne 130.000/180.000. Trolor
225107212221063, Creci 141
>}

5002898

e ———————————e— -
DR.VIANNA ©O CORRE-
TOR DO ANO 88 —Alugo
Golptio 400m2 telefone figori-
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— indice — 22 pagina — Jornal O
Liberal.

Belém, sexta feira, 22 de maio de
2005 - indice — 22 pagina — Jornal O
Liberal.

Jou escritor
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Belém, sexta feira, 22 de maio de
2005 - indice — 22 pagina — Jornal O
Liberal.

Belém, terca feira, 03 de outubro de
2006 — indice — 22 pagina — Jornal O
Liberal.

Belém, terca feira, 01 de outubro de
2008 — indice — 22 pagina — Jornal O
Liberal.
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Belém, sexta feira, 09 de abril de

2010 - indice — 22 pagina — Jornal O

Liberal.
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2013 - indice — 22 pagina — Jornal O

Liberal.
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2015 - indice — 22 pagina — Jornal O
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Belém, domingo, 15 de abril de 2018
— indice — 22 pagina — Jornal O

Liberal.
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