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RESUMO

Esta dissertacdo parte da inquietacdo em investigar se a estrutura tipolégica
habitacional, denominada de Condominios Fechados Horizontais presentes nas
Bacias Hidrograficas da Regido Metropolitana de Belém, apresentam-se como
solucdo de assentamento urbano ecolégico. E uma estrutura tipoldgica habitacional
que, para propiciar a regulamentacdo como assentamento, promove recortes
legislativos e encontra conivéncias e prerrogativas por parte do poder publico que o
aprova. Os Condominios Fechados Horizontais Ecolégicos utilizam os ideais
filosoficos do naturalismo, criando um produto imobiliario difundido como
assentamento urbano preservacionista, atuante na produgdo do espaco urbano.
Promocionalmente, constituem-se de toponimias com intuito comercial de um produto
ecoldgico ostentando a natureza domada, reservada e exclusiva. Objetiva- se, assim,
analisar o desempenho e a forma de ocupacdo dos Condominios Fechados
Horizontais Ecolégicos na escala das Bacias Hidrogréaficas da Regido Metropolitana
de Belém, especificamente na BH Ariri e BH Benfica, se de fato apresentam
desempenho urbanistico-ambiental, podendo ser classificados como estruturas
ecoldgicas, uma vez que se oferecem como tipologia urbana que se pretende de
menor repercussdo ambiental. Considerando a tipologia dos Condominios Fechados
Horizontais Ecologicos, esta dissertacdo tem o aporte ho método da abordagem
compreensiva no campo da Arquitetura da Paisagem, propondo-se utilizar a
racionalizacéo da dinamica ambiental e a ocupacédo urbana, culminando com o estudo
da funcionalidade da Bacia Hidrografica - fundamental para a andlise ecoldgica -,
orientada pelos parametros urbanisticos e ambientais observados por meio dos
aspectos da cobertura vegetal, permeabilidade - maior relevancia ao desempenho
ambiental -, capilaridade e estudos morfoldgicos quanto ao desenho da malha urbana/
sistema viario, complementados com a base de dados sociais, densidade
populacional, renda, e a presenca de aglomerados subnormais nas Bacias
Hidrograficas. O arranjo espacial desse habitacional ndo passa de um produto
imobilidrio mercadologico de conteudo filoséfico preservacionista de baixissima
permeabilidade, sdo estruturas que, além de desconsiderarem o aspecto ambiental,
configuram-se como propulsores ao aumento de superficies impermeéveis,
determinando consequéncias socioambientais ndo satisfatorias, potencializando o
risco ambiental a populacdo presente nas Bacias Hidrogréficas. Perante as

especificidades vazias que constituem esse produto habitacional -, de livre
estabelecimento no territorio urbano, direcionado apenas pelo zoneamento
habitacional —, autoriza-se que sejam denominados como aberragées urbanas

implantadas no territorio, refutando aspectos de assentamento ecoldgico e, portanto,
estabelecendo-se com uma farsa ambiental.

Palavras-chave: Arquitetura da Paisagem; Andlise urbanistico-ambiental;
Permeabilidade; Condominio Fechado Horizontal Ecoldgico.



ABSTRACT

This dissertation starts from the concern to investigate whether the housing typological
structure, called Horizontal Closed Condominiums present in the Hydrographic Basins
of the Metropolitan Region of Belém, present themselves as a solution for an
ecological urban settlement. It is a housing typological structure that,in order to
provide regulation as a settlement, promotes legislative cuts and finds connivance and
prerogatives on the part of the public power that approves it. The Ecological Horizontal
Closed Condominiums use the philosophical ideals of naturalism, creating a real estate
product disseminated as a preservationist urban settlement, active in the production of
urban space. Promotionally, they are place names with a commercial purpose of an
ecological product boasting a tamed, reserved and exclusive nature. The objective is,
therefore, to analyze theperformance and the form of occupation of the Ecological
Horizontal Closed Condominiums in the scale of the Hydrographic Basins of the
Metropolitan Region of Belém, specifically in BH Ariri and BH Benfica, if in fact they
present urban performance - environmental, being able to be classified as ecological
structures, since they are offered as an urban typology that is intended to have less
environmental impact. Considering the typology of the Ecological Horizontal Closed
Condominiums, this dissertation has the contribution in the method of the
comprehensive approach in the field of Landscape Architecture, proposing to use the
rationalization of the environmental dynamics and the urban occupation, culminating
with the study of the functionality of the Hydrographic Basin - fundamental for
ecological analysis -, guided by urban and environmental parameters observed
through aspects of vegetation cover, permeability - greater relevance to environmental
performance -, capillarity and morphological studies regarding the design of the urban
mesh / road system, complemented with the base of social data, population density,
income, and the presence of subnormal agglomerations in the Hydrographic Basins.
The spatial arrangement of this housing is nothing more than a marketing real estate
product with a preservationist philosophical content of very low permeability, they are
structures that, in addition to ignoring the environmental aspect, are configured as
propellers to the increase of impermeable surfaces, determining unsatisfactory socio-
environmental consequences, enhancing the environmental risk to the population
present in the Hydrographic Basins. In view ofthe empty specificities that constitute
this housing product -, freely established in the urban territory, directed only by housing
zoning -, they are authorized to be called urban aberrations implanted in the territory,
refuting aspects of ecological settlement and, therefore, establishing themselves with
an environmental hoax.

Keywords: Landscape Architecture; Urban-environmental analysis; Permeability;
Ecological Horizontal Closed Condominium.
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1 INTRODUCAO

A pesquisa partiu da inquietagcédo acerca da autointitulacédo “ecolégica” por parte
de alguns condominios fechados horizontais da Regido Metropolitana de Belém
(RMB). A propagacdo desse modelo urbanistico influenciado pela composicdo do
New Urbanism, a partir do estabelecimento de estratégias comerciaisrepresentadas
na figura juridica das incorporadoras, traz ao Brasil, na década de 1970, um novo
conceito de moradia (RIOS, 2019).

Inspirados na forma de morar dos suburbios americanos, os condominios
fechados horizontais oferecem um padréo urbanistico de habitacional diferenciado,
gue exprime qualidade, seguranca, lazer e a prépria natureza. Além disso, eles
utilizam a relagdo homem-natureza, de fortes ideais filoséficos antropocéntricos do
Naturalismo (DIEGUES, 2002), criando um ambiente totalmente favoravel a
transformacdo da ideia do assentamento urbano, com um produto imobiliario
preservacionista, atuante na producao do espaco urbano.

Um numero expressivo de exemplares dessa tipologia arquitetbnica e
urbanistica recebe uma toponimia que os identifica. Geralmente, sdo termos surgidos
desde a formacao dos primeiros jardins idealizados pelas civiliza¢des até a influéncia
da proposta de Cidade-Jardim de Howard e suas vertentes, como, por exemplo, o New
Urbanism.

Sédo associados aos condominios fechados horizontais essas denominagcdes
gue carregam uma analogia aos aspectos ambientais — campo, jardim, parque,
bosque etc. —, com o intuito comercial de um produto ecolégico, remetendo a ideia
de desfrutar da natureza presente nessas estruturas denominadas de Condominio
Fechado Horizontal Ecolégico (CFHE).

Em Belém, por volta dos anos de 1990, os Condominios Fechados Horizontais
foram direcionados a area de expansédo da cidade. Inicialmente, no eixo da Avenida
Augusto Montenegro e, um pouco mais tarde, no eixo de expansao da Rod. BR-316,
logo apds a implantacdo dos conjuntos habitacionais implantados na &rea, servindo
estes de incentivo para a propagacdo das tipologias de condominios fechados
horizontais nas décadas de 1980 e 1990 (LIMA, 2002).

A constituicdo dos Condominios Fechados Horizontais, tendo o porte de
estruturas autossuficientes, segregadas das relagbes socioespaciais por extensos

muros e area condominial de uso exclusivo, configura-se como elemento
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desarticulado das relac6es comerciais, servicos e demais arranjos consolidados na
cidade, representando, segundo Lima (2002 apud CARDOSO; LIMA, 2015, p. 264),
“conflitos de desenho urbano, funcionalidade viaria e acessibilidade”.

A regularizagao de

loteamentos efetua recortes legislativos em diversos instrumentos normativos
que discorrem sobre o assunto, utilizando-se de conveniéncias e prerrogativas para
promover a regulamentacdo dos Condominios Fechados Horizontais. De certo modo,
0 processo € “usado” de forma marginalizada para o registro de construcdode
loteamentos privados, tendo a participacdo e chancela do poder publico. Para Silva
(2016), o avanco dessa producgédo imobiliaria € considerado um processo “predatério”,
de atendimento a uma funcéo exclusiva, desobrigando de cumprimento das demandas
de carater urbanistico pela auséncia de diretrizes urbanisticas especificas de
planejamento territorial.

O processo de urbanizacéo industrial diante das questdes urbanas demonstra
certa incapacidade de atuacdo, encontrando dificuldade em solucionar as
problematicas vivenciadas nas cidades contemporaneas. Partem de solucdes que,
na maioria das vezes, nao apresentam funcionalidade, necessitando, geralmente, de
investimento financeiro cada vez mais vultoso, demonstrando dificuldade em
promover resultados socioeconémicos, urbanisticos e ambientais. Esse mesmo
processo considera a forma de planejamento das cidades apenas sob a perspectiva
do zoneamento e uso do solo.

A Arquitetura da Paisagem fundamenta-se nos estudos ecoldgicos e nas
Ciéncias Ambientais, estabelecendo a racionalizacao diante dos aspectos ambientais
do sitio fisico e da ocupacao urbana, propondo o planejamento urbano ambiental,
partindo do estudo das caracteristicas geomorfolégicas da Bacia Hidrogréfica,
considerada unidade territorial de planejamento. Esse estudo, conforme Spirn (1995),
interpreta a cidade comportando tanto os interesses humanos quanto 0S processos
naturais.

As Bacias Hidrogréaficas da RMB apresentam caracteristicas intrinsecas. Uma
regido composta de vastos cursos d’agua interligados a area de varzea, de constante
e peculiar precipitacédo, acometida de regime de mareés, apresentando declividade de
solo com média para baixo de 2,716%, sendo 2,50% para baixo nas areas internas
das bacias (PONTE; BRANDAO, 2014), assim como fatores relevantes que devem

ser considerados nessas unidades, como, por exemplo, a
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densidade populacional, a presenca de aglomerados subnormais, além das
observacdes diante da forma, do uso e da ocupacgéao do solo.

Encontraram-se, no total, 154 Condominios Fechados Horizontais Ecolégicos,
espalhados em 18 Bacias Hidrograficas, com pelo menos um empreendimento
presente nos municipios que compdem a RMB. Geralmente, sdo estruturas degrandes
glebas parceladas, implantadas em porcdes do territério que possuem melhores
condicdes topograficas — cotas altimétricas altas —, preferencialmente localizadas no
eixo viario principal. Para o mapeamento, utilizou-se a associa¢ao do Google Earth e
exportadas via arquivo xml para o software QGis!; foram elaboradas as tabelas e
figuras pontuais relativas a localizacdo dos CFHE, sendo estes categorizados por
toponimias, procedendo a quantificacao e extracdo do percentual de area urbanizada
em relacdo a area de cada bacia hidrografica.

Diante da perspectiva da Arquitetura da Paisagem, o objetivo geral do trabalho
propde analisar se os Condominios Fechados Horizontais apresentam desempenho
urbanistico ambiental, podendo ser classificados como estruturas ecolégicas, sendo
apoiado pelos seguintes objetivos especificos: a) compreender a relacdo dos CFHE
como um produto imobilidrio e as toponimias ecoldgicas; b) caracterizar os CFHE da
RMB; c) promover a andlise de desempenho urbanistico- ambiental produzido pelos
CFHE na escala das bacias hidrograficas, sob a perspectiva da abordagem
compreensiva.

Para o desenvolvimento da pesquisa, a estrutura do trabalho esta dividida em
trés capitulos, além da introducdo e consideracfes finais. O capitulo 1 — “Bases
Teodricas: Urbanistico — Ambiental Compreensiva — Natureza, Paisagismo e
Urbanismo” — baseia-se nas concepcdes e nos métodos da abordagem compreensiva.
Fundamentando-se nos Estudos Ecoldgicos e das Ciéncias Ambientais, definidas no
campo da Arquitetura da Paisagem, propde-se utilizar a racionalizacao diante do sitio
fisico e da ocupacao urbana. Trata-se de um aporte metodoldgico iniciado por McHarg
(1971), que considera a dinAmica ambiental no espago urbano, orientando o
planejamento urbano ambiental.

Partindo desse principio, a funcionalidade da Bacia Hidrografica € considerada
uma unidade territorial de planejamento, tendo na hidrologia papelfundamental para

a analise ecologica. A pesquisa adota parametros que se

1 QGIS é um software livre de cédigo-fonte aberto, multiplataforma de sistema de informac&o
geografica, permite a visualizacdo, edicdo e andlise de dados georreferenciados.
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relacionam com esse fendbmeno (ambiental) de permeabilidade do solo (maior
relevancia ao desempenho ambiental), declividade de sitio e capilaridade de
parcelamento (urbano) quanto ao desempenho e a forma de ocupacgédo da tipologia
dos CFHE na escala das bacias hidrograficas. No capitulo 1, também se apresenta
uma construcao critica diante do produto mercadoldgico na forma de assentamento
habitacional, associado a toponimia ecolégica comercial. A pesquisa considerou a
revisao da literatura de autores que discorrem no campo das Ciéncias Ambientais,
associadas ao paisagismo e a um urbanismo que se pretende de menor repercussao
ambiental.

Na sequéncia, o capitulo 2 — “Area de Expansdo Urbana da Regido
Metropolitana de Belém e os Condominios Fechados Horizontais Ecolégicos” —aborda
0 processo de expansdo da RMB, considerando a presenga no territério dos
Condominios Fechados Horizontais Ecolégicos. Considera-se o processo legislativo
utiizado no processo de regularizacdo/regulamentacdo desse assentamento
habitacional, assim como analisa algumas proposicoes especificas dos planos
diretores relacionados ao assunto discutido. Em um segundo momento, Sao
apresentados a classificacdo e o quantitativo de CFHE presentes em todos os
municipios da RMB, além do posicionamento para a selecao das BaciasHidrograficas
do Rio Ariri e Rio Benfica. Para a construcdo desse capitulo, foram utilizados dados
socioecondmicos e ambientais do Instituto Brasileiro de Geografia eEstatistica (IBGE),
do Laboratério Cidades na Amazénia — (Labcam) e da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da UFPA.

Finalizando, no capitulo 3 — “Analise Urbanistico Ambiental — BaciaHidrogréfica
do Rio Ariri e do Rio Benfica”, é apresentada a referida analise, utilizando a
metodologia e as concepc¢des da abordagem compreensiva, observandoos aspectos
referentes ao desempenho e a forma de ocupacao da tipologia dos CFHE, bem como
as variaveis ambientais associadas as caracteristicas intrinsecase as condicOes
geomorfolégicas na escala das Bacias Hidrograficas do Rio Ariri e Rio Benfica. As
colocacbes apresentadas, mediante a andlise dos CFHE implantados nas bacias,
permitiram o entendimento do relacionamento entre superficie impermeavel e
escoamento superficial, aferindo niveis de ocupacao urbana associados as alteracoes
hidrolégicas, determinando consequéncias socioambientais ndo satisfatorias, o que
proporciona ou aumenta o risco ambiental, negando qualquer classificagdo para os

CFHE pretendidos como solugao de
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assentamento urbano ecoldgico. Esse capitulo, em especial, teve aporte metodologico
de autores como McHarg (1971), Spirn (1995), Mascar6 (2008), Schueler (1987, 1995)
e Araujo, Almeida e Guerra (2008) para compreender a andlise.

As ferramentas utilizadas na pesquisa partem do software livre de
multiplataforma de sistema de informacdo geografica (SIG) QGIS e do Programa
Google Earth. As areas urbanizadas, ou seja, a gleba ocupada e parcelada de um
Condominio Fechado Horizontal Ecoldgico, foram construidas inicialmente por meio
do desenho das poligonais no Google Earth (imagens de satélite do ano de 2019),
com auxilio de software de geoprocessamento (GIS) para a extracao do desenho.

As bases cartogréficas das bacias hidrograficas da RMB utilizadas para a
confeccdo dos mapas tematicos foram, em sua maioria, extraidas dos mapas graficos
publicados pela Companhia de Saneamento do Para (COSANPA) (2009). Utilizaram-
se, também, a hipsometria do Nucleo de Estudos Urbanos do IDESP/PA (2009); a
nova hipsometria gerada de imagens SRTM de resolucédo 30m, de setembro de 2014,
no Laboratério Cidades na Amazénia (Labcam) da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da UFPA; as informacdes cedidas pelo Labcam referentes aos dados de
permeabilidade e declividade média das bacias hidrogréaficas da Regidao Metropolitana
de Belém (PONTE, 2017), além dos dados censitarios do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) do ano de 2010.
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2 BASES TEORICAS: URBANISTICO-AMBIENTAL COMPREENSIVA -
NATUREZA, PAISAGISMO E URBANISMO

2.1 Arquitetura da Paisagem — Abordagens compreensivas

A presente pesquisa € influenciada pelos estudos do arquiteto paisagista
escocés lan McHarg (2000), fundamentados no debate ecolégico e ambiental aplicado
ao paisagismo e planejamento urbano. Trata-se de urbanismo que ressurge
acompanhado de uma ecologizacéo e do avanc¢o do desenho ambiental, com um olhar
para o ordenamento territorial das cidades e regides; uma preocupacao a partirde um
periodo de crise ambiental estruturado com base na ecologia, apoiada na linguagem
do paisagismo, urbanismo e planejamento urbano.

A metodologia de andlise da paisagem que ressurge na década de 1960, tendo
como pioneiro o trabalho de McHarg (1971) e, mais tarde, de Spirn (1995),
compreende a somatéria dos Estudos Ecologicos aos das Ciéncias Ambientais.
Ademais, incorporam-se aspectos biofisicos, urbanisticos e socioecondémicos,
aplicados a um paisagismo com tecnologia de recuperagdo ambiental e do solo,
manutencdo da agua na paisagem e da qualidade dela, técnicas reabilitadas em um
urbanismo ambientalizado, denominadas compreensivas, contrapondo as propostas
estruturais existentes de um urbanismo industrial.

Considerando que as mudancgas em parte do sistema natural afetam todo o
sistema, McHarg (2000) prop6e um entendimento detalhado dos processos naturais
antes de qualquer intervencéo. Ele argumenta acerca da necessidade de conhecer
intrinsecamente a cidade ou regido, apreendendo 0s processos ecolbgicos pré-
existentes para projeta-los. Essa concepcao integradora € a principal caracteristica da
metodologia e do planejamento ecoldgico iniciados pelo autor.

O método € baseado na atribuicdo de valores dos aspectos ecologicos e
utilizado no planejamento. McHARG (2000, p. 104) afirma que os recursos naturais
sao valores sociais de “idoneidade intrinseca”, inerentes aos processos naturais,
precedendo as indicacdes sobre a utilizacdo dos recursos naturais. O processo parte
do levantamento basico da cartografia segundo aspectos da formacdo geoldgica,
condi¢cdes meteoroldgicas, hidrologia, drenagem etc., representando a situacdo do
sitio a ser trabalhado. Os dados eram sistematizados em categorias de interesse

ecologico de maior relevancia e de atribuicdo de valores percebidos em escalas,
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apresentados em forma de tabelas que permitiam a leitura dos dados significativos,
considerando especificamente os de uso do solo.

Com base nos dados sistematizados, a construgdo tem continuidade com a
elaboracdo dos diversos mapas tematicos apresentados por meio de graduacéo das
cores e tons, produzidos em folhas de transparéncia, sobrepostos (técnicas do
overlayering) e registrados por fotografia, conforme observado na figura 1. Quanto
mais escuro o tom apresentado em uma categoria, maior a “idoneidade intrinseca para
conservagao do meio ambiente” (McHARG, 2000, p. 110). A leitura e analise dos
mapas conjuntamente permitiam relacionar os fatores ambientais a uma determinacéo

qualitativa para usos do solo.

Figura 1 — Sobreposicéo de camadas — indicadores Biofisicos — Zonas Protegidas.

Fonte: McHarg (2000).

A sobreposicdo de camadas retrata a situacdo fisico-ambiental do sitio
estudado, facilitando a identificagdo e o enquadramento das zonas, 0 que permite
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elaborar as diretrizes de usos, identificando as zonas mais adequadas para uma
utilizacdo, bem como indicar as areas restritivas a determinados usos, propondo
uma ocupacdo do solo que parte do principio de preservacdo dos aspectos
ambientais. O método proposto ainda utiliza a combinacédo de usos complementares
para determinadas areas que aceitam mais de um tipo de uso do solo. Trata-se de
uma visédo oposta do zoneamento tradicional, que promove a segregacao dos usos e
despondera os aspectos ambientais (MCHARG, 2000). Esse conhecimento
aprofundado, que possibilita o gerenciamento do uso do solo de caracteristica
intrinseca e de forma subordinada e compativel, € o método denominado
“planejamento ecoldgico”.

Na figura 2 abaixo, McHarg (2000) expde a sintese de constru¢cdo do método
de camadas. O autor preferencialmente representa habitacdo, comércio e industria,
usos recreativos, classificados em ativos e passivos, para a preservacao do meio
ambiente. O estudo aponta a qualidade Unica do solo, enriquecido com a indicacédo de
usos compativeis — usos nao conflitivos. Os mapas evidenciam, por meio de manchas,
trés representacdes: Conservacdo, Recreacdo e Urbanizacdo. Sdo inseridas cores
especificas para a determinacdo dos usos e o tom graduado decinza especifica a
graduacéo de intensidade de valor do uso do solo.

Para o uso Recreativo, utiliza-se uma escala em azul; para Conservagéo, usa-
se 0 amarelo; e para Urbanizacdo, a cor cinza. A representacao de um unico uso dar-
se por meio de sua cor atribuida a graduacdo do valor. A representacdo dosusos
combinados das categorias Recreacdo e Conservacdo, respectivamente, azule
amarelo, produz um tom esverdeado e a intensidade gradual do valor, assim como
para a combinacao dos usos das categorias Urbanizacdo e Recreacdo, cinza e azul,
utilizou-se um tom cinza azulado. A jungédo das cores das categorias proposta pelo
autor — cinza, azul e amarelo — resultara em graduacao de tons esverdeados, sendo
que, a intensidade representada o grau de valor para o uso adequado.

Ressalta-se que McHarg (2000) considera o valor econémico comercial do solo.
A apresentacao final é construida a partir do critério de “preferéncia” do autor —
baseado na organizacédo espacial primaria sucessivamente. O método propde uma
ordenacéo territorial de “minimo custo e maximo beneficio”, possibilitando a indicacao
de areas com minimo custo de investimento social e a combinacdo de usos do solo

compativeis como forma atrativa para a sociedade.
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Figura 2 — Mapa Sintese: Conservacgdo — Recreacédo — Urbanizacéo.
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Fonte: McHéfg (200 ).

Para Spirn (1995), a agua representa um indicador ambiental dos processos
naturais; € um instrumento natural que possibilita sintetizar a ocorréncia dos
processos por meio das rela¢gdes ambientais. O comportamento da trajetoria da agua
carreia determinadas informacfes representativas da situacdo ambiental e de
elementos da paisagem apresentada no uso do solo da Bacia Hidrografica, seus niveis
de dano, alteracédo e impacto. A associacao das modificagcdes promovidas em uma
parte dos processos naturais afeta o sistema como um todo.

Essa postura analitica fomenta o método de analise especificamente dos
recursos hidricos, aprofundando o conhecimento fisiografico da Bacia Hidrografica.
Ademais, os relatérios estratificados demonstram o mapeamento referente ao
comportamento das aguas superficiais e margens de rio, identificando areas de
varzeas, areas de recarga de aquiferos, areas alagaveis, entre outras, determinando,

conforme preferéncia do autor, recomendacdes especificas quanto ao
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uso do solo. A contribuicdo oferecida pelo método de McHarg (2000) convida a
promover a andlise de ocupacdo, de modo que oferecam o menor agravo aos
elementos naturais, desde que essas areas ofertem tolerancia para as atividades de
baixo impacto, podendo estabelecer um compartilhamento de uso do solo, conforme

demonstrado na figura 3 e na tabela 1.

Figura 3 — Mapa-resumo de caracteristicas hidrolégicas e do terreno.
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Fonte: McHarg (2000).
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Tabela 1 — Usos do solo em fung&o da hidrologia.

FENOMENOS

USOS DO SOLO RECOMENDADOS

AGUA SUPERFICIAL E MARGENS DE RIO

PANTANOS E AREAS UMIDAS

VARZEAS

AQUIFEROS

RECARGA DE AQUIiFEROS

AGRICULTURA

ENCOSTA

BOSQUES AREAS ARBORIZADAS

Fonte: McHarg (2000).

Portos, portos esportivos, plantas para tratamento de

agua, industria relacionada a agua, espaco livre para

usos institucionais e residenciais, atividades agricolas,
florestais e recreativas.

Atividades recreativas.

Portos, portos esportivos, plantas para tratamento de
agua, industria relacionada ao consumo de agua,
agricultura, atividades florestais, atividades
recreativas, espago institucional livre, espago livre
para moradia.

Agricultura, atividades florestais, indlstrias que ndo
produzem derramamento toxico ou prejudiciais.

As mesmas recomendacdes para aquiferos.

Agricultura, silvicultura, atividades recreativas, espaco
livre para instituicOes, area residencial, densidade
maxima: 1viv. / 25 acres (10 ha).

Silvicultura, atividades recreativas, area residencial,
densidade maxima: 1 viv. / 3 acres (1,21 ha), desde
que sejam areas florestais.

Silvicultura, atividades recreativas, area residencial
com densidades ndo superiores a uma habitagdo por
acre (0,40).

McHarg (2000, p. 57) direciona, por meio de estudo, as &areas de valor social

posicionadas na cidade: “A partir dessa analise, sera possivel determinar o lugar que

a naturalizacdo ocupa na metrépole”. Em sua analise, o autor propde identificar os

processos naturais que séo favoraveis e desfavoraveis a populacéo, areas que devem

ser protegidas quanto a sua vulnerabilidade, além das éareas de valor unico,

denominadas por ele de “idoneidade intrinseca”. Em sintese: areas desfavoraveis que

devem ser protegidas — pantanos, areas Umidas e varzeas; areas ecolégicas — areas

de importante condicdo geologica e historica; areas vulneraveis — dunascosteiras,

viveiros e desova de animais aquaticos e areas de recarga de aquifero.

O autor ainda retrata a importancia e a sensibilidade de pensar o planejamento

de forma condescendente com os valores sociais representados pelos
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aspectos ambientais e, principalmente, da hidrologia, e recomenda uma forma de
ocupacéao territorial que ndo diminua nem limite os elementos naturais, percebendo
uma estratégia compreensiva de acomodacdo entre as dindmicas dos processos
ambientais e a alocacao das atividades.

Para Spirn (1995), a analise do fluxo da agua possibilita identificar a origem dos
problemas que ocorrem no ambiente urbano. O tratamento compreensivo dadoa
hidrologia, que pensa a sequéncia natural da drenagem sem interferéncias no
processo gravitacional, permite identificar as particularidades do fluxo e a biomecéanica
da agua na escala urbana, remetendo a questbes estratégicas de conservacao,
recuperacdo e manejo de forma mais satisfatéria e racionalizada.

Por intermédio da drenagem, pode-se identificar como apresentam-se 0s tipos
e usos do solo de uma determinada cidade ou regido. A partir dessa leitura de
suscetibilidade do solo com a anélise de McHarg (2000), o processo resulta em melhor
adequacao do espaco, indicando o uso de acordo com a capacidade de cadaarea.
Partindo desse principio, o processo de movimentacdo da agua por meio da cidade é
defendido por Spirn (1995), sugerindo uma forma de planejamento abrangente, que
considera a interligacdo de um sistema extensivo o qual envolve 0s processos naturais
urbanos. Nesse sentido, a autora propde uma gestdo territorial favoravel e menos
agressiva aos processos naturais existentes, reconhecendo a pratica de formas
necessarias de interacdo, entretanto, pactuando um menor incébmodo as dinamicas
ambientais.

Spirn (1995) ainda considera a importancia do sistema hidrologico de toda a
cidade, acompanhando a necessidade de conjugar a agua com a vegetacao, a agua
com 0 espaco publico, o espaco publico com o controle de enchentes. A autora é a
favor de estratégias que promovam o controle sobre as aguas pluviais urbanas, como
as retratadas na figura dos sistemas de parques de multiplos usos — que gerenciam o
manejo da agua, controle e tratamento —, aliados as diversas técnicas paisagisticas
de recuperagcdo ambiental que, para Spirn (1995), contribuem para propor um
urbanismo que é inevitavel, contudo, podendo ser racionalizado. A drenagem € vista,
entdo, como um metodo de planejamento territorial.

Ambos os autores citados acima séo criticos da forma tradicional proposta para
solucdo de drenagem. Segundo Spirn (1995), mesmo conhecendo a dindmica das
aguas urbanas, as solugbes propostas aplicadas sdo desconectadas da dindmica

natural do sistema, tratando de forma isolada as grandes questbes
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urbanas geradas pela ocupacao territorial. Esse processo é agravado pela somatoria
da densificacdo urbana de ocupacéo, bem como pela caracteristica de assentamentos
e aplicacdo de revestimentos impermeaveis, configurando, desse modo, um sistema
particular de aguas urbanas.

A forma urbana com areas densamente ocupadas apresenta um nivel de
pavimentacdo e areas impermedaveis que contribuem para a aceleracdo da drenagem,
o que diminui o nivel de 4gua na superficie e de infiltracdo no solo, fomentando as
enchentes e elevando o volume de &guas pluviais que alcangam os rios. Dessa
maneira, provocam inundac¢des que atingem, principalmente, as areas mais baixas da
cidade, as varzeas, que sofrem uma dinamica de cheias e transbordo, conforme figura
4, representando o comportamento dos rios de acordo com periodos e frequéncia.
Além dos riscos a populacdo ocupante das areas de varzeas, implica também no
comprometimento da movimentacdo da varzea em suportar as cheias dos rios,
aumentando a area de inundacéo, sendo que, de dois em dois anos, o rio sobe até a

varzea imediata em direcao a expandida, atingindo a altura do fluxo médio do rio.

Figura 4 — A dindmica de uma vérzea.
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Fonte: Spirn (1995).

Assim, a identificacdo da inundacdo acontece pelo processo natural que ocorre
no transbordamento regular da calha do rio, no qual a 4gua ultrapassa a capacidade
do leito dos cursos d'agua. Essa area de caracteristica plana, querecebe a
movimentacgdo do rio, é conhecida como varzea ou planicie de inundacao, sendo esse
conjunto, rio e varzea, uma unidade. O movimento e a frequéncia das inundacdes
podem ser normais, regulares ou de grande magnitude, e, ocorrendo duas vezes por
ano, o transbordando até a altura do fluxo médio do leito do rio (SPIRN, 1995).

Sendo uma area de caracteristica intrinseca, sujeita a outros fatores, como a
recorréncia de precipitacdo e drenagem superficial, tem a situacdo agravada em
funcdo da forma de ocupacdo do territdrio por meio das acdes humanas (SPIRN,
1995), importando em determinar um estudo de uso e ocupagdo do solo mais
adequado e que considere a suscetibilidade ambiental.

O alagamento é identificado quando ocorre o acumulo de aguas pluviais nas
vias, guias e sarjetas, demonstrando a insuficiéncia do sistema de drenagem urbana
quando esse dispositivo ndo consegue dar suporte a vazdo das aguas pluviais em
funcdo das fortes precipitacdes, causando transtornos e prejuizos a populacao.
(MINISTERIO DO PLANEJAMENTO E ORCAMENTO, 1998).

Segundo Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005, p. 63), as
areas impermeaveis aumentam de acordo com o avanco da urbanizacdo. Esse
processo substitutivo da camada vegetal reduz areas naturais de retengdo temporaria
de &gua da chuva, influenciando diretamente no curso, na quantidade, naqualidade,
na aceleracdo e no aumento do volume de escoamento superficial —runoff —,
sobretudo com as grandes e frequentes chuvas que provocam erosdes, arrastam
poluentes e sedimentos das aguas para a Bacia Hidrografica, alterando as
propriedades elementares da unidade — “fisica, quimica e biolégica”.

Por possibilitar estudos técnicos e gerenciais na area do planejamento
ambiental, englobando os aspectos hidrologicos, o arranjo biofisico e as causas em
funcdo das modificacdes de uso do solo, a Bacia Hidrografica é tomada como “unidade
de gestdo da paisagem na area de planejamento”. Esse complexo sistema natural é
considerado por varios autores como de concepcdo semelhante ao “ecossistema”
(CAMARGO; SCHIAVETTI, 2002, p. 17).
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2.2 Bacias Hidrograficas e Urbanizacdo - Supressdo vegetal,

impermeabilizagdo e desdobramentos

As praticas adotadas da heranca do urbanismo industrial em relacdo a
formacdo das cidades interagem com os processos haturais das bacias hidrograficas,
promovendo sensiveis alteracbes ambientais, principalmente na hidrologia. Spirn
(1995) expressa que a abundancia de areas pavimentadas, associadas a rigidez dos
sistemas de aguas pluviais, interfere no ciclo hidrolégico, alterando os aspectos
naturais da drenagem dos cursos d’agua.

Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005) trata a
impermeabilizacdo como um indicador que se relaciona diretamente com a
degradacdo da Bacia Hidrografica, quanto maior for a supressdo da camada vegetal
e sua substituicdo por solo impermeavel.

Em relacdo ao urbanismo nas areas de grande desenvolvimento econémico,
que produz o ambiente estimulado pela diversificacdo das atividades antrépicas, Spirn
(1995) descreve como um sistema que exige uma grande producdo de “energia e
matérias-primas”, que favorece o aumento da impermeabilizagcdo do solo, contribuindo
para a disseminacdo dos efeitos negativos ambientalmente e acentuando os
problemas ambientais. A superficie pavimentada interfere diretamente nas aguas
urbanas, sendo um indutor de aumento do escoamentosuperficial (runoff) — aguas
urbanas que néo infiltram e que ndo evaporam.

A eliminacdo de areas permeaveis, atrelada ao adensamento populacional,
como descreve Araujo, Almeida e Guerra (2005), promove o aumento do volume do
escoamento superficial, contribuindo com a elevacéo das cargas de contaminantes,
oferecendo efeitos nocivos a qualidade da agua. Essa prética de construgdo que
transforma os relevos originais corte e aterro em superficies planas colabora ao
acentuar a inundacdo em areas de cotas mais baixas que, anteriormente, naosofriam
com o alagamento. Geralmente, essas areas sao ocupadas por parte da populagéo
presente em assentamentos precarios.

A medida que as bacias hidrograficas urbanizadas se desenvolvem em
tamanho e densidade, e as areas permeaveis sao reduzidas, o runoff aumenta em
volume e velocidade de forma exponencial. Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA;
GUERRA, 2005, p. 63) indica que, por ano, dependendo do nivel de

impermeabilizacdo, o volume do runoff pode “aumentar de duas a dezesseis vezes”,
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considerando um indice para uma area antes de sofrer a urbanizacdo. A figura 5
demonstra as alteragbes dos aspectos do escoamento superficial em relacdo ao

aumento de areas impermeaveis.

Figura 5 — Relacionamento entre a superficie impermeavel e o escoamento superficial.

40% de evapotranspirag@o 38% de evapotranspiragao

35% de evapotranspiragao 30% de evapotranspirag@o

Fonte: Araujo, Almeida e Guerra (2008, p. 67).

A figura acima apresenta uma sequéncia crescente de quatro estagios de
adensamento construtivo, demonstrando o comportamento dos aspectos da
impermeabilizacdo do solo. No primeiro quadrante, ou estagio, o solo guarda os
aspectos naturais, mantendo a cobertura vegetal e a permeabilidade, naointerferindo
no ciclo hidrologico. Dessa forma, metade da contribui¢cdo é absorvida pelo solo; 50%
sendo o maior volume destinado a infiltracédo, dividido entre profunda e superficial;
40% do volume destina-se a evapotranspiracdo e somente 10% de escoamento
superficial — o runoff.

No segundo quadrante, ou estagio, o solo apresenta de 10% a 20% de

superficie impermeavel. Ocorre a redugdo do volume de agua infiltrada, profunda e
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superficial, assim como reduz o percentual de evapotranspiracdo, e inversamente
ocorre 0 aumento do escoamento superficial — runoff, dobrando seu percentual, o
que demonstra a relacdo de dependéncia entre as variaveis, sendo a taxa de
permeabilidade do solo fundamental para a anélise.

No terceiro e quarto quadrantes, estdo as situagcdes mais tipicas encontradas
na bacia hidrogréfica de cidades de médio e grande porte no Brasil € no mundo. No
terceiro quadrante, ou estagio, com o avan¢o da ocupacdo e adensamento, 0 solo
apresenta de 35% a 50% de superficie impermeavel, diminuindo consideravelmente a
infiltracdo, principalmente a profunda, para 15%, e a evapotranspiracdo para 35%.
Consequentemente, da-se o aumento do escoamento superficial no terceiro estagio,
de 10% na condicdo natural pré-desenvolvimento urbano para 30%, triplicando o
indice relativo, com um aumento de impermeabilizacdo médio de 10% para 35%.

No quarto quadrante, ou estagio, com 75% a 100% de superficie impermeavel,
caracteriza-se estagio avancado de urbanizacdo, com o alto adensamento construtivo
e sacrificio de areas vegetadas. Nota-se, portanto, o desequilibrio do ciclo hidrolégico,
significando o maior volume de dgua no escoamento superficial, que consiste em 55%
do total de indice pluviométrico incidente sobre a bacia, resultando na provavel
aceleracdo da vazao e aumento do volume para jusante — a parte mais baixa da bacia
hidrogréfica, a considerar pela tendéncia classica dos sistemas convencionais de
drenagem urbana promovidospela “retificacao e canalizacdo dos cursos d* agua”
(BUENO, 2005, p. 10).

Ainda em relacdo a figura 5, demonstra-se que a alteracdo promovida pela
supressao da camada vegetal e 0 aumento de areas impermeaveis representam, para
a analise ambiental, a variavel mais significativa, refletindo na diminuicdo do solo
permedvel, além dos consequentes efeitos na dinamica hidrica, como o aumento do
volume do escoamento superficial, interligado com a reducéo do volumede infiltracdo
superficial e profunda e a evapotranspiracdo. Nessa dinamica, outros agravantes
apontados por Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005, p. 65) ddo
conta do aumento da carga de poluentes gerados pelas atividades presentes na Bacia
Hidrografica: expansao e maior frequéncia das areas de alagamento; elevacéo do pico
de cheia a jusante; reducdo de volume nos cursos d’agua no periodo de seca.
Segundo Spirn (1995), esse processo de interacdo como ambiente natural produziria
um ecossistema extremamente divergente do ambiente original. Além de ser um

complicador urbanistico, verifica-se a tendéncia a
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reducado da vida util de pavimentos e demais elementos fisicos da urbaniza¢do, com
menor rendimento do investimento coletivo. Isso, obviamente, oferece condi¢cdes
desfavoraveis a populacéo, aumentando o risco dessas comunidades em contato com

a agua contaminada, gerando agravos epidemioldgicos.

Figura 6 — Impacto da urbanizacéo sobre o regime das cheias.
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Fonte: Tucci (1997, p. 6).

Em outra figura de Schueler (1987) (figura 6), podemos visualizar essesefeitos
causados na dinamica hidrica da bacia hidrografica em dois momentos alterados,
antes e poés-urbanizagao, considerando o regime das cheias. Ocomportamento do
volume de agua é€ visualizado em maior escala, representando a situacdo em que as
areas pavimentadas estdo presentes, confirmando uma relacéo direta dos efeitos nas
aguas do ciclo hidrolégico.

A abordagem parte em busca de conhecer intrinsecamente 0S processos
ecologicos do sitio fisico e, a partir desse entendimento, raciocinar favoravelmente a
ocupacao, ao desenho urbano. Uma abordagem que utiliza o conhecimento ecologico
e das Ciéncias Ambientais, incorporando aspectos fisicos e bibticos, aplicados ao
paisagismo tecnologico de recuperacdo ambiental, recuperacdo do soloe manutencao
da agua na paisagem e da qualidade dela. Técnicas reabilitadas em um urbanismo
ambientalizado, utilizando métodos antigos e materiais basicos, comopedra, madeira,
solo e a propria vegetacdo, aliados as técnicas e insumos industrializados para

emular as redes de infraestrutura tradicional. A abordagem
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pondera sobre as falhas dos sistemas convencionais urbanos, considerando articular
outros dispositivos multifuncionais auxiliares as redes tradicionais, sem ignorar as
engenharias.

Essa abordagem integradora € a principal caracteristica do trabalho de McHarg
(1971) e Spirn (1995). Para esses autores, o fluxo da agua representa um indicador
ambiental dos processos naturais. A 4gua ndo constitui o elemento mais importante,
mas caracteriza a sintese sobre as alteracbes ambientais da urbanizacdo
contemporanea, como a contaminagao, a infiltracdo no solo, a saturacdo, o
alagamento, a vegetacdo. Portanto, pensar a drenagem € uma formade raciocinar
um método de ordenamento territorial. Interpretar o nivel de impermeabilizacdo do
solo nas bacias hidrograficas urbanas, compreendidas como unidades territoriais de
planejamento, representadas na tipologia dos condominios fechados horizontais
“ecoldgicos”, € uma forma de analise de desempenho dessa estrutura morfolégica
urbana.

Spirn (1995) considera o estudo das Bacias Hidrograficas como unidade
territorial de planejamento, configurando-se como um elemento sintese das alteracées
ambientais e da extensdo territorial dos impactos, préprios da urbanizacéo
contemporénea. Para a analise de desempenho fisico ambiental urbano, esta
pesquisa adota um conjunto de varidveis biofisicas e urbanisticas, sendo a
permeabilidade do solo a variavel de maior relevancia, observando o desempenho
ambiental (PONTE, 2019).

Os parametros definidos sdo norteados pelas variaveis que se relacionam
com esse fenbmeno, como a permeabilidade do solo, a declividade de sitio e a
capilaridade de parcelamento. Esses mesmos parametros representam a contribuicao
de autores ligados a abordagem ambiental compreensiva entre 0s processos naturais
e a ocupacao humana. Mcharg (1971) e Spirn (1995), por exemplo, subsidiam a
analise urbanistico-ambiental quanto ao desempenho e a forma de ocupacdo da
tipologia dos Condominios Fechados Horizontais Ecologicos na escala das bacias
hidrogréficas.

A permeabilidade relaciona-se com a capacidade de infiltragdo da agua no solo
— volume de agua infiltrada e o volume disponivel na superficie, implicando na
funcionalidade do ciclo hidrolégico. E um importante condicionante que se associa a
reducdo de areas permeaveis, ligada aos efeitos da urbanizacdo que interferem nos

aspectos naturais da drenagem dos cursos d’agua, diminuindo o volume de agua
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infiltrada — profunda e superficial e 0 aumento do escoamento superficial (runoff) —,
promovendo efeito na dindmica hidrica, assim como agravantes apontados por
Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005), como aumento dacarga
de poluentes; expansdo e maior frequéncia das areas de alagamento; elevacédo do
pico de cheia a jusante e redugao de volume nos cursos d’agua no periodo de seca.

Ainda em Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005), além
da contribuicdo de estudos relacionados a permeabilidade do solo realizados por
Ponte e Brandao (2015) considerando as bacias hidrograficas da RMB, o indice
tolerdvel de permeabilidade do solo que caracteriza a funcionalidade da bacia
hidrogréfica deve permanecer superior a 25%. Abaixo desse valor, a bacia
hidrogréfica atinge um nivel critico de permeabilidade de solo. Ainda segundo os
estudos, a bacia hidrogréfica aceita o percentual maximo de 55% de escoamento
superficial (runoff), considerando a relacdo entre superficie impermeavel e
escoamento superficial (figura 5)

Outra variavel determinante na dinamica hidrolégica das bacias hidrogréficas
e que sera considerada na andlise € a declividade de sitio. A declividade esta
relacionada diretamente a velocidade do escoamento superficial, e no tempo de
concentracdo das aguas pluviais, ou melhor, no intervalo de tempo necessario para
que o acumulo pluviométrico na bacia hidrografica seja totalmente dispersado no
curso d’agua de recepcao.

Segundo Mascar6 (2003, 2005), em relacdo a declividade e ao aproveitamento
de sitio, o percentual ideal esta entre 2% e 7%; sdo areas consideradas ideais para o
escoamento pluvial e que representam menor custo de investimento em infraestrutura
para a rede de drenagem. Segundo o autor, essa faixa percentual € chamada de nivel
médio, aparentemente terrenos mais planos e adequados para qualquer tipo de uso.
Declividades inferiores a esse percentual, abaixo de 2%, dificultam o escoamento
superficial, estando as areas propensas a alagamentos. Segundo os autores de
referéncia e estudos desenvolvidos pelo Labcam, a faixa até 2% de declividade do
solo predomina na regido amazénica, implicando nas bacias hidrograficas estudadas.

Relevante para a pesquisa, a andlise do tracado urbano presente na bacia
hidrografica deve ser considerada. As vias devem acompanhar e possuir declividade

suficiente para condizer o fluxo das aguas pluviais, determinada em funcédo do
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posicionamento do sistema viario, devendo ser perpendicular as curvas de niveis da
bacia hidrografica (MASCARO, 2003), critério que importa na andlise quanto a
orientacdo e implantagédo dos parcelamentos.

A capilaridade de parcelamento representa um indicador de analise urbanistico-
ambiental, relacionando-se com a extensao de acessos aferida por meio do sistema
viario, evidenciado pela acessibilidade da malha urbana composta pelo conjunto rua,
quadra e lote, resultante da apresentacdo do modelo de tracadourbano adotado,
evidenciando a dimensé&o de superficies impermeaveis.

Para Mascardé (2003), os tracados ortogonais sdo mais econdmicos que 0s ndo-
ortogonais. O tragcado n&o-ortogonal, ambientalmente mais adverso que o ortogonal,
necessita de maior investimento para implantac&o por apresentar um tracado de gleba
irregular, entre 20% e 50% a mais que o ortogonal; provoca o aumento do perimetro
da quadra, possui taxa de aproveitamento menor e necessita de uma rede de vias
mais extensa para dar suporte e servir a uma mesma area urbana, além de ampliar
areas pavimentadas, ou seja, acréscimos de areas impermeaveis. Ainda segundo o
autor, o tracado combinado de malha fechada, malha aberta ou semiaberta apresenta
melhor desempenho urbanistico em funcédoda utilizacdo dos critérios de economia
para implantacdo e menor extensédo viaria. Dessa forma, a “solugdo mista”, como é
conhecida, seria a implantacdo da malha conforme a dimenséo viaria, tendo as vias
principais (malha fechada) estabelecendo menores percursos a serem realizados; e
nas vias secundarias (malha aberta), menores custos de implantacdo de infraestrutura
na area urbana.

Considerando o conjunto de varaveis adotadas na pesquisa e segundo 0s
autores Mcharg (1971), Spirn (1995) e Mascard (2008), além dos estudos recentes
do Laboratério Cidades na Amazodnia (Labcam), definiram-se os parametros de
capilaridade considerada adequada as caracteristicas da RMB, o indice desse
conjunto urbano estabelecido entre 0,15 e 0,25 km/Ha urbanizado como equilibrada,

variavel por padrao cultural.
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Quadro 1 — Sintese de varidveis usadas na andlise urbanistico-ambiental, pesquisa em curso.

Variaveis

Relevancia

Parametros

Condi¢cdes usuais

Permeabilidade
de solo

Impacta o potencial
de alagamento e
escoamento
superficial

Aceitavel 25% por
bacia; desejavel acima
de 50%

Para cidades de grande
porte, ha menos de 20%
de permeabilidade em
bacias urbanas adensadas

Declividade de
solo

Acelera ou retarda o
escoamento, favorece
a contaminacdo ou a
depuracgéo

Aceitavel acima de 2,5%;
controle entre 2,5% e
7,5%; tracos criticos
acima de 15%

Cidades amazbnicas em
geral sdo planas
(declividades na faixa de
2%), o que dificulta a
eficiéncia do escoamento

Capilaridade de
parcelamento

Medida genérica do
nivel de
acessibilidade da
malha em relagéo ao
potencial de
impermeabilizacéo do
solo, posto que a
caixa de via
permeavel néo é
comum

Estudos no Labcam para
a Regido Metropolitana
de Belém e cidades
paraenses atestam
capilaridade equilibrada
entre 0,15 e 0,25 km de
via por hectare
urbanizado, variavel por
padréo cultural

Situado em faixas dentro
do espectro relatado,
conciliam permeabilidade
ainda recuperavel com
acessibilidade espacial

Estimativa da area
construida edilicia

Estudos no Labcam
para a Regido
Metropolitana de Belém
atestam variabilidade

Menor densidade
construtiva (8 m#/hab para
habitacional; 40 m?/hab
para todo o parque

([:)oenl?sstlriztiisz por heptare significativa entre 20 a imobiliario) indica
urbamzqdo, B 80 m2 edificadas por condicdes
caracteriza padrao habitante; unidade socioecondmicas menos
de ocupacdo de habitacional varia entre favoraveis, mas potencial
quadras 8 e 30 m?¢/hab de desempenho menos
impactante; ponto para
assentamentos compactos
Medida da Desejayel toda a area Areas urbanas possuem
Cobertura coincidéncia entre permeavel com terrenos pontuais

vegetada de
solo

areas vegetadas
(arbustos, arvores)

vegetacdo em estrato
apropriado
(arbusto/grama em

destinados a especulagéo,
ou degradados,

A or nivel de . L descampados
permeavel geclividade o maior declividade; b
grandes areas erol_re_(/jgrgma em menor
permeaveis eclividade)
Bacias hidrograficas
urbanas, excessivamente
Volume de Medida da capacidade Drenagem da bacia impermeabilizadas e com

leito de cursos
d’agua

instantanea de abrigar
o volume de aguas nas
calhas de rios urbanos,
no tempo

hidrografica urbana entre
2 a 8 horas

rios convertidos em canais
retificados, apresentam

balango hidraulico
deficiente, alagamento e
contaminacao
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Ocupacéo urbana
contemporénea e

Declividade Inclinagcéo do talvegue A depender do volume, descarte de residuos em
de leito de de rios urbanos espgra-se mclmggao empreendimentos
Cursos funcional (a partir de 2% imobiliarios tendem a
d’agua a 2,5%, até niveis

potencializar o
assoreamento e

deposicéo de sedimentos
em leitos de rios,
comprometendo seu
desempenho ambiental

moderados, em face do
intenso regime de chuvas
da regiéo)

Fonte: Mcharg (1971); Spirn (1995); Mascaré (2008).

Além de desconsiderar um zoneamento qualitativo de interacdo entre usos do
solo e os aspectos ambientais, 0 zoneamento territorial do urbanismo industrial ignora
também as interacBes das atividades econdmicas, urbana e rural, contribuindo para
uma forma urbana desordenada, segundo Lefebvre (2001). Interesses e forcas
econdmicas historicamente contribuem para uma postura de utilizacao incoerente dos
recursos naturais, dificultando os usos do solo mais racional da bacia hidrografica,
muitas vezes, sendo gerenciada por decisées quendo solucionam as problematicas
urbanas.

As variaveis expostas no quadro 1 demonstram o agravamento urbanistico-
ambiental, atingindo um nivel relevante, sendo a configuracdo do urbanismo
contemporaneo. Conforme Ponte (2019, p. 131), essa forma caminha para o estado
de choque, referindo-se “a contradicdo entre uso intensivo da terra e dano aos
individuos e mesmo ao ambiente construido”.

A abordagem compreensiva € assim denominada por buscar analisar os
processos ambientais existentes no espaco urbano e orientar estratégias de
intervencdo que viabilizem a conservacao e a reestruturacdo, entendendo a cidade
comportando os interesses humanos e 0s processos naturais (SPIRN, 1995). Para
Mello (2005 apud PONTE, 2010, p. 269), a abordagem compreensiva menos
agressiva a questdo ambiental caminha por situacdes que utilizam materiais
tradicionais (madeira, pedra e a prOpria vegetacdo), aliados aos materiais
contemporaneos industrializados ndo renovaveis, o que promove a diminuico desses
poluentes, emulando as solugbes infraestruturais tradicionais, a utilizagdo da
vegetacao para protecao de encostas e 0 sensivel aumento das areas permeaveis do

solo, reduzindo potenciais alagamentos na cidade.
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Seguindo esse raciocinio, Canholi (2014) considera as medidas nao
convencionais alternativas em drenagem urbana, apresentando solugdes por meio de
obras e dispositivos como solu¢gbes diferenciadas, que, combinadas a forma
tradicional de canalizacdo, medidas estruturais, oferecem adequacéo ou melhorias no
sistema de drenagem urbana. As medidas ndo convencionais trabalham a forma de
amenizar o escoamento superficial através de solugbes, com o objetivo de melhorar a
infiltracdo de agua no solo, utilizando o retardamento dos deflivios. A estrutura dos
dispositivos de detencao/retencdo do escoamento, além de se apresentar como
solucéo, reduzindo o pico das enchentes, pode ser utilizada como elemento para a
recreacao e o lazer.

Fora do Brasil, as técnicas de urbanizacdo de baixo impacto, ja consolidadas,
sao aplicadas pelo sistema de gestéo de alguns paises, como a Urbanizacéo de Baixo
Impacto, Low Impact Development (LID), nos Estados Unidos, Sistemas de Drenagem
Urbana Sustentavel, Sustainable Urban Drainage Systems (SUDS), no Reino Unido,
além de exemplos na Australia, que se diferenciam pela técnica especifica em
diferente escalas e fontes, entretanto, possuem o mesmo objetivo. No Brasil, Rio e
Séo Paulo possuem alguns dispositivos implantados, porém, no geral, osistema ainda
é incipiente (CANHOLI, 2014).

A abordagem ecolégica na escala do planejamento urbano e regional,
intencionando acomodar os efeitos da urbanizacdo, promove a concepcdo da
reestruturacdo e conservacdo de paisagens urbanas, por meio de redes
multifuncionais, porcdes de espacos permeaveis, vegetados e arborizados que,
interconectadas, desempenham funcdes infraestruturais relacionadas as aplicacdes
ecologicas dos ambientes naturais, conforme Benedict e McMahon (2006). Essa
infraestrutura verde, formada por espacos abertos naturais interconectados, mantém
0s recursos do ecossistema natural e fungdes ambientais, favorecendo a qualidade
de vida das comunidades (BENEDICT; MCMAHON, 2006 apud PELLEGRINO, 2008).

Benedict e McMahon (2006) consideram a conectividade dos sistemas naturais
como elemento primordial a manutencdo da vitalidade da paisagem, permitindo
suporte aos efeitos geradores e continuos da funcdo do ecossistema. No projeto da
rede de infraestrutura verde, a conectividade é mais importante que a simples
formacdo de corredores ecoldgicos, assim como também os espacos verdes

permeaveis conectados aos corredores sdo melhores que 0s espacos
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desconectados; em conjunto, sdo melhores que 0s espacos que estdo distantes e os
compactados melhores que a configuracdo em linha, consequentemente, a
conectividade age fortalecendo a matriz da paisagem.

Os efeitos da infraestrutura verde no espaco urbano consolidado contribuem
para, a partir de um conjunto de acdes que objetiva a conservacao e restauracdo do
sistema ecoldgico natural, beneficiar as comunidades, apoiando a manutencdo da
biodiversidade por meio do processo ecologicamente natural que promove a
resiliéncia do ecossistema, o que contribui para a adaptacéo e recuperacédo do tecido
urbano, caracterizando essas estruturas ecologicas norteadoras/orientadoras de
implementacéo racionalizada (FERREIRA; MACHADO, 2010).

Em uma escala local, a aplicacdo da infraestrutura verde acompanha-se de
diversas tipologias multifuncionais, atentando para a readequacéo da infraestrutura
urbana tradicional implantada, principalmente, ao restabelecimento das dinamicas
naturais dos fluxos hidrologicos. Alguns exemplos dessas tipologias sdo conhecidos
como jardins de chuva, biovaletas, bacias de detencao, retencdo de agua etc., que
tém como finalidade fomentar a drenagem, auxiliando a infiltracdo, evapotranspiracao,
assoreamento, detencdo e retencdo das aguas pluviais, aumentando o tempo de
escoamento, filtragem e limpeza, além de amenizar a temperatura e a formacao das
ilhas de calor (HERZOG; ROSA, 2010).

2.3 Da Cidade-Jardim as toponimias ecolégicas

No final do século XIX, é apresentada a proposta da Cidade-Jardim, do
taquigrafo inglés Ebenezer Howard. O modelo de cidade, segundo Hall (1995),propde
como solugédo, diante da degradagdo das cidades industriais, uma ideia de
urbanizacdo de baixa densidade, dotada de infraestrutura e cercada de areas verdes.
E considerada a proposta urbana mais influente no periodo, que oferecia as pessoas
o0 restabelecimento do contato com a natureza.

Essa proposta de Howard partia de forma circular, juntando atributos dacidade
e do campo. Propunha-se a formagao de cinturbes verdes com o objetivo de espacos
para cultivos, associados a presenca de servicos relacionados aos aspectos rurais e

industriais.
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O desenho basico do diagrama de Cidade-Jardim continha a presenca de uma
praga central, avenidas radiais e industrias ao redor. O transporte, por meio da
ferrovia, circundava a estrutura, envolvendo a cidade e passando a estrada quando
esta encontrava a area rural. Planejavam-se conurbacgcdes com a presenca limite em
cada espaco de 32000 habitantes, dos quais 2000 viviam em terras agricolas,
densidade proxima a cidade de Londres a época (OTTONI, 1996). Ademais, essas
conurbacdes originavam novas formacgdes, assim que cada porcdo atingisse o
tamanho planejado, sendo separadas por cinturdes de areas verdes.

A ideia de Howard possuia carater social, idealizando a formacdo de
comunidades autbnomas colaborativas entre os individuos, que, cooperados, seriam
0S responsaveis pela construcdo das casas e, consequentemente, o patriménio seria
coletivo (HALL, 1995). A sustentacdo do empreendimento por meio de cotas permite
ao usuario desfrutar do terreno e, ao mesmo tempo, sustenta e contribue, mantendo
0S gastos para a construcao da infraestrutura urbana necesséria. Sua ideia abordava
com objetividade a criagdo de espaco de convivéncia, unindo aspectos do campo e
da cidade, sem as limitacfes deles, possibilitando acesso a moradia a um custo baixo
em espacos de qualidade sanitaria e ambiental, atendendo a populacao trabalhadora
e gestora do proprio empreendimento.

Ainda em referéncia a proposta de Howard, ela é atravessada por criticas
guanto a varios aspectos. A Cidade-Jardim, por outro lado, vai além de indicacbes e
parametros urbanisticos e da mera dispersédo urbana. Howard objetivava formas de
organizacdo autbnomas e gestédo social envolvendo producéo e lucro coletivos aos
trabalhadores, logo, é apontada por um sentido utopico.

A apropriacdo da Cidade-Jardim, sem a esséncia social da proposta de
Howard, inspira a implantagdo mercadolégica de novos arranjos espaciais
disseminados na Europa e nos EUA, que, por meio da estrutura tipoldgica, originam
a reproducéao dos suburbios-jardins. Permite-nos associar tal movimento aos aspectos
da relagdo homem-natureza, contendo fortemente os ideais filoséficos
antropocéntricos do naturalismo, criando um ambiente totalmente favoravel de
transformacdo da ideia do assentamento urbano com um produto imobiliario
preservacionista.

A configuracdo do suburbio-jardim apresenta-se oferecendo a estrutura
combinada de &area urbana, dotada de infraestrutura e cercada de areas verdes. Trata-

se de modelo urbanistico conhecido como New Urbanism, uma proposi¢cao
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mercadoldgica de assentamento habitacional de baixa densidade, que associa, além
da moradia, outros usos, como servigos, escritérios, compras e lazer. Apresenta-se
conservador, indicado para atender a classe social dominante, sendo um instrumento
com fins meramente comerciais. E um empreendimento imobiliario de carater
antiurbano e cunho segregador, tendo em vista sua exclusiva funcdo e sem
contribuicdo aos problemas urbanos, de acordo com Souza (2011). Segundo Panzini
(2013), os novos suburbios planejados vao, primeiramente nos EUA e, mais tarde,na
Europa, surgir como 0s primeiros projetos habitacionais autbnomos praticadospor
iniciativas de empreendedores.

A propagacédo desse modelo urbanistico, inspirado na composicdo da Cidade-
Jardim de Howard, configura-se a partir do estabelecimento de estratégias comerciais
representadas na figura juridica das incorporadoras, empresas urbanizadoras que
trazem ao Brasil, na década de 1970, esse novo conceito de moradia, 0s condominios
fechados (RIOS, 2019). Essa forma de morar dos suburbios americanos oferece um
padrdo urbanistico diferenciado, composto de unidades unifamiliares, tracados e ruas
sinuosas, limpas e arborizadas, com grande extensdo de areas verdes. O lote
individualizado é delimitado por cercas vivas, exprimindo a ideia diferencial de modo
de vida Unico e com qualidade, um espaco que oferece seguranca, lazer, infraestrutura
e contato com a natureza. Esses aspectos exprimem a ideia de conforto,
individualidade, sofisticacdo, modernidade, sendo massificada a propaganda, dando
visibilidade e valorizacdo ao produto das empresas, segundo Bizzio (2015).

Essas estratégias comerciais assemelham-se a préatica de consumo exposta
por Baudrillard (1972). Conforme o autor, a designacdo de um conceito de prestigio
a um objeto, estabelecendo significagfes, sentidos, cria uma referéncia social e
cultural de valores implicitos a sociedade. Isso constitui uma dindmica coletiva
continua por meio dessas significagdes aliadas ao valor de uso e troca de um dado
objeto, sendo util e determinante nas praticas de consumo. Os condominios fechados
sdo carregados de atributos, sendo fortemente divulgado pelas incorporadoras o
estabelecimento de um conceito que os difere dos demais produtoshabitacionais
conhecidos, quando esse é oferecido ndo somente como um lugarpara as pessoas
de classe social definida, determinada, mas também segregador, em uma relacao

hierarquica quando se apresentam sem relacdo e dependéncia da
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cidade, negando a convivéncia social e urbana, tornando-se um empreendimento
autossuficiente (SILVA, 2016; SOUZA, 2011).

2.4 As toponimias ecoldgicas

A percepgédo do homem sobre a natureza, inflamada por uma visdo de crencas
e misticismos, representava para 0s povos primitivos ainda com um olhar bucdlico de
passividade diante dela. E mais: a ideia de natureza como divindade que
proporcionava sensacoes de acolhimento, de vida, de fertilidade. Um sentido mais
profundo nessa colocacdo € mencionado por Rosset (1989), quando aponta a
representacdo da natureza as caracteristicas da feminilidade, e mais especificaainda
guando correlaciona a natureza ao sentido de algo fragil, de caracteristica misteriosa,
recatada, sendo vista como um objeto, inerte e disponivel. Demonstra-se, também,
que a ideia ancestral é a de que a natureza € representada por uma ilusdo exigida
pela vontade do homem e que representa um dos maiores entraves que o isolam da
realidade.

Uma pratica tradicional de pensar, segundo Rosset (1989, p. 15), é a natureza
como algo artificializado, reconhecido e distinto em trés formas de dominio, “artificio,
natureza e acaso” —, que define natureza como algo indiferente e de posicéo
intermediaria entre o dominio material e artificial, ndo confundida com o
acaso/material. A natureza é tudo que existe sem intervengcao humana; “a natureza
ocupa o lugar da ordem e da necessidade” (ROSSET, 1989, p. 17).

No periodo inicial da transformacéo capitalista, a vida campestre é percebida
como refagio, haja vista as afetacfes a vida urbana, agora cercada de perturbacdes,
crescimento populacional e poluicdo. Isso desperta a acdo, principalmente nas
classes aristocraticas, de contemplacéo da natureza selvagem, adquirindo a segunda
residéncia, a casa de campo, que, em pouco tempo, torna-se tradicdo inglesa
frequentd-la aos finais de semana (THOMAS, 1988). Essa percep¢do produzum
movimento cultural de apreciacdo e contemplacdo da natureza selvagem eintocada,
que surge de base ideologica mistica, simbdlica e de raizes cristas, defendendo a
ideia de destinar espagos em estado anterior a qualquer intervengdo humana, sendo
a Unica forma de defender a natureza do homem industrial.

O modelo, entdo, é criado pelos americanos com base na relagcdo do homem

com a natureza (antropocéntrica), contendo os ideais denominados de naturalismo.
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As ideias preservacionistas vao possibilitar a criacdo de varias areas naturais,
preservadas para apreciacdo e contemplagdo, de cunho estético, sendo retratadas
sobretudo na figura dos parques. Trata-se de um “processo seletivo” discriminatorio,
pois considerava areas nhaturais alagaveis como areas de menor importancia e,
portanto, ndo sendo interessante “salva-las” dos efeitos do desenvolvimento urbano-
industrial. A concepc¢édo desses parques publicos, transformados em espagos naturais
protegidos e desabitados, carrega o mito do paraiso degradado e perdido nas cidades,
de acordo com Diegues (2002).

Essa dualidade é apresentada por Schama (1996) quando descreve esse

contexto comparando dois mundos distintos, representados simbolicamente por
duas arcadias — inculta, selvagem em oposi¢cado a bucdlica, ideal. Diante do cenario
urbano, essas concepcdes retratam as voluntariedades distintas da sociedade,
estabelecendo, entre elas, uma correspondéncia. Seguindo tal pensamento, sao
impostas pela sociedade, com o passar dos anos, as formas de apropriacdo e
construcdo da paisagem de jardins, parques publicos e demais produtos inventados.
A influéncia nas denominacdes dadas aos espacos verdes organizados
também é herdada da terminologia, ligada a agricultura e suas derivagdes, em
referéncia aos aspectos naturais do campo, acompanhado da associacdo produtiva
e da ornamentacao botanica. Essas denominac¢des associadas promovem sensacao
de bem-estar e sossego, alusivas aos costumes campestres, carregadas de
significados intrinsecos ligados a natureza, como os “jardins, hortos e campos”

(PANZINI, 2013, p. 15). As toponimias que caracterizam os jardins por toda a
histéria sdo um marco de expressdes que associam o desfrutar da rusticidade da
natureza — selvagem, primitiva e domada.

Na Mesopotamia, 4.a.c., ha registros de termos como “paraiso”, que indicava
espacos verdes murados e de pratica de caca; e “bosques”, espagos naturais de
morada de seres vivos. Em meados dos séculos XIV — XVI, periodo Renascentista,
de concepcéo do jardim a italiana, o termo “Villa” representava uma composi¢cao em
meio ao espaco verde; e “Ville”, referente aos jardins franceses e a propria
denominacéo de cidade em seu idioma. Um dos primeiros espacos verdes de grandes
dimensdes no periodo Moderno e de concepc¢ao do jardim inglés foi o Regent's Park.
Nesse periodo, ocorre o termo Garden — “jardim” em inglés —,movimento proposto de
interagcdo urbanistica com o verde. De autoria de Ebenezer Howard, a terminologia

“Cidades-Jardim” deriva desse entendimento. Inspirados
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nessa vertente, o termo “Bairro-jardim” surge como proposicdo de conjunto de
residéncias de interagcdo com o espago verde comum.

Seguindo a correlacao dos termos a composi¢ao dos jardins, o termo “Vilarejos-
Jardim”, também de caracteristica habitacional, esta ligado a estrutura de acesso
principal a uma praca e de infraestrutura coletiva; e o termo “Chacaras” urbanas
verdes, apos a proposta de Howard, relaciona-se a varias outras por¢desde jardins
residenciais. Essas sao algumas terminologias citadas por Panzini (2013),
representando a forma pela qual a arquitetura paisagistica se expressa por meio das
vertentes dos jardins, criando espac¢os construidos.

A arquitetura da paisagem fundamenta-se nos estudos ecoldgicos e nas
Ciéncias Ambientais, propondo uma racionalizagdo diante do sitio fisico e da
ocupacdo urbana. Estudos dessa area de conhecimento consideram os aspectos
ambientais que orientam o planejamento urbano ambiental, buscando solucbes
compreensivas — incorporando a analise as caracteristicas geomorfoldgicas,
raciocinando estratégias de intervencdo, por meio do paisagismo tecnoldgico, que
promovam a recuperacao, conservagado e reestruturacdo ambiental do sitio fisico,
entendendo a cidade comportando os interesses humanos e 0s processos haturais
(SPIRN, 1995).

Essa metodologia compreensiva parte do estudo que considera a bacia
hidrografica como unidade territorial de planejamento, orientando posicionamentos
por meio de sua funcionalidade. Nesse aspecto, a hidrologia exerce papel
fundamental para a analise ecoldgica mediante os indicadores e condicionantes
situacionais, condizentes com o desempenho da dindmica fisica natural, conduzindo
as diretrizes de planejamento da ocupacao urbana, ndo diminuindo nem limitando os
elementos naturais.

Apesar da metodologia de analise de McHarg (2000) ter uma perspectiva
limitada e com referéncia urbanistica em outras sociedades que diferem das questdes
e caracteristicas de ocupacdo urbana apresentada na regido amazodnica, ela
manifesta-se propicia, possibilitando utilizar o método de analise do autor, procedendo
a ambientacdo aplicada as caracteristicas regionais de ocupac¢ao e uso do solo no
territorio da RMB. Ademais, tal posicionamento critica a forma tradicional de
planejamento urbanistico, a qual pondera apenas o zoneamento tradicional do

urbanismo industrial e desconsidera a andlise por bacias hidrogréficas.
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Nessa relacdo do homem com a natureza (antropocéntrica), diante das
concepgdes que retratam as voluntariedades distintas da sociedade, representadas
em cria¢des de produtos direcionados a comercializacéo, estabelece-se uma relagédo
de correspondéncia entre as formas de apropriacdo e construcdo da paisagem com
o territorio.

O condominio fechado é um produto do mercado imobiliario voltado a
comercializagao. Um artefato “construido” e revestido de um conceito com significado
e prestigio, estabelecido por uma defini¢cdo cultural e de referéncia social,oferecendo
uma forma exclusiva de habitar. Exprime-se a ideia de modo de vida uUnico e de
qualidade, oferece-se um espaco do territério urbano com seguranca, lazer,
infraestrutura e contato com a natureza. Também, associam-se aosempreendimentos
expressbes (toponimias) que remetem a ideia de desfrutar o mito da natureza
intocada, primitiva e domada, de forma exclusiva e reservada.

Ademais, os condominios fechados utilizam terminologias com énfase nos
aspectos ambientais associados aos elementos da natureza — campo, parque, jardim,
bosque etc. —, correlacionando-os a um produto pretendido de solugdo de
assentamento urbano de menor repercussao ambiental, tentando criar uma imagem

de produto ecoldgico.
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3 AREA DE EXPANSAO DA REGIAO METROPOLITANA DE BELEM (RMB) E
OS CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS ECOLOGICOS

3.1 O processo de expansao

Por volta da década de 1960, Belém foi inserida no contexto econdmico
nacional por meio das novas rodovias federais. A cidade incorpora uma nova dinamica
de urbanizacéo, tendo os eixos rodoviarios e ndo somente mais os fluviais, promotores
do fluxo convergindo para a cidade. Segundo Trindade Jr. (1998), esse processo
define momentos distintos quanto a forma espacial da cidade: um primeiro,marcada
pela area metropolitana compacta e confinada, percebida na Primeira Légua
Patrimonial?, com forte delimitacéo pelo cinturdo institucional®; e o segundo, dispersa,
espraiada.

A abertura da Rodovia Belém-Brasilia, a partir da década de 1970, intensifica
um periodo de migracao a capital Belém, apés resultado de conflitos agrarios e outras
variantes da fracassada politica nacional, na tentativa de desenvolvimento da
Amazoénia em funcao dos grandes projetos no estado. No periodo de 1980 e 1990,
essa populacdo vai ocupar as areas de varzeas, proporcionando conexfes entre
ocupacao e modo de vida tipico da regido. Apesar da auséncia de infraestrutura basica
e risco a saude publica, foi produtiva, considerando o estabelecimento de localizacbes
urbanas na metrépole. Nesse periodo, surge a conurba¢cdo da RMB, e considerando
a malha urbana ja consolidada, caracterizou-se 0 espa¢co em periferia proxima — areas
de baixada —, e periferia distante — area fronteirica entre Belém e Ananindeua,
segundo Cardoso e Lima (2015).

No final dos anos 1960, inicia-se a politica habitacional promotora de mudancas
na RMB. A politica de incentivo do governo federal a época parte do financiamento
por meio dos programas do Banco Nacional de Financiamento — BNH,estipulando,
como condig&o ao atendimento e aprovacao do conjunto habitacional, apenas critérios
de pagamento, de acordo com Lima (2002). A area selecionada para receber essa
ocupacio, segundo Trindade Jr. (1998), foi denominada de Area

2 Porgao do territorio doada pela Coroa Portuguesa & Camara Municipal de Belém no século XVII.
Um tracado de uma légua a partir do Marco de Fundacéo da cidade (VENTURA NETO, 2015).

3 Area doada as instituicdes federais a partir de 1940, localizada parte na Primeira e outra na
Segunda Légua Patrimonial (VENTURA NETO, 2015).
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de Expansado Metropolitana, localizada apds a Primeira Légua Patrimonial. Em sua
tese, Corréa (1987), analisando a constituicdo do PDGB (Plano de Desenvolvimento
da Grande Belém), expde que o plano se restringe apenas a identificacdo de areas
direcionadas para a expansao da cidade e indica a area dividida em “dois vetores
continentais de expansao”: ao Norte — caracterizando o eixo da Avenida Augusto
Montenegro — e Nordeste — expansao pelo eixo basico da Rodovia BR-316 —, este
altimo ligando a RMB aos préximos municipios e ao restante do pais. Importante
mencionar, segundo Corréa (1987), que as diretrizes e os objetivos do PDGB para a
area de expansdo eram vagos e em nada contribuiam com o direcionamento do
processo da estruturacdo urbana, ndo apresentando um aprofundamento da
discussao sobre a organizacdo do espago urbanizavel.

Esses conjuntos habitacionais presentes na periferia distante do centro da
cidade seriam os “Unicos assentamentos urbanos existentes nessa regiao” (LIMA;
CARDOSO; HOLANDA, 2005, p. 117). Essas estruturas sao desarticuladas das
relacdes comerciais, dos servigos e demais arranjos consolidados na area da Primeira
Légua Patrimonial, ocorrendo somente na década de 1990 o processo de
metropolizacdo, confirmando a dindmica espaco-territério com outros municipios,
principalmente devido ao “mercado de trabalho, ao estoque habitacional e dinédmica
imobiliaria” (CARDOSO; LIMA, 2015, p. 26).

Para Lima (2002), essa configuracdo, mediante o incentivo politico e
econdbmico, é estimulada pela implantacdo de infraestrutura basica de acesso a
‘penetracdo da area da Rodovia” no sentido ao Distrito de Icoaraci, almejando a
ocupacdo dessa area e descentralizando a Primeira Légua Patrimonial, sendo essa
via a principal ligacdo entre o centro, a nova periferia e o Distrito mencionado.
Importante frisar, nesse momento, a auséncia de equipamentos publicos e outras
obras de infraestrutura urbana. A via torna-se referéncia para ocupacao periférica
fragmentada por meio de conjuntos e condominios fechados. Sim, uma nova tipologia,
a dos condominios fechados de carater residencial, com foco nas classes sociais com
poder aquisitivo, que vai se apropriar dessas benesses na area eexpandir as unidades
condominiais de luxo no sentido Av. Augusto Montenegro e Rodovia BR-316, dando
inicio a uma nova “paisagem” na periferia no final dos anos 1980. A configuracdo da
area de expansao caracteriza os conjuntos habitacionais e condominios fechados
como verdadeiros enclaves, percebendo a auséncia de comércio, servicos e arranjos
infraestruturais urbanos (CARDOSO; LIMA, 2015, p.
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215), sugerindo “um processo de dispersdo metropolitana” e a auséncia de
“centralidades econdmicas, ou mesmo subcentralidades”, concentrada somente na
producao de tipologias habitacionais.

Segundo essa nova composicao urbana (RODRIGUES, 1988 apud TRINDADE
JR., 1998, p. 98), séo identificados varios “agentes de producdo do espaco urbano”,
como, por exemplo, movimentos populares compostos por migrantes da zona rural ou
regides vizinhas, o proprio Estado com aporte da politica do governo federal, algumas
empresas com foco na producdo de matéria-prima e o que fard maior pressao e
proveito desse momento, o mercado imobilidrio. Essas forcas, coligadas ou nao, irdo
agir e atuar na regido, estabelecendo uma nova dinamica urbana.

Os dois vetores de expansdo aglomeram uma porgdo considerada de
empreendimentos habitacionais, origindrio de ac¢bes politicas e econdmicas e da
postura dos agentes do mercado imobiliario local e nacional, provenientes do incentivo
do financiamento habitacional, espraiando-se no sentido de conexdo aos demais
municipios da RMB. Cumpre ressaltar a auséncia de instrumentos efetivosde gestéo
metropolitana integrada, dificultada pela escassez de instituicbes de planejamento que
promovam as discussfes de politicas urbanas, abrangendo os municipios que
compdem a RMB, ratificando a individualizacdo das politicas publicas municipais. As
areas anteriormente de caracteristicas rurais vdo dandolugar ao aumento do
guantitativo habitacional e, conforme apresentado por Cardoso e Lima (2015),
repercutem, no territério, a formacdo segmentada de nucleacdes, acirrando as

desigualdades sociais.

3.2 A area de expanséao e os Condominios Fechados Horizontais

A doacdo de glebas pelo governo federal a Cohab-PA para promover a
implantagéo dos habitacionais nos dois eixos da area de expanséo a dar inicio ao
processo de ocupacdo da Segunda Légua Patrimonial, regido apés a area
institucional, contribuiu para a formacédo dissociada entre a area central de Belém e
a area de expansdao (TRINDADE JR., 1988). Inicia-se, assim, um processo de
reestruturacao urbana, revelando uma valorizagdo das areas centrais que restringe a

permanéncia da populacdo sem recurso, 0s mais pobres, direcionando essa parcela
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da populacédo as areas de baixadas e, mais tarde, a area de expansao da cidade
(LIMA, 2002).

Nesse periodo, a Politica Nacional de Habitagc&o, por meio do Banco Nacional
de Habitacdo — BNH e parceria local com a COHAB (Companhia de Habitacdo do
Estado do Pard), promove a implantacdo de grandes conjuntos habitacionais
populares, alterando a configuracdo de glebas originalmente rurais, formadas por
grandes &reas que comportavam fazendas, alterando para uma paisagem urbana.

Assim como mencionado anteriormente, o PDGB aponta essa &rea como sendo
um dos vetores de expansao da cidade, “embasando” a acdo politica institucional na
promocado dos habitacionais direcionados a essa parcela do territério,ressentindo-se
da auséncia de um plano de expansao. Em um olhar aos aspectos mais préoximos, a
atuacao projetual para implantacdo dos habitacionais somente orientava-se pelo
atendimento aos critérios financeiros do banco, desconsiderando a articulacéo
espacial destes com a malha da cidade, levando a [...] “fragmentacao da area e a
formacdo de um mosaico de assentamentos desconexos” (MIRANDA; CARDOSO,
2016, p. 5). A auséncia de politica de controle de uso do solo levou a ocupacao de
areas verdes que deveriam ser preservadas, margens de rios foram ocupadas, assim
como a apropriacdo de areas publicas, agora sendo de uso restrito, ratificando a
presenca na area de expansao da producao formal e informal.

Os conjuntos habitacionais, afirma Lima (2002, p. 2), “tornaram-se portdes para
outros desenvolvimentos, incluindo tipologias de condominios nas décadas de 1980 e
1990”. A partir das primeiras implantagbes, outras tipologias de assentamentos
surgiram na regido de entorno da Av. Augusto Montenegro, atraindo para a area
principalmente os condominios fechados horizontais de alto padréo. Ainda segundo o
autor, é percebida mais que uma simples “coincidéncia locacional” em relagcédo a
presenca dessas tipologias na mesma area.

Os Condominios Fechados Horizontais passam a compor o desenho urbano,
valendo-se da promessa da qualidade de vida semelhante aos habitacionais dos
suburbios norte-americanos para a populacdo de classe média alta. Oferecem-se
estrutura de seguranca, espagos em contato com a natureza, controle sobre onimero
de moradores, um padrao habitacional totalmente oposto a vizinhanga,representando
“conflitos de desenho urbano, funcionalidade viaria e acessibilidade” (CARDOSO;
LIMA, 2015, p. 264).
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Ainda considerando a tipologia dos condominios horizontais em relacdo a
estrutura urbana, expressa-se na cidade a segregacéao socioespacial. Ela caracteriza-
se como estrutura supostamente autossuficiente, desagregadora fisica e social da
malha urbana, negando a articulacao e a interacdo com a cidade. Lima (2002) afirma
gue essa tipologia revela o carater antissocial nas relagcdes com a cidade, expressa-
se pela auséncia de consolidagdo urbana e pelo efeito de fragmentacdo, sendo

estrutura potencialmente autossuficiente.

A busca de interfaces entre as tipologias conjuntos habitacionais e
condominios nos remete a uma reflexdo sobre a relagdo entre tipologia
arquitetbnica e estrutura urbana. Ambas as tipologias sdo expressodes de
segregacao socio-espacial. Ao coloca-las em confronto nos séo fornecidos
elementos para caracterizar a segregacéo fisica da periferia, enquanto forma,
e suas relacdes com a sociedade. A segregacao na periferia éresultado da
construcdo de conjuntos desarticulados entre si e distantes da malha urbana
vernacula. (LIMA, 2002, p. 5).

Freitas (2008), por sua vez, observa, na presenca dessas estruturas, osefeitos
complicadores na acessibilidade e no desempenho do sistema viario, aapropriacao de
terras publicas, restringindo possibilidade social delas a populacdo mais pobre, do
mesmo modo, a perceptivel segregacao socioespacial.

Fechamentos cada vez maiores, mais proximos e contiguos, demarcam
grandes perimetros fechados, nunca vistos antes dentro da malha urbana e
a implantacdo desenfreada de loteamentos fechados em éareas contiguas
entre si compromete a fluidez do trafego, excluindo parte da populagéo do
uso de espagos de lazer publicos, da circulagdo em determinadas regides
da cidade, bem como a impede de ver certas paisagens e de tomar contato
com o meio rural. Partes do territorio se tornam exclusivos a um determinado
grupo que compra o privilégio de desfruta-los: exemplo das matas nativas,
praias, montanhas etc. (FREITAS, 2008, p. 86).

A estrutura tipolégica dos Condominios Fechados Horizontais produz a
descontinuidade da malha urbana. Dessa forma, ha um comprometimento da
acessibilidade por essa desarticulagdo e desordem na hierarquia viaria, elemento
estruturante para a forma urbana, limitando as relagbes da cidade (PANERAI, 2014).
Tal condicdo promove aumento do custo infraestrutural para sustentar a cidade, assim
como também sendo privada de vivéncia e urbanidades em suas relagbescom a
sociedade, retratada na auséncia de elementos urbanos, como, por exemplo, ruas,
pracas, espacos de convivéncia e lazer, empobrecendo a forma de habitar
(LEFEBVRE, 2001).
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A existéncia da Legislacédo de Parcelamento do solo urbano, Lei n°® 6766, de 19
de dezembro de 1979, para fins habitacionais, definindo no¢des para loteamento ou
desmembramento, bem como para remembramento, € comumente usada de forma
marginalizada para o registro de construcdo de loteamentos privados, devidoa falta
de previsdo em relacéo a regulacao urbanistica da tipologia do Condominio Fechado
Horizontal (LEONELLI, 2010). A prética da regulamentacédo do empreendimento parte
da permissivel adocao de (des)regulacdes particulares, alternando juridicamente entre
0s aspectos legislativos convenientes a atuacdo do capital imobiliario (RIOS, 2019).
Isso evidencia artificios para burlar o processo de regulagcédo urbanistica por meio da
parceria existente entre os agentes que atuam no mercado imobilidrio, o poder
econdmico e o poder publico, sendo este ultimo o responsavel principal pela anuéncia
aos processos irregulares que implicam nadeciséo sobre o parcelamento do solo.

Os condominios fechados sédo registrados sob a concepcéo de loteamentos,
seguindo o regramento da lei de parcelamento do solo. Além disso, atendem as
exigéncias de areas publicas, vias, equipamentos urbanos e comunitérios. Apés a
finalizacdo do processo, eles séo transformados em espagos enclausurados e
dissociados da cidade, atestando a contradicéo legislativa, negando um espaco que
deveria ser publico, estando agora na condicdo de privado, visto que essa gleba
loteada deveria ser compartilhada a malha urbana. Esse procedimento vem ha
décadas sendo utilizado para promover a expanséo das cidades de forma “legal” e
regularmente (LEONELLI, 2018; RIOS, 2019).

Os Condominios Fechados Horizontais utilizam recortes dos textos das
legislacdes para efetuar a regularizacdo. A Lei n°4591, de 16 de dezembro de 1964,
“dispde sobre o condominio em edificaces e as incorporacdes imobilidrias” (BRASIL,
1964). A referida legislacao trata da gestdo dos condominios e das obrigacfes e dos
direitos do incorporador. Basicamente, ela traz o regramento de ordenagao
administrativa de requisitos minimos para a legalidade e funcionamento do
condominio, estabelecendo regras especificas para administracéo,responsabilidades
e cumprimento de acordo dos envolvidos e interessados no empreendimento, tanto o
publico quanto empreséarios de modo geral, ndo tratandode aspectos urbanisticos.

A Lein°® 6766, de 19 de dezembro de 1979, que “dispde sobre o Parcelamento
do Solo Urbano” (BRASIL, 1979), apresenta regras para o
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parcelamento do solo para fins habitacionais, definindo nocfes para loteamento ou
desmembramento e para o remembramento. Ademais, estabelece a responsabilidade
dos agentes envolvidos e do poder publico, além dos padrées urbanos e percentuais
minimos para implantacdo do loteamento, como areas publicas, sistema viario e
equipamentos urbanos e comunitarios. Existem criticas emrelacdo a eficacia da
legislacdo contestando o n&o cumprimento da fungcdo social da cidade e da
propriedade urbana corroborada pela forma de construcdo legislativa sem discussao
e participacdo da sociedade, segundo Saule Junior (2000).

Ja alein®9.785, de 29 de janeiro de 1999, promove alteracdo nas legislacdes
referentes a “Desapropriagdes, Registros Publicos e no Parcelamento doSolo Urbano”
(BRASIL, 1999), que resultam, segundo Saule Junior (2000, p. 02), “naflexibilizac&o
do parcelamento do solo urbano”, sendo quatro das principais alteracdes percebidas
pelo autor: (i) eliminacdo da percentagem obrigatéria de areaspublicas, que antes nédo
poderia ser inferior a 35%; (ii): reducdo de infraestrutura basica exigida para os
loteamentos populares, repassando, com essas alteracdes, poderes ao municipio
para legislar sobre os critérios e condicfes urbanisticas dos parcelamentos, assim
como desobriga o loteador e o poder publico de promover implantacdo da
infraestrutura basica para loteamentos populares, caracterizando a entrega do
loteamento em condi¢des insuficientes, afetando a qualidade de vida da populagéo;
(i) outra alteracdo importante que, além de afetar a qualidade de vida dapopulacéo,
permite a expansao da degradacdo ambiental, € a retirada de sancdes pela
implantacédo de loteamentos irregulares ou ilicitos; (iv) aumento do prazo do registro
do loteamento e desmembramento, assim como o da execuc¢do da obra de 2(dois)
para 4 (quatro) anos, que favorece o processo de especulagéo imobiliaria.

Diante dos aspectos legislativos convenientes adotados nos processos de
regularizacdo dos loteamentos, a Lei 13.465, de 11 de julho de 2017 (BRASIL 2017),
do “governo” de Michel Temer, traz o conflito na tentativa de regularizagdo dos
condominios fechados, apresentando alteragfes no texto da Lei 6766/79 (BRASIL,
1964), principalmente pelo surgimento do termo “condominio de lotes” e “loteamentos
de acesso controlado”, repetindo a velha pratica politica de construcdo sem
participacdo dos diversos setores da sociedade, o que promove a legalizacdo dos
processos irregulares. No Art. 78 da lei alterada, é ratificada a imagem dos

“‘condominios de lotes” e do “loteamento de acesso controlado”.
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Art. 78. A Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes: "O lote podera ser constituido sob a forma de imovel
auténomo ou de unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes. §8°
Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade deloteamento,
definida nos termos do § 1° deste artigo, cujo controle deacesso sera
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, néo
residentes, devidamente identificados ou cadastrados. (BRASIL, 2017, grifos
Nossos).

O fato de ter a figura desses elementos habitacionais em um termo normativo
nao impede de serem considerados, tanto para 0s mais recentes quanto para 0os mais
antigos, assentamentos urbanos ilegais, que, além de distorcerem a legislacéo federal
de parcelamento do solo quando de sua existéncia, também se apropriam deporcdes
de areas e espacos por meio do confinamento por muros e restricdbes de acesso,
tornando privado o que deveria ser publico e de uso comum. Outra irregularidade
percebida e que os torna “aberracdes juridicas e urbanisticas” da-se pelo fato da
auséncia de regulamentacdo quanto ao seu desempenho como assentamento
urbano, procedimentos administrativos normativos e requisitos urbanisticos, sem
nenhuma contribuicdo urbanistica e social.

Do ponto de vista juridico, a circunstancia quanto ao enquadramento de
regularidade dos condominios fechados evidencia a situacdo de informalidade,
assemelhando-se a dos assentamentos urbanos populares irregulares. Essa
disformidade do aspecto legislativo, que encontra a permissibilidade para implantacao
desse elemento habitacional no territorio, apresentando o descumprimento da sua
fungédo social como propriedade, revela a influéncia do poder econémico sobre o
poder publico, que faz “vista grossa” ao procedimento legislativo de regularidade,
ratificando o carater dessa estrutura apenas como produto e fins meramente
comerciais, configurando uma excrescéncia do mercado imobiliario no espaco urbano.

A area de expansao da cidade apresentou atrativos suficientes para o setor
imobiliario difundir a producéo formal com foco nas classes de maior poder aquisitivo,
além do estabelecimento do investimento da iniciativa privada, criando uma nova
dindmica urbana na regido, que estabelece uma nova centralidade (MIRANDA,
CARDOSO, 2016). Essa nova dindmica urbana abre espaco para os agentes
imobiliarios e incorporadores promoverem a imagem da regido como uma “Nova
Belém”. O objetivo era projetar os empreendimentos, servicos e comerciopara

garantir “uma demanda efetiva para os empreendimentos que foram lancados
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na area” (VENTURA NETO, 2012, p. 216), em um processo de atracdo de clientes,
propagandeando espagos com qualidade de vida, oferta de segurancga patrimonial,
amplos lotes e contato com a natureza. Segundo Ventura Neto (2012), a campanha
expande-se para todo material de divulgacéo pela empresa PDG, criadora do slogan
publicitario a partir de 2010. Esse momento potencializa na area o interesse de
incorporadoras privadas na promocdo de novos empreendimentos, consolidando
‘uma nova frente de expansao imobiliaria de mercado” (VENTURA NETO, 2012, p.
213).

Em meados de 1990, na extensdo da Av. Augusto Montenegro, desenvolveu-
se a producdo habitacional dos Condominios Fechados Horizontais, visando ao
publico de alto poder aquisitivo, de acordo com Rios (2019). Esse processo de avanco
imobiliario estabelece e altera a paisagem urbana da area de expansdo, estando
associado a alocacfes de recursos publicos que reforcam a valorizacdo da promocao
imobiliaria.

Essa dindmica urbana avanca, repetindo a forma dispersa e desarticulada entre
si, relacionando-se diretamente com a BR-316, sendo uma diferenciacao relevante
em relacdo ao vetor da Av. Augusto Montenegro, se considerarmos a ocupagao por
parte da producdo de Condominios Fechados Horizontais com oparcelamento de
glebas cada vez maiores, consequéncias da conjugacdo dos fatores como terrenos
disponiveis, momento econbémico favoravel a industria da construcdo civil e aos
promotores imobiliarios e, ainda, a benfeitoria promovida pelo Estado, garantido
infraestrutura a area. Abaixo, a figura 7 contém a espacializacdo dos Condominios
Fechados Horizontais, demostrando a acomodacdo dessas estruturas na area de
expansao, percebendo, também, o avanco dessa configuracdono sentido do outro

vetor, o da Rodovia BR-316, sentido Castanhal.



1°26'24.000"S 1°21'36.000"S 1°16'48.000"S 1°120.000"S 1°7'12.000"S

1°3112.000"S

00"S

56

Figura 7 — Localizacdo dos CFHE na RMB.
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3.3 Os Condominios Fechados Horizontais Ecol6gicos (CFHE)

A um publico direcionado, a classe social de maior poder aquisitivo, é oferecido
um padrao urbanistico diferenciado de morar, utilizando um discurso propagandista,
criando um ambiente favoravel de exclusividade e prestigio, 0 que promove a
valorizagc&do comercial do empreendimento. Essa herancga preservacionista aciona um
item balizador na promoc¢ao comercial desses empreendimentos, além de seguranca,
infraestrutura completa, lazer e norma prépria de restricdo urbanistica, que é a oferta
de contato com a natureza (B1ZZIO, 2015). A proposta comercial da natureza domada
é representada na oferta de um espaco privilegiado, simbolizando um lugar tranquilo,
contemplativo, remetendo ao ideario naturalista de paraiso, que pode ser contemplado
apartado dos dilemas urbanos e da sociedade contemporanea presente nos

condominios autointitulados
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“ecoldgicos”, afastados das contradicdes e perturbacbes dos centros urbanos,
promessa de verdadeiro refugio.

A identificagdo dos Condominios Fechados Horizontais Ecolégicos partiu de
critérios preliminares de localizac&o nas referidas Bacias Hidrograficas, ocupacéao de
extensa area territorial loteada, ndo distinguindo a tipologia habitacional entre casas
ou blocos de apartamentos. Além disso, eles sdo classificados e quantificados
segundo a toponimia “ecologica”’, que identifica comercialmente esses
empreendimentos, embasados no ideario naturalista promocional dos condominios
“ecoldgicos”.

Os Condominios Fechados Horizontais “ecoldgicos” estdo localizados nos
vetores de expansdo da RMB; apresentam maior presenca na Av. Augusto
Montenegro, avancando ocupacao no vetor direcionado a Rodovia BR-316. A figura
8 demonstra a localizagdo dos Condominios Horizontais “ecolégicos” da RMB,
identificados de acordo com os critérios preliminares. O quadro 2 € um produto da
figura 8, apresentando o quantitativo de condominios horizontais e classificados
conforme as toponimias, sendo que, para elas, determinamos cores especificas para

a representacao.

Figura 8 — Toponimias dos CFHE.
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Quadro 2 — Quantitativo de Condominios Fechados Horizontais “ecolégicos” — CFHE na RMB —

Toponimias.
Cores Topinimias Quantidade
Chécara/ Campo/ Fazenda/ Flora 14

] Vila/ Ville 15
] Parque/ Park 16

Green/ Verde 10

Paraiso 3
Bosque 7
_ Jardim/ Garden 23

Outros 66
Total 154

Fonte: Google Earth, QGis.

A toponimia “Outros” refere-se a inclusdo quantitativa dos Condominios
Fechados Horizontais que ndo apresentam terminologias diretamente relacionadas a
toponimia, contudo, demonstram a mesma estrutura tipolégica, enquadrando-se nos
demais critérios preliminares. Essa classificacdo representa 37,50% do total de
condominios “ecoldgicos” existentes na RMB. A terminologia “ecolégica” mais
utilizada encontrada pertence a denominacéo jardim/garden, sendo garden a traducéo
de “jardim” em inglés, fazendo alusao a forma construtiva que originou o elemento
paisagistico de mesmo nome (PANZINI, 2013) e, ao mesmo tempo, remetendo ao
modelo urbanistico idealizado por Howard, que serve de inspiracdo mercadoldgica. A
segunda toponimia mais utilizada esta relacionada a denominacdode Parque/Park.
Ambos os termos representam a construcao das ideias preservacionistas naturalistas,
principalmente na forma paisagistica de jardins eparques.

A figura 9 evidencia a localizacdo dos Condominios Fechados Horizontais
Ecologicos da RMB, identificados de acordo com os critérios preliminares,

relacionando-os a Bacia Hidrogréafica a qual estdo espacializados.
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Figura 9 — Localizagdo CFHE com toponimias por Bacias Hidrograficas.
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Tabela 2 — Percentual de area urbanizada na tipologia CFHE por Bacia Hidrogréfica.

i . o ) . o
Bacia Hidrograficas  Area da BH (Ha) CFHE por BH Total de Area Urbanizada % de Area Urb. natipologia % de CFHE da

na tipologia CFHE (Ha) CFHE por BH RMB

1 Ariri 3749,22 69 297,94 7,95 44,81
2 Paracuri 1834,62 18 127,81 6,97 11,69
3 Maguariagu 3192,00 14 149,49 4,68 9,09
4 Una 3628,86 9 32,20 0,89 5,84
5 Murutucum 3529,02 9 19,75 0,56 5,84
6 Macajatuba 5699,74 8 40,03 0,70 5,19
7 Val de Cans 1087,43 7 64,16 5,90 4,55
8 Ananin 921,44 5 102,79 11,16 3,25
9 Rio Benfica 7257,80 4 222,00 3,06 2,60
10 Mata Fome 572,87 8 24,01 4,19 1,95
11 Taicui 8968,22 1 54,00 0,60 0,65
12 Caraparu 17982,17 1 97,70 0,54 0,65
13 Itaiteua 1394,77 1 73,20 5,25 0,65
14 Pitimandeua 11513,46 1 61,50 0,53 0,65
15 Apeu 17380,54 1 32,90 0,19 0,65
16 Tucum 1780,84 1 16,80 0,94 0,65
17 Baiacu 9533,20 1 8,00 0,08 0,65
18 Estrada Nova 942,18 1 1,15 0,12 0,65

100968,38 154 1425,43 54,32 100,00

Fonte: Google Earth, QGis.

A tabela 2 corresponde ao percentual de area urbanizada pela tipologia dos
CFHE, espacializados por Bacia Hidrografica, representa o somatério de hectares de
implantacdo dos CFHE — somatorio das dimensdes de cada empreendimento —,
identificados e posicionados de acordo com a Bacia Hidrografica em que foi
implantado. Demonstra-se a quantidade de hectares ocupados com essa tipologia em
cada Bacia Hidrografica, assim como os percentuais correspondentes.

Esta pesquisa encontrou 154 CFHE na RMB. Empreendimentos implantados
em 18 Bacias Hidrograficas diferentes, conforme demonstra a tabela 2. Em relagdo ao
percentual de area urbanizada de CFHE por bacia, quantidade de empreendimentos
e percentual de CFHE em relagdo ao total presente na RMB, apresentam-se as trés
com o maior percentual:

e Ananin — 05 empreendimentos, totalizando 102,79Ha de area
urbanizada na tipologia de CFHE, representando a implantacdo de
11,16% de area urbanizada no territério da bacia. Do total de CFHE
encontrados na RMB, 3,25% estao implantados na Bacia do Ananin;

e Ariri — 69 empreendimentos, totalizando 297,94Ha de area urbanizada

na tipologia de CFHE, representando a implantacdo de 7,95% de area
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urbanizada no territorio da bacia. Do total de CFHE encontrados na
RMB, 44,81% estéo implantados na Bacia do Ariri;

e Paracuri — 18 empreendimentos, totalizando 127,81Ha de area
urbanizada na tipologia de CFHE, representando a implantacdo de
6,97% de éarea urbanizada no territorio da bacia. Do total de CFHE

encontrados na RMB, 11,69% estdo implantados na Bacia do Paracuri.

Considerando o percentual de superficie impermeavel, Schueler (1995, apud
ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005, p. 63) afirma que “havendo um valor tdo baixo
quanto 10% de cobertura impermeavel da bacia hidrogréfica jaA € suficiente para
ocorrer a degragao”. Levando em conta a referéncia de inicio de degra¢do ambiental
do autor e o percentual de area urbanizada somente na tipologia dos CFHE presentes
nas Bacias Hidrogréficas, as trés bacias citadas enquadram-se nesse percentual —
sendo a Bacia Hidrografica do Ananin a que apresenta o percentual mais elevado e
acima da referéncia, revelando nivel de degradacdo ambiental segundo o autor.
Importante ressaltar que os dados observados se restringem a tipologia especifica dos
CFHE, nao havendo distincdo entre bacias hidrograficas urbanas e rural e ainda a
dimensao da area da bacia.

Com base na tabela 2 e na figura 9, demonstra-se a localizagdo dos 154 CFHE
presentes nas Bacias Hidrograficas da RMB, espacejados no territorio da RMB e
divididos por eixos de expansdo, segundo o PDGF (1977). Dispostos aolongo e
se relacionando ao eixo da Av. Augusto Montenegro, estdo 72,72% do total de
empreendimentos localizados na RMB; no outro vetor de expanséo, Rodovia BR- 316,
o percentual de CFHE é de 19,48%; e complementando, 7,80% de CFHE, localizados
nas demais bacias que néo estdo localizadas ou relacionadas a algum dos eixos
viarios mencionados.

As figuras 8 e 9 revelam ainda que os CFHE apresentam maior concentragao
no vetor de expansdo da Av. Augusto Montenegro, 72,72%. Area que, em 2010, foi
langada e propagandeada como “Nova Belém”, e ilustrada por Ventura Neto (2012).
Ainda na figura 7, percebe-se também um avanco dessa tipologia no outro vetor de
expanséo, o da Rod. BR-316, 19,48%, sentido saida de Belém, com o registro do
espraiamento de unidades margeando a via até o municipio de Castanhal, permitindo
observar que h4 uma tendéncia para a presenca de CFHE ocupando glebas com

maiores dimensoes.
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A figura 10 retrata a propaganda do empreendimento da PDG, caracterizada
no outdoor como o0 modelo da “Nova Belém”, que, atualmente, esta emfuncionamento,
consolidando os CFHE no sentido da Av. Augusto Montenegro.

Hoje, as comercializacdes dessas estruturas, por meio das propagandas
agregadas de predicados e sentidos, enfatizam que os CFHE ocupam agora as areas
atras da rodovia principal, mencionando, no panfleto publicitario, que “estamosha
poucos metros” da Av. Augusto Montenegro, ou “atras do planetario” — Museu de
Ciéncia e Planetario, localizado as margens da avenida (figura 12). As figuras 11 e
12 evidenciam essa percepcao, apresentando a propaganda dos CFHE “Gran Paraiso

Condominio” e do “Quartzo Condominio Verde”.

Figura 10 — CFHE de toponimia Ville Solare, da PDG, em funcionamento — Outdoor publicitario com o
slogan: “A Nova Belém é pra vocé”, em 2010.

Fonte: VENTURA NETO (2012).
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Figura 11 — Panfleto publicitario do CFHE de toponimia Gran Paraiso. “A 900m da Av. Augusto
Montenegro”. _
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Figura 12 — Panfleto publicitario do CFHE de toponimia Quartzo Condominio Verde. “Atras do
Planetario do Para”.
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As figuras abaixo sdo exemplos de condominios ecoldgicos no vetor de
expansao Rodovia BR-316, que fazem parte do percentual de 19,48% do total de CFHE
presentes na RMB mencionado anteriormente, assim como também ocupam
loteamentos com glebas de grandes dimensdes. O CFHE “Amazonflora” (figura 13)
esta localizado na BH Taicui em Benevides-PA e ocupa uma area de 57,8 Ha. O CFHE

“Fazenda Real Residence” (figura 14) localiza-se na Bacia Caraparu Santa Isabel Oeste,

no municipio de mesmo nome, ocupando uma area de 97,7 Ha
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Figura 14 — Panfleto publicitario do CFHE de toponimia Fazenda Real Residence — Santa lzabel do
Para.
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Fonte: Localizado em Santa Izabel do Para — Pa.
Disponivel em: https://www.instagram.com/granparaiso.condominio/?hl=pt-br. Acesso em: 01 ago.
2019.

3.4 Conjuntura dos Condominios Fechados Horizontais Ecoldgicos

Os Condominios Fechados Horizontais Ecoldgicos pioneiros da RMB foram
implantados nos dois eixos de expansao — Avenida Augusto Montenegro e Rodovia
BR-316. Segundo Rios (2019), o Greenville | foi o primeiro condominio implantadona
Av. Augusto Montenegro, apresentando as caracteristicas do modelo habitacional
americano, tendo este, entdo, incentivado o surgimento de outros loteamentos nas
imediacdes, aproveitando, na ocasido, para usufruir da infraestrutura bésica
promovida na area.

Conforme observado por Rios (2019), a partir da implantacdo do Condominio
Cidade Jardim |, ocorreram propostas mercadolégicas, influenciando novo arranjo
espacial, aproveitando o status de padrdo de moradia implantado com o Greenville I,

entretanto, os empreendimentos apresentados tinham lotes de dimensdo menores
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gue os precursores, podendo ser adquiridos com lotes ja edificados. O que
inicialmente era direcionado para atender a classe social de maior poder aquisitivo,
passou a buscar, no publico de renda média baixa, a popularizacdo desse produto,
consolidando a expansao imobiliria de mercado na regido, por meio da diversificacao
dessa tipologia habitacional.

Mesmo localizados distantes do centro urbano consolidado da cidade, e
desarticulados da malha urbana consolidada, os CFHE identificados na RMB ocupam
grandes parcelas urbanas, geralmente localizados em cotas altimétricas mais altas da
cidade, caracterizando o uso dos melhores terrenos. Encontramos os CFHE em todos
0s municipios da RMB (tabela 3), sendo também localizados CFHE em 18 Bacias
Hidrograficas da RMB, relacionando-se com os eixos de expansao, conforme figura
15.

Tabela 3 — Unidades de CFHE por municipios da RMB.

Santa Barbara Santa Isabel do

Belém Ananindeua  Marituba  Benevides Castanhal Total RMB

do Para Para
Total de CFHE
da RMB (und) 63 76 8 3 1 1 2 154
Total de CFHE
da RMB (%) 40,91 49,35 5,19 1,95 0,65 0,65 1,30 100,00

Fonte: Elaborada pela autora (2021).

Observava-se a concentracao dessa tipologia habitacional na divisa entre os
municipios de Belém e Ananindeua. Expressivamente, Ananindeua apresenta
praticamente metade do numero de CFHE da RMB, com 49,35% do total encontrado.
Outro ponto a observar, demonstrado pela quantidade de CFHE por municipios da
RMB, refere-se a continuidade e efetivagcdo da presenca dessas estruturas nos
municipios acessados pelo eixo da Rodovia BR-316 — Ananindeua, Marituba,

Benevides, Santa Barbara do Pard, Santa Isabel do Para e Castanhal.



Figura 15 — CFHE na RMB (2020).
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Atualmente, a propaganda de comercializacdo dos CFHE ocorre ainda
destacando a localizagéo, tendo como referéncia as rodovias principais. I1sso permite
perceber que os novos empreendimentos ndo sdo mais lindeiros ao eixo da Avenida
Augusto Montenegro, promovendo agora uma segunda linha de implantagéo dessas
estruturas atras da via principal ou tendo como referéncia algum ponto situado na
cabeceira da via principal.

Verifica-se, assim, a recorréncia para os CFHE localizados e dispostos no
eixo da Rod. BR-316, no sentido de acesso a capital, que apresenta grandes glebas
disponiveis. As implantacdes tém ocorrido na maioria das vezes como lindeiras a
Rodovia que se interliga aos demais municipios da RMB — repetindo o processo de
implantacdo semelhante ocorrido no eixo Av. Augusto Montenegro. Tal caracteristica
percebida nessa tipologia presente no eixo da Rod. BR-316 trata da
dimensao/tamanho da gleba parcelada, caracterizando-os em CFHE demédio/grande
porte, identificando empreendimentos com dimensdes acima de 30 hectares, existindo
CFHE de area urbanizada proxima e acima de 100Ha - localizados nas Bacias
Hidrogréficas do eixo Rod. BR-316 — Maguariagu, Benfica, Taicui, Caraparu, Apeu e
Pitimandeua (tabela 5).

O levantamento encontrou na RMB o total de 154 CFHE, conforme tabela 4.
Desse total, o municipio de Ananindeua apresenta o maior numero de CFHE
implantados em seu municipio, com 76 unidades, o que representa o total de 49,4%
de empreendimentos encontrados na RMB. Na sequéncia, 0 municipio de Belém
aparece em segundo lugar, considerando o niumero de CFHE em seu territério,
totalizando 63 unidades, representando 40,9% do total da RMB, ou seja, 90,3% dos

CFHE encontrados na RMB estao localizados em Ananindeua e Belém.

Tabela 4 — Total de CFHE localizados na RMB — Area urbanizada.

Média de area

L Total de area Total de area .

Municipios (RMB) Total de CFHE urbanizada CFHE (Ha) urbanizada CFHE (%) urbamzac(iag;)r CFHE
Belém 63 556 39,0 8,82
Ananindeua 76 357 25,0 4,69
Marituba 8 222 15,6 27,71
Benevides 3 92 6,4 30,53
Santa Barbara do Para 1 8 0,6 8,00
Santa Isabel do Para 1 98 6,9 97,70
Castanhal 2 94 6,6 47,20

154 1425 100,00 9,26

Fonte: Elaborada pela autora (2021).
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Considerando que a area urbanizada representa a gleba ocupada e parcelada
de um CFHE, as 63 unidades presentes em Belém apresentam um somatério de
556Ha, e média de area urbanizada de 8,82Ha, evidenciando que os CFHE presentes
no municipio de Belém, apesar de possuir 13 empreendimentos a menos que 0
municipio de Ananindeua, apresentam maior ocupacao de area urbanizada. Dos 76
CFHE presentes em Ananindeua, totalizam 357Ha de area urbanizada e média de
4,69, ou seja, metade da média de area urbanizada se comparada a Belém. Isso
permite inferir a ocorréncia da diversificagdo dessa tipologia habitacionalpor meio da
popularizagdo dos empreendimentos, que comporta, no municipio, a implantacao de
metade do quantitativo de CFHE implantados na RMB.

Observa-se também que a média de &rea urbanizada por CFHE é maior em
todos os municipios ligados a Rodovia BR-316, comparada a média de éarea
urbanizada de Ananindeua, que possui 0 maior numero de CFHE da RMB.

O municipio de Marituba apresenta numeros significativos. Os 8 CFHE
presentes no municipio equivalem a 5,2% do total implantados na RMB, percentual
que representa 222Ha de area urbanizada, registrando a média no municipio em
27,71Ha. Uma exposicdo demonstrando a presenca no eixo de expansdo da Rodovia
BR-316, de empreendimentos urbanos com extensa area territorial loteada
— personalizando os CFHE em médio/grande porte —, considerando aqueles acima
de 30Ha de area urbanizada.

Na tabela 5, estdo relacionados os CFHE de maior extensdo de area
urbanizada da RMB relativa a posicao por Bacia Hidrografica, empreendimentos
acima de 30 hectares de médio/grande porte. Desse total, 75% estdo implantados

territorialmente no eixo da Rodovia BR-316.
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Tabela 5 — CFHE de médio/grande porte — acima de 30Ha.

Area Urbanizada Bacia

CFHE CFHE (Ha) e Municipio da RMB
Condominio residencial Amazon Garden 47,30 Maguariagu Ananindeua
Condominio residencial Lago Azul 64,30 Maguariagu Ananindeua
Reserva Jardins Coimbra 47,00 Benfica Marituba
Condominio Jardins Marselha 36,20 Benfica Marituba
Miriti Internacional Golf Marina 118,00 Benfica Marituba
Condominio Amazon Flora 54,00 Taicui Benevides
Fazenda Vila Real Residence 97,70 Caraparu Santa Isabel do Para
Condominio Parque Paraiso 32,90 Apeu Castanhal
Condominio Quinta do Bosque 61,50 Pitimandeua Castanhal
Bouganville 92,20 Ananin Belém
Alphaville 73,20 Itatiteua Belém
Condominio Montenegro Boulevard 33,30 Arari Belém

Fonte: Elaborada pela autora (2021).

Atualmente, ao longo da Avenida Augusto Montenegro, os CFHE apresentam-
se de forma aparentemente consolidada, tendo na espacializacdo dessa tipologia
varios tamanhos, extensdes e em grande quantidade. Esse tipo de ocupacédo na
area contribuiu para uma forma dispersa, acarretando dificuldade de integracé@o entre
os bairros da &rea e entorno da regido.

O eixo da Rodovia em questdo tangencia o lado Oeste da Bacia Hidrografica
do Ariri, contendo parte dos territérios municipais de Belém e Ananindeua, interligando
a capital aos distritos municipais de Icoaraci e Outeiro, bem comopossibilita acesso
ao municipio de Ananindeua pela interligagdo com a Rodovia Mario Covas.

A ocorréncia da expansdo imobilidria de mercado na regido ha algumas
décadas e a diversificacdo/popularizacdo da oferta dessa tipologia habitacional
direcionada ao publico de renda mais baixa contribuiram para disseminacdo dessa
tipologia, ocasionando a presenca de 90,3% desses empreendimentos nosmunicipios
de Belém e Ananindeua. Nos dois municipios, foram implantadas 139 CFHE,
comercializados, inclusive, com lotes ja edificados.

Considerando os dados por eixo (tabela 6), o eixo Avenida Augusto Montenegro
apresenta o somatorio referente aos 112 CFHE, equivalendo-se a 722,11Ha de area
urbanizada por essa tipologia, correspondendo 50,67% em relacdo ao total da area
urbanizada da RMB, 1425Ha. Importante frisar a ndoinclusdo do numero de CFHE

pertencentes a 2 Bacias Hidrogréaficas, Murutucum e
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Estrada Nova, por elas ndo estarem relacionadas diretamente ao eixo de expanséo
da AM.

Na mesma tabela 6, a presenca dos CFHE no eixo de expansédo da Rodovia
BR-316 € percebida, nas ultimas décadas, ocupando grandes glebas loteadas,
constituindo os CFHE de médio/grande porte, com a presenca de unidades acima de
30Ha de éarea urbanizada. Considerando os CFHE desse eixo, totalizam 30 CFHE,
que, somados, ocupam 657,52Ha de area urbanizada por essa tipologia habitacional,
correspondendo a 46,14% em relacdo ao total da area urbanizada da RMB, 1425Ha.
Da mesma forma, ressalta-se a ndo inclusdo do nimero de CFHE pertencentes a 2
Bacias Hidrogréaficas, Tucum e Baiacu, apesar de estarem localizadas no sentido do
eixo Rod. BR-316, entretanto, ndo estéo relacionadas diretamente a rodovia.

Ao longo da Rod. BR-316, percebe-se a propensdo a esse tipo de
empreendimento de médio/grande porte. A implantacdo desses empreendimentos
contribui para uma forma urbana dispersa, porém, com o agravo dessas estruturas
serem cada vez maiores, se comparadas aos CFHE implantados no eixo Av. Augusto
Montenegro. Geralmente, estdo localizados distantes do nucleo urbano do seu
municipio; dos arranjos urbanos, equipamentos publicos e das relacdes sociaise de
servigos, ocorrendo a repeticdo da desarticulacdo percebida no eixo Av. Augusto
Montenegro.

Um ponto relevante e caracteristico dessa tipologia implantada nesse eixo
Rodoviario da-se pelo fato de que os CFHE de médio/grande porte sdo direcionados
a classe social de maior poder aquisitivo, em funcdo da disponibilidade de lotes de
grandes dimensdes. Os lotes comercializados sdo disponibilizados cominfraestrutura
basica e, principalmente, area de lazer.

A tabela 6 apresenta o desvio-padrdo?, considerando a extensdo dos dados
referentes as amostras dos CFHE implantados por eixo de expanséo — Av. AM e Rod.
BR-316. Alem disso, traz a localizacdo dos condominios por Bacias Hidrogréficas,
fazendo referéncia ao numero de CFHE e levando em conta a média de area

urbanizada, amplitude e desvio-padrdo amostral.

4 O desvio padrdo é uma medida de variabilidade que mede a disperséo dos dados. Desviospequenos,
os dados esté@o aglomerados em torno da média - variabilidade é pequena. Desvios grandes significam
observages dispersas em torno da média e, portanto, variabilidade grande(VIEIRA, 2011).
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A intencdo de usar a referéncia dessas medidas parte da percepcao existente
entre as tipologias de CFHE encontradas nos eixos Av. Augusto Montenegro e Rod.
BR-316, considerando a localizagdo, o quantitativo e as dimensdes dessas unidades,
permitindo determinar padrbes dessas tipologias.

Os dados da tabela 6 confirmam a disparidade entre a dimensao de
loteamentos por eixos e a implantacdo de empreendimentos com grandes areas
parceladas, principalmente no eixo da Rodovia BR-316, demonstrando uma diferenca
de amplitude entre os eixos rodoviarios de 25,67Ha. A média de &rea urbanizada dos
CFHE estabeleceu 6,45Ha no eixo Av. Augusto Montenegro e 21,92Ha no eixo BR-
316, tendo a diferenca de média de area urbanizada entre os eixos de 15,47Ha,
conforme o desvio-padréo abaixo.

O desvio-padréo no eixo Av. Augusto Montenegro atestou 12,37Ha, e 30,98Ha
no eixo Rod. BR-316, atestando a diferenca entre os eixos em 18,61Ha, portanto, o
eixo Rod. BR-316 indica, nessa amostra, uma ocupacédo territorial de grandes
dimensdes dos CFHE nessa comparagdo com o eixo Av. Augusto Montenegro. O eixo
Rod. BR-316 apresenta a média de area urbanizada dos CFHE trés vezes maior que
a média do eixo Av. Augusto Montenegro, mesmo que a diferenca de unidades de
CFHE entre os eixos seja menor no eixo da Rodovia BR-

316 em 82 unidades. Isso demonstra certa tendéncia de implantacdo dessa estrutura
tipoldgica de grande extensao de area parcelada em relacédo ao eixo Rod. BR-316.

Para fins metodoldgicos, os CFHE foram analisados tendo como referéncia os
eixos de expansdo e a implantacdo por Bacias Hidrograficas. Foram classificados
em faixas dimensionais, referindo-se a area urbanizada como a ocupacao da gleba,
representando a implantacéo de cada CFHE, apresentados na tabela 7. Ainda como
esclarecimento, foram ignorados os CFHE de area urbanizada inferior a 0,50Ha, assim
como as 4 Bacias Hidrograficas que néo estao relacionadas diretamente aos eixos de

expansao, Av. AM e Rod. BR-316, mencionadas anteriormente.



Tabela 6 — Desvio Padréo dos CFHE da RMB por eixo.

Total de area Média de area urb.

Unidade de

Eixos CEHE porEXG Urbanizada CFHE  CFHE por Eixo ~ Minimo ~ Maximo  Amplitude
(Ha) (Ha)
Eixo - Avenida Augusto Montenegro -
Bacias Hldrograflca§ (Ariri, Ananin, Mata 112 722.11 6,45 0,12 92,20 92,08
Fome, Paracuri, ltaiteua, Val de Cans,
Una)
Eixo - Rodovia BR-316 - Bacias
Hidrogréficas (Maguariagu, Benfica,
30 657,62 21,92 0,25 118,00 117,75

Macajatuba, Taicui, Caraparu, Apeu,
Pitimandeua)

Fonte: Elaborada pela autora (2021).

Tabela 7 — Faixa de Area Urbanizada por CFHE — eixos — Av. Augusto Montenegro e Rodovia BR-316.

Eixos Area Urbanizada Faixa 01 Faixa 02 Faixa 03 Faixa 04
(0,50-10,00 Ha) (11,00 - 20,00 Ha) (21,00 - 30,00 Ha) (Acimade 31,00 Ha)
Und. de CFHE por faixa 97 6 6 3
Eixo - Augusto Montenegro - Bacias .
Hidrograficas (Ariri, Ananin, Mata Fome, Total por faixa (Ha) 281,01 87,70 154,70 198,70
Paracuri, Itaiteua, Val de Cans, Una) ] )
Média por faixa (Ha) 2,89 14,61 25,78 66,23
Und. de CFHE por faixa 19 2 0,00 9
Bixo - BR-316 - Bacias Hidrograficas 401 001 faixa (Ha) 59,22 39,50 0,00 558,90
(Maguariagu, Benfica, Macajatuba,
Taicui, Caraparu, Apeu, Pitimandeua) ] )
Média por faixa (Ha) 3,12 19,75 0,00 62,1

Fonte: Elaborada pela autora (2021).

73

Desvio-Padrao
Amostral (Ha)

12,37

30,98

Total
112
722,11
27,38

30
657,62

21,24
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Para a Faixa 01 — (0,50 a 10,00Ha) —, demonstra-se que, no eixo RAM, os 97
CFHE representam 68% do total de empreendimentos implantados nos eixos. Quanto
ao eixo Rod. BR-316, as 19 unidades de CFHE correspondem somente a 13%, e,
apesar da diferenca no numero de CFHE entre os eixos ser de 78 CFHE, o eixo Rod.
BR-316 possui uma média de area urbanizada mais alta, 3,12Ha.

Para a Faixa 04 — (acima de 31,00Ha) —, o eixo Rod. BR-316 apresenta 09
CFHE que representam 6,3% do total de empreendimentos implantados nos eixos,
enquanto o percentual encontrado no eixo RAM equivale a 2,1% com 6 CFHE.
Somando os CFHE por cada eixo, as 112 unidades do eixo Av. Augusto Montenegro
correspondem a 72% do total de empreendimentos implantados na RMB, enquanto
no eixo Rod. BR-316 os 30 CFHE correspondem a 19% em relacdo a mesma analise.
O levantamento aponta 82 empreendimentos implantados a mais no eixoAv.
Augusto Montenegro em relacéo ao eixo Rod. BR-316.

Demonstra-se uma disparidade entre a quantidade de CFHE presentes entre
os dois eixos, assim como a predominancia de CFHE de dimensdes menores no eixo
Av. Augusto Montenegro, de comercializagdo mais popular, e CFHE de médio/grande
porte, implantados no eixo Rod. BR-316. Além de ratificar que os empreendimentos
implantados tenham essa caracteristica, confirmam o potencial para producéo e
aumento de areas impermeaveis, deduzindo mais a frente possiveis agravos néo
somente urbanisticos, como também social e ambiental.

Os CFHE que tém como referéncia o eixo Av. Augusto Montenegro estdo na
classificacdo das faixas 01 e 02 — com dimensao de 0,50 a 20Ha, totalizando 103
unidades. Essas duas faixas concentram mais unidades de CFHE, correspondendo
a 72,5% do total de empreendimentos presentes nos dois eixos. Esse percentual pode
estar relacionado a popularizacdo dessa tipologia habitacional a partir daimplantagéo
do Condominio Cidade Jardim I, que surgiu ap6s o primeiro condominioimplantado no
eixo Av. Augusto Montenegro, o Greenville I, que apresentou lotes com 480m?2,
seguindo o padrdo habitacional americano (RIOS, 2019). O Condominio Cidade
Jardim | apresentou um arranjo espacial diversificado, com area de lote menor em
torno de 200m2 e sendo ofertado com os lotes ja edificados, propagando a
comercializagcdo desses empreendimentos — diferentemente do padrdo do primeiro

condominio implantado nesse eixo,
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Propde-se, neste capitulo, a analise entre duas Bacias Hidrograficas da RMB,
sendo uma em cada eixo de expansédo (figura 16). No eixo da Avenida Augusto
Montenegro, foi selecionada a Bacia Hidrografica do Rio Ariri, que é relevante por
particularizar o pioneirismo dos CFHE, estabelecendo a BH que recebeu o maior
namero de CFHE até o momento em toda a RMB, com 69 unidades desses
empreendimentos presentes em seu territdrio. Configura-se como a pioneira,
apresentando hoje uma diversificacdo dessa tipologia habitacional.

De caracteristica urbana, atualmente, € uma area densa construtivamente, sem
perspectiva aparente de expansao, porém, revela ainda que, em areas internas da
bacia, surgem novos empreendimentos lindeiros, as vias internas principais,referindo-
se a segunda linha de implantacdo, sendo caracteristicas Unicas e de relevancia para
uma analise particular.

A segunda bacia hidrogréfica selecionada para a pesquisa situa-se no
municipio de Benevides, Bacia do Rio Benfica, eixo Rodovia BR-316, com presenca
de atividades rurais. Diferentemente da situacdo da BH do Ariri, a presenca dessas
estruturas habitacionais na BH é mais recente, ndo apresentando nameroexpressivo
desses elementos em seu territorio, totalizando apenas 4 CFHE. Por outro lado, é
facilmente perceptivel a localizacdo dessas estruturas por apresentarem a forma
tipolégica urbanizada de grandes glebas parceladas, recebendo empreendimento de

meédio/ grande porte nesse eixo.
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Figura 16 — RMB — Localizacdo Bacias Hidrogréaficas — Rio Ariri e Rio Benfica.
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Fonte: IBGE (2018); ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); AVELAR; PONTE (2018).

A propaganda dos novos empreendimentos € divulgada comercialmente,
apresentando-0s como “novo bairro planejado”, sendo essa a mais recente concepc¢ao
desse fendbmeno urbano retratado como CFHE.

A tipologia dos CFHE localizados nos territorios da Bacia Hidrografica do Ariri
possui parcelamentos com dimensdes menores, implicando na producdo de lotes
em torno de 200m?2, configuracdo percebida apds a implantacdo do primeiro
condominio relacionado a esse eixo. O parcelamento com essa dimensao de lote
facilita e agiliza a comercializagdo, visto que se tornaram um atrativo comercial e
econdmico, aliados ao fato de poderem ser adquiridos pelo comprador, tendo a
edificacdo/habitacdo a pronta-entrega. A diversificacdo dessa proposta pode ter
contribuido para a popularizacdo da tipologia habitacional, sendo essa direcionada
ao publico de menor poder aquisitivo.

O procedimento de comercializacdo dos CFHE sinaliza um processo de
substituicdo de cobertura vegetal por superficie impermeével mais rapido. A

impermeabilizacdo do solo ocorre seguindo um processo de implantacéo dos lotes ja
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com a edificacdo construida para a comercializacéo, ocorrendo a curto e meédio prazo,
assim como havendo a comercializacédo do lote sem edificacao.

Na tipologia encontrada de CFHE localizados na Bacia Hidrografica do Rio
Benfica, que tem como caracteristica grandes glebas parceladas, os lotesapresentam
dimensdes bem maiores que a maioria encontrada na Bacia do Ariri. O adensamento
construtivo ocorre de forma gradual, longo prazo, ou seja, a impermeabilizacdo do
solo ocorre de maneira mais lenta, médio a longo prazo, considerando que os lotes
sdo comercializados livres de qualquer construgdo, porém, a construgdo nao é
tempestiva, sendo priorizado a infraestrutura basica e o lazer.

E perceptivel uma acgdo comercial semelhante entre os CFHE implantados
nessas duas Bacias Hidrogréficas. Ainda assim, os CFHE relacionados a BH Rio
Benfica vocacionam priorizar o lazer ou ainda de uma possivel segunda residéncia.
Um outro significado, podendo contribuir para esse periodo a longo prazo de
implantag&o/construcdo, pode estar relacionado ao fato dos empreendimentos da
area de expansdao no eixo Rod. BR-316 estarem localizados em areas com
infraestrutura deficitaria, distantes dos centros urbanos, o que dificulta o acesso ao
comeércio, aos servicos e demais arranjos urbanos, entretanto, precedendo uma opc¢ao

de valorizagcdo econdmica do parcelamento.

3.4.1 Condominios Fechados Horizontais Ecoldgicos — Bacias Hidrogréaficas do Rio

Ariri e Rio Benfica

Na Bacia do Rio Ariri, com dimenséo de 3749,22Ha, apresentando por¢des dos
territérios dos municipios de Belém e Ananindeua (tabela 8), foram localizados 69
CFHE, representando 44,81% do total de empreendimentos da RMB. E a Bacia
Hidrogréafica que possui o maior quantitativo de CFHE. Juntos, esse quantitativo de
condominios na Bacia do Ariri apresenta um total de 297,94Ha de area urbanizada,
demonstrando a implantacdo de 7,95% de area urbanizada na Bacia do Ariri dessa
tipologia habitacional.

A Rodovia BR-316 tangencia o lado sul da Bacia Hidrogréafica do Rio Benfica.
A bacia esta localizada no municipio de Benevides, tem a dimensao de 7257,80Ha.
Nela, foram localizados 4 CFHE em seu territério, correspondendo a 2,60% do total



78

de empreendimentos encontrados na RMB. Somados, os CFHE ocupam 3,06% de
area urbanizada nessa tipologia habitacional.

O total de CFHE localizados na RMB corresponde a 154 empreendimentos
habitacionais, o somatoério da area urbanizada dessa tipologia, compreendendo o total
de 1425,43Ha (tabela 4). Em referéncia a esse valor, o percentual de area urbanizada
na Bacia do Ariri corresponde a 20,90% (297,94Ha), enquanto, na Bacia do Rio
Benfica, 15,58% (222,00Ha) (tabela 8), demonstrando um potencial para alteracdes
urbanisticas e ambientais significativas se considerarmos que a Bacia do Rio Benfica
possui apenas 4 CFHE inicialmente, e que a area da bacia é quase duasvezes maior
gue a da Bacia do Ariri, entendendo evidentemente os aspectos do desenvolvimento

urbano contemporaneo.

Tabela 8 — CFHE — Relacéo entre as Bacias Hidrogréaficas Rio Ariri e Rio Benfica.

Bacia CFHE por Total de Area % de Area Urb. na

Hi drggfai?icas Hidrografica _ Baci'a _ Urb_anizada na tipologia CFHE por % ddaelgr\; :; E
(Ha) Hidrografica tipologia CFHE (Ha) BH
Ariri 3749,22 69 297,94 7,95 44,81
Rio Benfica 7257,80 4 222,00 3,06 2,60
11007,02 73 519,94 11,01 47,40

Fonte: Elaborada pela autora (2021).

As bacias séao significativas se ponderarmos a questéo particular de ocupacéao,
considerando a fragilidade e burla do processo de regulamentacdo dos CFHE,
auséncia de normativos e requisitos urbanisticos especificos para a implantacéo
dessa tipologia, que atua de forma livre na propagacdo desses empreendimentos,
com o objetivo claro de comercializacdo. Dos 4 CFHE presentes na Bacia do Rio
Benfica, o total de area urbanizada atinge 222,00Ha, valor proximo ao somatorio
encontrado na Bacia do Ariri, com 69 CFHE de 297,94Ha.

Na tabela 9 abaixo, apresenta-se a relacdo da extensédo dos dados referentes
ao quantitativo de CFHE, refletindo a média de area urbanizada, amplitude e desvio-
padrdo amostral, comparando as duas Bacias Hidrograficas selecionadas. Os
elementos analisados confirmam a disparidade e a diversidade dimensional entre os
CFHE implantados nas Bacias Hidrograficas indicadas.

Os dados refletem uma diferenca de amplitude entre as tipologias por eixos

rodoviarios de 64,02Ha. A média de area urbanizada dos CFHE estabeleceu na BH
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Ariri 4,32Ha, enquanto, na BH do Rio Benfica, 55,50Ha, atestando a diferenca na
média de area urbanizada entre os CFHE das BH de 51,18Ha.

O desvio-padrdo na BH Ariri foi de 6,31Ha e 43,03 na BH do Rio Benfica,
atestando uma diferenca nessa grandeza entre os CFHE por BH em 36,72Ha,
portanto, confirmando que os CFHE na Bacia Hidrografica do Rio Benfica apresentam
uma ampla ocupacédo territorial de grandes dimensdes parceladas, assim como
ratifica a propensdo para o surgimento de estruturas de médio/grande porte para
outras Bacias Hidrograficas relacionadas ao eixo da Rod. BR-316.

Ainda sobre os CFHE presentes na Bacia do Rio Benfica, eles apresentam
meédia de area urbanizada quase 13 (treze) vezes maior que a média encontrada na
Bacia do Ariri, mesmo a Bacia do Ariri tendo 65 empreendimentos a mais.

Seguindo os mesmos fins metodoldgicos apresentados anteriormente para a
implantacdo de CFHE por eixo, apresenta-se a classificacdo por faixas dimensionais
— referindo-se a é&rea urbanizada de ocupacdo da gleba —, sendo a éarea de
implantacédo de cada CFHE implicando na percepcédo da dimensdo dos condominios
por Bacia Hidrografica, com base na tabela 10.



Tabela 9 — Desvio Padrdo dos CFHE — BH Rio Ariri e BH Rio Benfica.
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Desvio-Padrao

Total de area Media de area
Bacia Hidrograficas CFHE por BH Urbanizada CFHE urb. CFHE por BH  Minimo Maximo  Amplitude
Amostral (Ha)
(Ha) (Ha)
Avriri 69 297,94 4,32 0,12 33,30 33,18 6,31
L4 F L4 L4
Rio Benfica 4 222,00 55,50 20,80 118,00 97,20 43,03
Fonte: Elaborada pela autora (2021).
Tabela 10 — Faixa de Area Urbanizada por CFHE — BH Rio Ariri e BH Rio Benfica.
: . - Faixa 01 Faixa 02 Faixa 03 Faixa 04
Bacias Hidrograficas CFHE por BH (050-10,00Ha)  (11,00-2000Ha)  (21,00-30,00Ha) (Acimade 31,00 Ha) 'O
Und. de CFHE por faixa 62 4 2 1 69
Ariri Total por faixa (Ha) 155,44 58,90 50,30 33,30 297,94
Média por faixa (Ha) 2,51 14,73 25,15 33,30 75,69
Und. de CFHE por faixa 1 3 4
Rio Benfica Total por faixa (Ha) 20,80 201,20 222,00
20,8 67,07 87,87

Média por faixa (Ha)

Fonte: Elaborada pela autora (2021).
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Na tabela 10, a estratificacdo de CFHE por Bacia Hidrografica demonstra que,
na BH Ariri, o total de CFHE, distribuido nas quatro classificagdes por faixa, evidencia
que o maior quantitativo de CFHE esta presenta na Faixa 01 — (0,50 — 10,00Ha),
contendo 62 CFHE implantados em seu territorio, o que equivale a 90,0% do total
desses na referida BH.

Na Bacia do Rio Benfica, ndo foram localizados CFHE presentes em seu
territorio na Faixa 01 (0,50 — 10,00Ha), porém, essa tipologia é encontrada na Faixa
02 (11,00 — 20,00Ha) e Faixa 04 (Acima de 31,00Ha). Os 3 CFHE classificados na
faixa de maior dimensao correspondem a 75,00% do total presente nessa Bacia
Hidrografica.

As classificacfes expostas confirmam a tendéncia para a implantacdo de CFHE
de médio/grande porte, implicando no potencial de possiveis danos urbanistico-
ambientais em funcdo da forma de ocupacéo territorial livre, ndo sendo obrigados a
atender requisitos urbanisticos especificos, devido a auséncia deles, permitindo a
atuacao com fins puramente comerciais do mercado imobiliario.

O diferencial entre as tipologias, considerando o0s eixos apresentados e as
bacias hidrograficas especificas, revela que os CFHE implantados na Bacia do Rio
Ariri, principalmente os localizados internamente, um carater de habitacdo imediata,
por apresentarem menores dimensoées de gleba parcelada, lotes menores com ou sem
edificacdes finalizadas. Ja na Bacia do Rio Benfica, ha uma propensdo dessas
estruturas voltadas ao lazer, uma opcdo de segunda residéncia, semelhante a
situacdo ocorrida na tradicao inglesa quanto a casa de campo, sendo um reflugio das
perturbacdes das cidades no periodo industrial.

Os CFHE presentes na RMB apresentam semelhangcas na composicdo e
influéncias do modelo urbanistico do New Urbanism. Essa proposta habitacional de
viés raso, sendo um produto do mercado imobiliario americano, encontra abrigo para
implantacdo na RMB em uma area definida pelo PDGB (1977) como area de expanséo
da cidade, identificada em dois vetores. 1sso ocorre apds a implantagédo dos primeiros
conjuntos habitacionais na &rea, que, para sua aprovacao, dependiam apenas do
atendimento aos critérios de financiamento bancéario. A auséncia de um plano de
expansdo e de regramentos urbanisticos para a area desobriga os CFHEao
atendimento a regulamentos e normas urbanisticas para a implantacdo dessa
estrutura habitacional, abrindo oportunidades para a atuacéo livre e independente dos

CFHE como um produto imobiliario mercadologico de conteudo filosofico
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preservacionista, propagado pelas incorporadoras e empresas construtoras do
mercado imobiliario.

Outra situacdo que corrobora esse processo passa pela permissividade do
poder publico e atuacdo dos orgaos fiscalizadores e legislativos que fomentam a
regularizacdo dessa proposta de assentamento habitacional urbanisticamente
excludente, sem haver uma constru¢ao de embasamento legal.

A atuacgéo livre dessa tipologia habitacional no territério contribui para a
transformacao de areas publicas em particulares, ocorrendo a chancela pelo poder
publico da promocé&o da regularidade dos CFHE, utilizando a legislacdo de maneira
conveniente aos objetivos de regularizacdo desse processo. Processos como esse
nos permitem associar a relacéo do poder publico com o poder econémico domercado
imobiliario, sendo esses 0s verdadeiros atores promotores do parcelamento do solo
urbano, ratificando a propagacdo dessa tipologia nociva ao desenho urbano
(LEONELLI, 2018).

Decisdes recentes do governo federal em alterar o texto da Lei de
Parcelamento do Solo (BRASIL, 1979) reforca essa parceria entre o poder publico e
0 poder econbmico. Parceria no sentido de que, viabilizando a flexibilizacdo do
parcelamento do solo urbano e tornando esses processos irregulares ou ilicitos em
processos legitimos, a acdo do poder publico torna sem efeito qualquer tipo de sancéo
no processo de empreendimentos irregulares (SAULE JUNIOR, 2000).

A constituicao fisica autossuficiente dos CFHE contribui para a desagregacéo
urbanistica e social da malha urbana, promovendo desarticulagdo do sistema viério
e de acessos. O avango dessa produgao imobiliaria € apontado como “predatoria”,
particularizada de atendimento a uma Unica funcdo e sem contribui¢cdo aos problemas
urbanos da cidade, estando desobrigado em funcdo da auséncia de diretrizes de
planejamento territorial e urbano e, ao mesmo tempo, sendo umaestrutura morfolégica
baseada no empreendimento imobiliario de carater antiurbanoe segregador (SILVA,
2016; SOUZA, 2011).
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4 ANALISE URBANISTICO-AMBIENTAL — BACIAS HIDROGRAFICAS DO RIO
ARIRI E RIO BENFICA

Considerando a questdo de politicas publicas urbanas, a RMB enfrenta
algumas situacdes particularizadas, com dificuldades histéricas em termos de gestédo
metropolitana, como, por exemplo, um territério com significativas proporcdes de
areas periféricas precérias, relativa densidade populacional e uma politica de
saneamento e servi¢os urbanos deficitarios. Condigdes socioeconémicas e politicas,
gue associadas a condicdo natural do territorio e aos fenbmenos naturais, exprimem
uma conjuntura propicia, pelo menos para parte da populacdo, de exposicdo ao
risco ambiental (PONTE; BRANDAO, 2014).

O aglomerado subnormal, segundo IBGE (2010), € uma forma de habitacdo em
terrenos urbanos ocupados de forma irregular — propriedades publicas ou privadas —,
dispondo de um padrdo urbanistico irregular, desassistido de servicos publicos
essenciais e situados em areas de restricdo a ocupacao (IBGE, 2010).

Com base nos dados do IBGE (2010, 2019), os aglomerados subnormais
presentes na Bacia Hidrografica Ariri sdo comparados (figura 17), demonstrando que
estes ocupam a area no centro da Bacia Hidrografica, predominantemente, tendo no
sentido Norte-Sul boa parte dessa ocupacéao, estando proximos aos cursos d’agua e
distantes do acesso ao eixo principal do sistema viario, Avenida Augusto Montenegro.
De modo geral, estdo localizadas em cotas altimétricas classificadas entre baixa e
intermediéaria, sendo que as manchas de aglomerados acima de 8m estdo proximas
as vias internas na Bacia, segundo a figura 18.

Percebe-se também que as manchas das ocupacdes precarias, além de
estarem margeando os cursos d’agua, abrangem o entorno de vias internas da bacia,
como a Rodovia Mério Covas e a Avenida Governador Hélio Gueiros. A Bacia do Ariri
apresenta declividade extremamente baixa, 0,16% (AVELAR; PONTE, 2018),
dificultando o escoamento superficial e apresentando a maior parte do seu territério
propensa a alagamentos em funcédo do percentual de declividade abaixo de 2%,
segundo Mascaro (2005). O custo de implantacdo para infraestrutura e servicos de
drenagem com percentual encontrado na Bacia do Ariri € mais elevado, considerando
o percentual ideal de minimizag&o de custos para terrenos com declividade da bacia

entre 4% e 6%, podendo considerar areas até 8%, segundo o autor.
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Além da condicao fisica do terreno encontrada na bacia, ha uma alteracdo na
movimentacdo do escoamento natural da drenagem, acarretada pela urbanizacdo e
ocupacdo dos CFHE localizados territorialmente em cotas mais elevadas. Com a
implantacdo desses empreendimentos e, consequentemente, 0 aumento das areas
impermeaveis, ocorre o crescimento do volume do escoamento superficial — runoff —,
provocando ou acentuando o alagamento em areas localizadas em cotas maisbaixas,
além de outras afetacdes hidroldgicas na bacia (ARAUJO et al., 2019).

A figura 19, e respectivas figuras 20 e 21, apresenta a visualizagcdo ampliada
com os recortes dos detalhes 1 e 2, de posicionamento dos CFHE implantados em
areas que dispdem de infraestrutura — contendo drenagem e pavimentacéo —, lindeiras
as vias internas principais de facil acesso na bacia. Observa-se o surgimento de novos
empreendimentos dessa tipologia habitacional no interior da Bacia Hidrografica,
margeando as vias internas principais do sistema viario.

As figuras 20 e 21 apresentam a localizacdo dos CFHE com os dados da
Hipsometria, demonstrando as cotas por toda a extensdo da Rodovia Mario Covas,
tendo o inicio desta com a Av. Augusto Montenegro (figura 20). A continuidade da
localizacéo dos empreendimentos localizados na Rodovia Mario Covas, no sentido de
encontro a Avenida Governador Hélio Gueiros, ocorre na figura 19, que apresenta
também as cotas dos CFHE localizados nessa avenida.

Ainda assim, ha outros CFHE presentes na bacia, localizados na cabeceira da
Av. Augusto Montenegro, porém, de fato, a movimentacao ocorre quanto as novas
implantacbes de empreendimentos, no interior da bacia e, principalmente,
relacionados as duas vias internas. A relacdo dos CFHE com as vias internas
demonstradas pelos recortes nas figuras 20 e 21 equivale a 71,01% do total de CFHE
presentes na Bacia do Ariri, sendo que a faixa de classificacao da cota, considerando

tanto o detalhe 1 quanto o 2, fica entre 08 — 32m.
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Figura 17 — Sobreposicdo Aglomerados Subnormais e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Ariri.
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Figura 18 — Sobreposicao Hipsometria e CFHE — Bacia Hidrogréafica Rio Ariri.
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Figura 19 — Sobreposicédo Hipsometria e CFHE — Bacia Hid. Rio Ariri — Ident. Det. 1 e 2.
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Fonte: IBGE (2010, 2018, 2019); ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); SRTM (2014);

AVELAR; PONTE (2018).



Figura 20 — Sobreposicéo Hipsometria e CFHE — Bacia Hid. Rio Ariri — Ident. Det. 1.
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Figura 21 — Sobreposicéo Hipsometria e CFHE — Bacia Hid. Rio Ariri — Ident. Det. 2.
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A figura 22 apresenta as manchas de aglomerados subnormais (IBGE, 2010,
2019) internamente na Bacia do Ariri, com a sobreposicao da localizacdo dos CFHE,
demonstrando essa relacdo no inicio da Rodovia Mario Covas com acesso a Av.
Augusto Montenegro — recorte para os detalhes 1 e 2, respectivamente, nas figuras
23 e 24. O detalhe 2 da figura 22 evidencia a continuidade da comparacao desses
dados no trecho da Rodovia Mario Covas até o encontro com o acesso a Avenida
Governador Hélio Gueiros, no sentido a BR-316.

A figura 25 expde as manchas de aglomerados subnormais (IBGE), nos
periodos de 2010 e 2019, com a sobreposicao da localizacdo dos CFHE no trecho
do inicio da Rodovia Mario Covas com acesso a Av. Augusto Montenegro — detalhe
1 dafigura 22. A figura 26 apresenta as manchas de aglomerados subnormais (IBGE),
também no periodo de 2010 e 2019, com a sobreposicdo da localizacdo dos CFHE,
evidenciando a relagdo desses dados na continuidade do trecho da Rodovia Mério
Covas no sentido de encontro a Avenida Governador Hélio Gueiros — detalhe2 da
figura 22.

De um modo geral, analisando os detalhes tanto 1 como 2 das figuras 25 e
26, no periodo descrito, os dados de aglomerados subnormais do IBGE apresentam,
de maneira pontual, substituicho das manchas dessa classificacdo nesse intervalo
de tempo. Quando se analisa a mancha de aglomerados subnormais com a
sobreposicdo da localizacdo dos CFHE, observa-se a presenca de alguns
empreendimentos ocupando areas, no periodo informado, que antes havia sido
classificado de ocupacéo irregular.

Nota-se, por essa sobreposicao, que alguns CFHE foram implantados nessas
areas e que a maioria esta relacionado diretamente a via interna da bacia. Contudo,
percebe-se a existéncia de areas que nado fazem mais parte da classificacdo de
aglomerados subnormais no periodo de 2019. Essa percepc¢ao torna-se evidente
guando da concentracdo dos CFHE dispostos ao longo das vias internas da bacia,
na Rodovia Mario Covas, e de forma mais inicial na Avenida Governador Hélio
Gueiros, revelando os empreendimentos intercalados com as manchas de
aglomerados subnormais e, principalmente, percebidos margeando ou se apropriando

dos cursos d’agua da Bacia do Ariri.
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Figura 22 — Manchas sobrepostas de Aglomerados Subnormais (2010-2019); CFHE — Bacia Hid. Rio
Ariri — Det. 1 e Det. 2.
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Figura 23 — Manchas sobrepostas de Aglomerados Subnormais (2010-2019); CFHE — Bacia Hid.
Rio Ariri — Det. 1.
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Figura 24 — Manchas sobrepostas de Aglomerados Subnormais (2010-2019); CFHE —Bacia Hid.
Rio Ariri — Det. 2.
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Figura 25 — Manchas sobrepostas de Aglomerados Subnormais (2010-2019) e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Ariri — Det. 1.
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Fonte: IBGE (2010, 2018, 2019); ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); AVELAR; PONTE (2018).



Figura 26 — Manchas sobrepostas de Aglomerados Subnormais (2010-2019) e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Ariri — Det. 2

Fonte: IBGE (2010, 2018, 2019); ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); AVELAR; PONTE (2018).
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Na Bacia do Rio Benfica, conforme figura 27, percebe-se um aumento nas
manchas de aglomerados subnormais, comparando o periodo selecionado (2010 —
2019). Elas estao presentes de forma espalhada no territério da bacia, com pontos
de concentracado ao lado Sul e Suldeste, localizados proximos a Rodovia BR-316 e
em cotas intermediarias para altas, classificados na faixa de 8 — 16m. Observa-se,
ainda, a presencga de poucas manchas proximas aos cursos d’agua, em cotas de 8 —
16m. Quanto aos 04 CFHE localizados no territério da bacia, eles estdo implantados
no lado Sudoeste e Leste, em cotas acima de 24m (figura 22).

A Bacia do Rio Benfica apresenta maior parte do seu territério com cotas
altimétricas altas, classificada acima de 16m, alcancando as faixas de cotas mais altas
da classificacdo conforme hipsometria (figura 28). O percentual de declividade da
bacia é baixo, 0,36%, estando um pouco acima do percentual encontrado na Bacia do
Ariri. Esse percentual de declividade da Bacia do Rio Benfica, segundo Mascar6
(2005), assim como na Bacia do Ariri, também apresenta a mesma dificuldade para
escoamento superficial, existindo a possibilidade de formacdo de areas alagadas.
Apresentam-se, ademais, as mesmas consideracdes em relacdo a elevacdo do custo
de implantacdo para infraestrutura e servigos de drenagem apresentado na Bacia do
Ariri. A maior parte do territorio da Bacia do Rio Benfica demonstra classificacdo em
cotas altimétricas altas a elevadas.

Ainda sobre os aglomerados subnormais, a figura 29 aponta os recortes em 3
detalhes para melhor visualizacdo dos posicionamentos. No detalhe 2 da figura 31,
percebe-se o inicio das manchas dessa ocupacao representando os dados de 2010,
localizada préxima a Rodovia BR-316. Verifica-se o aumento das manchas de
aglomerados subnormais nos recortes apontados com os dados de 2019, atingindo
o lado Sudoeste e no interior da bacia, sentido norte, apresentados nos detalhes 1 e
3, figuras 30 e 32, respectivamente. O posicionamento dos aglomerados subnormais
indica a ocupacdo de cotas acima de 8m, encontrando manchas presentes na

classificacao de cotas mais elevadas identificadas na bacia.
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Figura 27 — Aglomerados Subnormais (2010-2019) e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Benfica.
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Figura 28 — Hipsometria e CFHE — Bacia Hidrogréafica Rio Benfica.
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Figura 29 — Aglomerados Subnormais (2010 — 2019) e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Benfica— Det. 1, 2 e 3.
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Figura 30 — Aglomerados Subnormais (2010 — 2019) e CFHE - Bacia Hidr. Rio Benfica — Det. 1.
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Figura 31 — Aglomerados Subnormais (2010 — 2019) e CFHE - Bacia Hid. Rio Benfica — Det. 2.
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Figura 32 — Aglomerados Subnormais 2010 — 2019 na Bacia Hidrografica Rio Benfica — Det. 3.

48°19'12.000"'W 48°18'0.000"W 48°16'48.000'W

1°18'0.000"S

[ Bacia Hidrogréfica Rio Benfica _
71 crHE R
Aglomerados Subnormais 2010
Aglomerados Subnormais 2019

Sistema Viario

/ Cursos d' agua § 00 00 - m.?/
U R — —
T 8 ? 3 \': \ [ 4

1°1912,000"S

Fonte: IBGE (2010, 2018, 2019); ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); AVELAR; PONTE

(2018).



101

Quanto aos CFHE, considera-se a hipsometria da figura 33 e os recortes em
detalhes 1 e 2, apresentados respectivamente nas figuras 34 e 35. Na Bacia do Rio
Benfica, estdo presentes CFHE de médio/grande porte, localizados em cotas altas,
acima de 14m, atingindo os maiores valores da classificacdo da hipsometria, e estando
lindeiros as principais vias que se relacionam com a bacia. Especificamente, o CFHE
conhecido como Miriti Internacional Golf Marina é o maior empreendimento encontrado
na RMB, ocupando uma éarea equivalente a 118Ha. Posicionado no sudoeste da bacia,
ele tem extensdo despropositada em mais de 5,00Km, iniciando na cabeceira da pista
da Rodovia BR-316, estendendo-se até a margem do Furo do Maguari. Conforme as
figuras citadas, ele exerce uma condicdo de barreira fisica ao crescimento,
representando um obstaculo construido e urbanisticamente sendo um entrave a
acessibilidade e a articulacdo viaria local e regional (PANERAI, 2014).

Diferentemente da Bacia do Ariri, a presenca de CFHE na Bacia do Rio Benfica
€ mais recente, ndo havendo um grande quantitativo de empreendimentos. Em
compensacdo, os CFHE presentes na Bacia do Rio Benfica tém como caracteristica
principal serem empreendimentos com grandes glebas ocupadas de médio/grande porte.
A bacia ainda apresenta grande parte de area territorial classificada em cotas altimétricas
de alta a elevadas.

Figura 33 — Hipsometria e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Benfica — Det. 1 e 2.
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Figura 34 — Hipsometria e CFHE - Bacia Hidrografica Rio Benfica — Det. 1.
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Figura 35 — Hipsometria e CFHE — Bacia Hidrogréafica Rio Benfica — Det. 2.
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Na Bacia Hidrografica do Ariri, a maior por¢éo é ocupada por familias com afaixa
de renda de 0,00 a 2,00 salarios minimos (IBGE, 2010), conforme figura 36. Essa
populacdo de baixa renda é predominante e concentra-se espacialmente no sentido
norte-sul da bacia, com uma significativa presenca também ao lado nordeste. A
populacao classificada nessa faixa de renda mais baixa ocupa terrenos de cotas também
mais baixas, cotas médias e baixas, de 0 — 8m. As manchas de aglomerados subnormais
concordam territorialmente com a faixa de renda mais baixa presente na bacia, sendo
gue algumas manchas de aglomerados subnormais, com a faixa de rendamais baixa,
estdo presentes em cotas acima de 8m, localizadas proximas as vias internas da bacia.
Percebe-se ainda que, ao longo das vias internas da bacia — principalmente na Rodovia
Mario Covas e Avenida Gov. Hélio Gueiros, demonstram a ocorréncia de mudanca de
faixa de renda, percebendo uma populacdo com faixa salarial acima de 2,00 salarios
minimos.

No sentido oeste — margeando a Av. Augusto Montenegro —, percebemos a
classificacdo de todas as faixas salariais, chamando atenc¢éo para a presenca das duas
faixas de renda mais elevada: acima de 6,00 salarios minimos, que concordam com a
presenca de alguns CFHE de grandes dimensfes (Montenegro Boulevard e Grenville
Residence I), e, em areas com cotas intermediarias, acima de 14m. A faixa de renda
mais elevada, acima de 6,00 salarios minimos, é localizada em espacos relacionados
aos eixos viarios principais e em trechos de vias internas na bacia — Rodovia Mario Covas
e Avenida Gov. Hélio Gueiros —, local com presenca de CFHE concordando coma
localizacdo em cotas mais elevadas. Ainda nessas vias principais, ha faixas de renda
intermediaria de 4,00 - 8,00 salarios minimos, concordando com a presenca de alguns
CFHE, o que permite inferir na popularizacéo da tipologia de CFHE.

No sentido sul, em relacdo ao inicio da Rodovia BR-316, ha presenca de quase
todas as faixas de renda, sendo que as areas em que se percebe a presenca de CFHE
sao classificadas na faixa de renda intermediaria a cima, atingindo até 8,00 salarios
minimos. Os CFHE implantados nessa area ocupam terrenos com cotas acima de 16m.
Importante salientar que, na Bacia Hidrogréafica do Ariri, percebemos a presenca de
CFHE nas faixas de classificacdo de renda intermediaria, atingindo a classificacdo de
faixa salarial mais alta, porém, o que predomina, territorialmente na bacia, € a populacao

de baixa renda, classificada de 0 — 2 salarios minimos.
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Figura 36 — Renda S.Min.(R$) e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Ariri.
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Na Bacia Hidrogréfica do Rio Benfica, segundo Censo do IBGE (2010), é
predominante a presenca da populacdo de baixa renda, classificada na faixa de 0,00 —
2,00 salarios minimos (figura 37), tendo um pequeno quantitativo da faixa seguinte — 2,00
— 4,00 salarios minimos —, localizado no sentido sudeste da bacia e préximo a Rodovia
BR-316, conforme mancha verificada na figura abaixo. As manchas de Aglomerados
Subnormais na bacia concordam com a faixa de renda de 0,00 — 2,00 salarios minimos.
Os poucos CFHE na Bacia do Rio Benfica apontam classificacao na faixa de renda mais
baixa, 0,00 — 2,00 salarios minimos, relacionada ao periodo do Censo do IBGE. Essa
classificacdo deve ser alterada apés a comercializacdo e implantacdo efetiva desses
empreendimentos iniciais, ocorrendo a mudanca de faixade renda na préxima
atualizagdo dos dados censitarios. Os CFHE localizados na bacia apresentam
caracteristicas de ocupacdo de grandes areas loteadas, implantadas em terrenos com
cotas altas, prevalecendo estes na maior porcao do territorio da bacia, sendo essas areas

interessantes para o mercado.

Figura 37 — Renda S.Min. (R$) e CFHE — Bacia Hidrografica Rio Benfica.
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Segundo dados do IBGE (2010), considerando o percentual de esgotamento
sanitario por domicilio na Bacia Hidrografica do Ariri (figura 38), verifica-se a
predominancia do menor percentual de contribuicdo de Esgotamento Sanitario, faixa
de 0 — 20%, na area da bacia que vai principalmente do sentido norte a sul,passando
por nordeste e sudeste. No lado oeste da bacia, que se relaciona com a Av. Augusto
Montenegro, identifica-se a presenca de outras faixas de atendimento dessa
classificagcao, faixas de contribuicdo acima de 20% atingindo a faixa mais alta
— 80 — 100%, sendo esta em menor quantidade e localizada de forma pontual.

A faixa de menor contribuicdo de esgotamento sanitario predomina também
ao longo das vias principais internas da bacia, porém, em alguns trechos dessas
vias, Rodovia Mario Covas e Avenida Gov. Hélio Gueiros, identificam-se nichos com
algum nivel de esgotamento sanitario, classificados em faixas intermediarias adotadas
na figura relacionada. Entretanto, prevalece, no territério, a menor classificacao de
esgotamento sanitario, na faixa de 0 — 20%, concomitantemente sobrepondo a
mancha de aglomerados subnormais da bacia e que estéo localizadosem terrenos de
cotas altimétricas baixas a intermediarias, faixas de 0 — 24m, conforme figura 19, e da
presenca da populacdo de baixa renda na faixa de 0,00 — 2,00 salarios minimos,
também presente nessa mesma éarea.

Quanto a presenca de CFHE localizados na Bacia do Ariri, totalizando 69
empreendimentos (figura 38), apenas 1 CFHE (Residencial Fit Coqueiro) alcanca a
faixa de servico de esgotamento sanitario, entre 80% — 100%; enquanto a grande
maioria de CFHE, precisamente 50 empreendimentos, equivalente a 72,46% do total
presente na bacia, esta na faixa de 0 — 20% de cobertura de rede ou servico de
esgotamento sanitario, sendo esta a faixa de menor indice de atendimento desse
servigo, conforme tabela 11 e figura 38.

Os empreendimentos nas faixas intermediarias de 20% — 60% de esgotamento
sanitario aparecem em uma parcela do territorio de tracado reticulado, mais ortogonal
e proximos ao eixo viario da Av. Augusto Montenegro, e visualizados em uma pequena
parcela no sentido sudeste da bacia. Os CFHE de ocupacdo de maiores glebas
enquadram-se nas faixas mais baixas de contribui¢do, 0 — 40% de cobertura de rede
ou servico de esgotamento sanitario, enfatizando que estédo implantados em terrenos
de cotas altimétricas entre altas e mais elevadas.

Importante ressaltar que os CFHE presentes nessa classificacdo — faixas
mais baixas de contribuicdo, 0 — 40% de cobertura de servico ou rede de



107

esgotamento sanitario — representam 88,40% dos CFHE presentes na bacia,
refletindo um potencial de contribuicdo a poluicdo dos cursos d’agua.

Tabela 11 — CFHE — Cobertura de Servico ou Rde Esgotamento Sanitario (%) — Bacia Hidrografica

Rio Ariri.

Faixas cobertura Total de (%) de CFHE por faixa de
Esgotamento Sanitario (%) CFHE por Faixa de cobertura de cobertura de esgotamento
esgotamento
0-20 50 72,46
20-40 11 15,94
40-60 4 5,80
60 — 80 3 4,35
80 - 100 1 1,45

69 100%

Fonte: IBGE (2010).
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Figura 38 — Esgotamento Sanitario (%) e CFHE - Bacia Hidrogréfica Rio Ariri.
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A mesma base de dados utilizada para a Bacia Hidrografica do Rio Benfica
(figura 39) apresenta predominancia do menor percentual de cobertura de servigo ou
rede de esgotamento sanitério, faixa de 0 — 20%, restando uma parcela de area ao
lado oeste/sudoeste da bacia, apresentando a faixa de 20% — 40% de cobertura de
servico ou rede de esgotamento sanitario. Essa faixa coincide com a localizacdo dos

primeiros CFHE de ocupacéo de grandes glebas presentes na referida bacia.

Figura 39 — Esgotamento Sanitario (%) e CFHE - Bacia Hidrografica Rio Benfica.
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Fonte: IBGE (2010, 2018, 2019); ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); AVELAR; PONTE
(2018).

Em relacédo aos dados de densidade populacional (IBGE, 2010) na Bacia Rio
Ariri (figura 40), a faixa menos densa de 0,00 — 75,00Hab/Ha € a que predomina na
bacia localizada no eixo norte — sul da bacia. Essa faixa de densidade populacional
esta presente em areas préoximas aos cursos d’agua e em uma parcela ao sul, que
se relaciona diretamente a Rodovia BR-316. Com base no parametro estabelecido por
Santos (2015 apud CRUZ, 2018, p. 78), a partir de um estudo considerando 8 (0ito)

Bacias Hidrogréaficas da area de expansao urbana e do entorno da Avenida
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Augusto Montenegro, a faixa de densidade populacional predominante na Bacia do
Ariri classifica-se como moderada, apresentando 259.255 habitantes, resultando na
densidade de 69,55 Hab/Ha (PONTE; BRANDAO, 2014).

Tabela 12 — CFHE — Densidade Populacional (Hab./H&) — Bacia Hidrografica Rio Atriri.

Densidade Populacional (Hab/Ha) Classificacdo
Até 60 Hab/Ha Baixa
Entre 61 e 139 Hab/Ha Moderada
Acima de 140 Hab/Ha Alta

Fonte: Santos, 2015 apud Cruz, 2018, p. 78.

As faixas de densidade populacional, acima de 75,00 até 225Hab/Ha, ou seja,
classificadas de moderada a alta, sdo encontradas em parte do sudeste, nordeste,
noroeste e oeste da bacia. As faixas de maior densidade populacional, acima de
225Hab/Ha, classificadas como densidade populacional alta, sdo percebidas a
sudoeste as margens da bacia, relacionando-se com o inicio da Avenida Augusto
Montenegro.

As areas mais adensadas possuem taxa de infiltracdo mais baixa (MASCARO,
2005), ocasionando a diminuicdo de areas permeaveis, o que implica em alteracfes
hidrologicas, aumento do volume de escoamento superficial e, consequentemente,
reducdo do volume infiltrado (ARAUJO et al., 2019). Essa faixa de densidade alta
raramente € percebida nas vias internas principais da bacia, Rodovia Mario Covas e
Avenida Gov. Hélio Gueiros, existindo um namero insignificante e pontual.

A faixa de densidade populacional de baixa a moderada de 0,00 — 75,0Hab/Ha
concorda com as manchas de aglomerados subnormais na Bacia do Ariri,
predominantemente no sentido norte — sul e area central da bacia. Da mesma forma,
nessa area mencionada, localizam-se a populacéo de baixa renda — faixa de 0,00 —
2,00 salérios minimos — e 0 menor percentual de contribuicdo de servigos ou rede de
esgotamento sanitario.

Em relagcdo aos CFHE presentes na Bacia do Ariri, a maioria esta classificado
na faixa de densidade populacional de baixa a moderada, 0,00 — 75,00Hab/Ha, o
equivalente a 84,05% dos CFHE presentes no territério, fato que independe do porte

do empreendimento. Entretanto, conforme figura 36, ha pouquissimos CFHE
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classificados na faixa de maior densidade populacional, classificacdo alta, acima de
140 Hab/Ha.

Figura 40 — Densidade Pop. Hab/Ha e CFHE. Bacia Hidrografica Rio Ariri.
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A Bacia do Rio Benfica apresenta-se com 25.243 habitantes, resultando na

densidade de 3,5 Hab/Ha (PONTE; BRANDAO, 2014), classificando-se, portanto,
como baixa, segundo o parametro estabelecido por Santos (2015 apud CRUZ, 2018,

p.

78). Na bacia, prevalece a faixa de densidade populacional minima, 0,00 —

75,00Hab/Ha (figura 41), inclusive nas areas em que estdo posicionados os CFHE.

A faixa de menor densidade populacional concorda com a predominancia na bacia

da classificacdo da populacdo de baixa renda, de 0,00 — 2,00 salarios minimos, assim

como com o menor percentual de cobertura de servico ou rede de Esgotamento

Sanitario, faixa de 0 — 20%.

1°20'24.000"S 1°19'12.000"S 1°180.000"S

1°21'36.000"S

Figura 41 — Densidade Pop. Hab/Ha e CFHE. Bacia Hidrografica Rio Benfica
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4.1 Bacia Hidrografica do Rio Ariri

A area da Bacia Hidrografica do Ariri faz parte da identificacdo de éareas
direcionadas a expansao da cidade, relacionada a um dos vetores continentais de
expanséo da cidade, a Avenida Augusto Montenegro, segundo o PDGB (1977).

O territério da bacia é composto pelos limites entre dois municipios, Belém e
Ananindeua. Nesse processo de expansao, determinava-se apenas o0 atendimento
da politica nacional de habitacdo, sem diretrizes de um processo de estruturacédo
urbana ou qualquer planejamento para essa area urbanizavel. A partir desse
movimento, houve a implantacdo dos primeiros conjuntos habitacionais, Unicos
assentamentos urbanos da regido a época (LIMA; CARDOSO; HOLANDA, 2005). Um
pouco mais a frente, outras tipologias habitacionais foram implantadas na area, entre
elas, o CFHE.

A Bacia do Ariri, de caracteristica urbana, apresenta densidade populacional
moderada, registrando 69,55 habitantes por hectare (PONTE; BRANDAO, 2014),
porém, € significativa a presenca de aglomerados subnormais dispostos no centro
da Bacia hidrografica, sentido norte-sul, localizados proximos aos cursos d’agua,
distantes da via principal que tangencia a bacia, Av. Augusto Montenegro. A faixa de
renda mais baixa, de 0,00 a 2,00 salarios minimos IBGE (2010), predomina na bacia
e sobrepfde a mancha de aglomerados subnormais.

Ademais, o maior contingente da populacao de baixa renda ocupa terrenos de
cotas altimétricas médias a baixas, de 0 — 8m, entretanto, parte dessas moradias
precarias e de populacédo de baixa renda estdo presentes em cotas acima de 8m no
interior da bacia, estando localizadas em &reas que margeiam as vias internas
principais — Rodovia Mario Covas e Avenida Gov. Hélio Gueiros. Inclusive, observa-
se, nessas areas, a mudanca de faixa de renda para a classificacdo superior, acima
de 2,00 salarios minimos.

Na Bacia do Ariri (figura 42), demonstra-se a presenca de 24,55% de areas
verdes, com uma cobertura vegetal concentrada no vale da bacia, sentido norte-sul,
fazendo o contorno préximo as varzeas dos cursos d’agua, com cotas médias e
baixas. Essa cobertura vegetal abrange, em sua maior parte, as areas permeaveis da
bacia (figura 43), que representam 31,02% de sua superficie — enquadrando-seno
nivel aceitavel, situando-se no limiar de um estado de criticidade, segundo referéncia

para a pesquisa por bacia hidrografica, que considera aceitavel areas
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permeaveis por bacia até 25% de sua superficie, segundo Mcharg (1971), Spirn (1995)
e Mascard (2008), além dos recentes estudos do Laboratério Cidades na Amazodnia
(Labcam). A condicdo encontrada referente as areas permeaveis e vegetadas na
Bacia do Ariri, de maneira concomitante, aponta certa funcdo ecolégica e ainda um
bom desempenho ambiental. Esse tipo de conectividade entre os sistemas naturais é
considerado elemento fundamental a manutencdao da vitalidade da paisagem,
permitindo suporte aos efeitos geradores e continuos da funcao do ecossistema, o que
reforca a matriz da paisagem (BENEDICT; MCMAHON, 2006). Essas areas ainda
contém cobertura vegetal — que contornam as varzeas proximas aos cursos d’agua
no vale da bacia —, exercendo papel fundamental e estratégico na recuperacdo
ambiental do meio urbano (BUENO, 2005).

Mesmo a bacia tendo um nivel aceitavel/toleravel de permeabilidade de 31,02%
de sua superficie, possui um nivel de degradacdo ambiental considerado elevado.
Entretanto, o percentual a classifica estando em um nivel minimo toleravel de
funcionalidade da bacia hidrogréfica, apresentando-se superior ao percentual de 25%
de permeabilidade do solo.

A permeabilidade relaciona-se com a capacidade de infiltracdo da agua no solo
— volume de agua infiltrada e o volume disponivel na superficie, implicando na
funcionalidade do ciclo hidroldgico, sendo variavel fundamental para o desempenho
ambiental da bacia hidrografica (SCHUELER, 2012 apud XIMENES, 2019).
Considerando a condicdo atual dos efeitos provocados pela urbanizacao alterando o
processo da dindmica hidrica na Bacia do Ariri e a relacdo entre superficie
impermeavel e escoamento superficial (SCHUELER, 1995 apud ARAUJO; ALMEIDA;
GUERRA, 2005), a bacia classifica-se entre os estagios 3 e 4, sendo o estagio 4 a
condicdo extrema de criticidade ambiental da bacia quando da exposicdo aos
percentuais maximos de escoamento superficial (runoff). A andlise concorda e
compartilha da contribuicdo de Miranda (2020) quando promove uma adaptacao a
classificacdo de Schueler (1987), relacionando os estagios do autor aos niveis de
ocupagao urbana associados as alteracdes hidrolégicas. Partindo dessa perspectiva,
Miranda (2020) estabelece a relacdo em trés niveis, inicial, moderado e critico,

enquadrando a Bacia Hidrogréafica do Ariri no nivel moderado (tabela 13).
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Figura 42 — Areas Verdes e CFHE. Bacia Hidrogréafica Rio Ariri.
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Figura 43 — Areas Permeaveis e CFHE. Bacia Hidrografica Rio Ariri.
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Tabela 13 — Niveis de ocupacao urbana associada aos impactos hidrolégicos em Bacia Hidrografica.

urbana associada aos Escoamento Infiltragéo — | Impermeabilizagao
: i s vapotranspiragéo
impactos hidrologicos superficial superficial . ke do solo
Moderado 30% - 40% 30% -35% 35% 35% - 50%
Critico 55% 15% 30% 75% - 100%

Fonte: Miranda (2020).

Considerando a malha urbana da bacia, a ortogonolidade € encontrada em
pequenas porcdes nas bordas da bacia ligadas as vias principais, em funcdo da
presenca dos conjuntos habitacionais de heranca da proposta politica nacional de
habitacdo, regionalmente direcionada para esse eixo de expansédo da cidade. No
entorno dessas areas de localizacdo intermediaria na bacia, ocorre a descontinuidade
do tracado urbano, com a identificacéo de por¢cdes de malha ndo ortogonal e espacos
com desenho orgéanico. No centro da bacia, sentido norte e sul, identifica-se a
conformacao orgéanica, area correlacionada a presenca de ocupacao espontanea e
aos diversos cursos d’agua da bacia, que séo atravessados por vias internas e pelas
construcdes recentes de CFHE e outros usos do solo.

A leitura da malha urbana permite a analise da Bacia do Ariri, demonstrando
que esse territorio apresenta, de forma geral, uma descontinuidade do tracadourbano,
conformado por uma grande area central de configuracao organica, tendo uma area
intermediaria com tracados desconectados entre a borda e o nucleo da bacia. Tal
descontinuidade é reflexo do processo politico de expanséo que previa apenas 0 Uso
do solo para o habitacional, ocorrendo também a ocupac¢éo desordenada no territério,
desassistida de aspectos e diretrizes urbanisticas para o ordenamento da area, e
ainda possuindo, nos cursos d’agua, barreiras fisicas e naturais no territério da bacia.

Essa descontinuidade viaria na bacia e, consequentemente, na cidade é
reforcada em func&o da presenca dos CFHE, estando estrategicamente localizados
em areas topograficamente melhores em cotas altimétricas mais elevadas, e que, pelo
levantamento e analise, foram implantados na faixa do territorio que contorna a borda
da bacia, relacionando-se com as vias principais. Essa tipologia habitacional

urbanisticamente ocupa extensa area territorial fechada, dificultando a articulagdo e
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funcionalidade viaria, quebrando a fundamentacdo da relacdo rua/parcela,
desagregando a estrutura do tecido urbano, anulando a unidade do conjunto urbano
(via, quadra e lote) (PANERAI, 2014). Autossuficientes, a implantacdo de estruturas
grandiosas como os CFHE promove a fragmentacdo da malha urbana;
desordenamento da hierarquia viaria;, tornam espacos puUblicos de uso restrito;
apropriam-se de paisagens naturais, tornando privilégio de pequenos grupos. A
estrutura dos CFHE néo contribui com os aspectos urbanisticos da cidade, além disso,
comporta-se espacialmente de forma segregadora por ser um elemento de uso e foco
a uma determinada classe social, caracterizando-se como uma tipologia
desagregadora fisica, social e ambiental da malha urbana da bacia e da regiéo.

A pontual e quase auséncia de ortogonalidade do tracado na bacia provoca
elevacdo da extensdo da malha viaria para atender a uma mesma area urbana,
ocasionando aumento de &reas pavimentadas/areas impermeaveis, além de gerar
aumento do custo entre 20% e 50% de infraestrutura e manutencdo, quando
comparado & malha ortogonal (MASCARO, 2003). Isso acaba sendo atipico a
conformacdo da malha urbana da bacia, apresentando uma baixa capilaridade,
0,11Km/Ha, estando abaixo do parametro de referéncia para capilaridade adequada,
situada entre 0,15 e 0,25 Km/Ha.

Ademais, a referida situacdo € embasada diante de uma malha viaria
descontinua e esparsa, com um percentual de areas verdes e areas permeaveis ainda
existente na bacia, assim como a presenca dos aglomerados subnormais e a
densidade populacional moderada no territério em 69,55 Hab/Ha. Isso contrasta com
uma area de menor adensamento populacional, situada nas bordas da Bacia do Ariri
— area que tangencia as principais vias de acesso, cotas altas, local de nichos de
tracado ortogonal em funcéo da localizagao dos conjuntos habitacionais, implantacéo
de CFHE, grandes empreendimentos e demais usos do solo.

A Bacia do Ariri apresenta declividade de 0,16%, considerada baixissima,
segundo os parametros de referéncia da pesquisa que tem a faixa de até 2,00%
classificada como baixa. Diante dessa condi¢cdo natural, o territério da bacia é
propenso a alagamentos e inundacbes em razdo da dificuldade do escoamento
superficial, estando distante do parametro ideal de declividade entre 2,00% e 7,00%,
sendo este também o de menor custo de infraestrutura (MASCARO, 2003, 2005).

O sitio fisico da bacia com a declividade baixissima apresenta um relevo

praticamente plano, condicdo com pouquissima variacdo das cotas altimétricas
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(figura 44). Essa situacao prejudica o escoamento da drenagem natural do solo, tendo
a velocidade de escoamento dificultada, contribuindo para a formacao natural de &reas

alagadas.

Figura 44 — Perfil A-A" declividade da Bacia Hidrografica do Rio Ariri.

Altura (m)

Extensdo (km)

Fonte: elaborada pela autora (2021).

Os 69 CFHE implantados na Bacia Hidrogréafica do Ariri (tabela 8) totalizam a
ocupacao de 297,94Ha de area urbanizada. As areas urbanizadas desses CFHE,
somadas, correspondem a 7,95% de area urbanizada na Bacia do Ariri, somente
com essa tipologia habitacional. Um percentual significativo, considerando a
referéncia existente de que, havendo menos de 10% de cobertura impermeéavel na
bacia, sinaliza a ocorréncia de degradacdo ambiental (SCHUELER, 1995 apud
ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005),

Como mencionado anteriormente, os CFHE presentes na Bacia do Ariri estao
localizados topograficamente em areas melhores, com disponibilidade de
infraestrutura e presentes nas cotas altimétricas mais elevadas, porém, essa
configuracéo se estabeleceu no inicio da implantacdo dos primeiros CFHE no eixo
de expansao da Av. Augusto Montenegro. Entretanto, a presenca dessas unidades no
interior da bacia é significativa. Dos 69 CFHE encontrados na Bacia do Rio Ariri,
82,60% estdo localizados no interior do territorio; destes, 63,76% estdo localizados
lindeiros (relacionando-se diretamente) as vias internas principais — Rodovia Mario
Covas e Avenida Gov. Hélio Gueiros.

Essa configuracao preocupa e estabelece um estado de alerta para a Bacia do

Ariri, uma vez que a bacia se encontra em estagio moderado — segundo o
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enquadramento apresentado para niveis de ocupac¢édo urbana associada aos impactos
hidrologicos em bacias, podendo ser alterado para o estdgio mais elevado de
criticidade. A situacdo encontrada pela pesquisa aponta a presenca de novos CFHE
internamente na bacia sendo implantados em areas de cotas altimétricas médias e
baixas, proximas aos cursos d’agua, substituindo o que resta na bacia hidrografica de
areas verdes e permeaveis.

De acordo com o Plano Diretor de Belém, Lei Municipal n°® 8.655, de 30 de julho
de 2008, os CFHE pertencentes ao municipio de Belém estdo presentes no territério
da Bacia do Ariri, determinado pela Macrozona de Ambiente Urbano (MZAU).
Especificamente, no Art. 93 e Art. 91 — Zona do Ambiente Urbano (ZAU6 e ZAU4)
(figura 45), traz-se, por definicdo no instrumento, incentivar o uso residencial, com
tendéncias a verticalizacdo e, inclusive, condominios horizontais. Essa definicdo
estabelece condicéo de usos para a faixa localizada na borda da bacia em que estédo
implantados os CFHE mais antigos, entretanto, essa area é mais impermeabilizada
da bacia, havendo a necessidade de revegetacdo para reducdo potencial do dano
ambiental e aumento de permeabilidade (SPIRN, 1995).

A Zona do Ambiente Urbano (ZAU4), Art. 91, também prioriza o uso residencial,
cujo 81 — VIII objetiva promover a inclusdo socio espacial por meio da urbanizacéo e
regularizacdo fundiaria das areas de ocupacéo precaria. Entretanto, nessa porcéo do
territério, localizada atras da ZAUG6, observa-se o surgimento de novos CFHE
formando uma segunda linha de implantacdo dessas estruturas atrasdo eixo
principal, Av. Augusto Montenegro. Entre outras questfes, essa area de cotas
altimétricas média/baixa e com registro de areas verdes e permeaveis, localizada no
centro da bacia, é sensivel e suscetivel a inundagdo e alagamento. Segundo o
trabalho de Reis (2017), que apresenta um estudo dos modelos urbanisticos para
ZAU4 e ZAUG, simulando a taxa de permeabilidade definida pelo zoneamento no
Plano Diretor, demonstrou-se que o0 percentual de areas permeaveisespecificado na
prépria lei do municipio ndo consegue ser atendido na escala local, tampouco no

territério da bacia, sendo inferior a 20%.
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Figura 45 — Zoneamento e CFHE — Bacia Hidrografica do Rio Ariri.
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Os aspectos geomorfolégicos da Bacia hidrografica do Ariri — como a
declividade de solo baixissima e relevo praticamente plano — dificultam o escoamento
da drenagem natural do solo e propiciam a formacao natural de areas alagadas. O
adensamento da area, as atividades urbanas desenvolvidas na bacia, utilizacdo de
materiais impermeaveis e, consequentemente, o aumento de areas impermeaveis
potencializam a localizacao e o nivel de enchentes provocadas na bacia hidrogréafica
(SPIRN, 1995).

Os efeitos provocados pela urbanizacdo dos CFHE, que contribuem com a
alteracdo do processo da dinamica hidrica na bacia, promovem o aumento de areas
impermeaveis, ocorrendo sem critérios urbanisticos e, principalmente, sem orientacédo
ou consideracdes aos aspectos ambientais, entendendo que ndo é racionalizado,
tampouco considerado a dinamica hidrica da bacia hidrogréfica (SPIRN, 1995). Essa
conjuntura se revela preocupante considerando a situacdo ambiental atual da bacia,
sendo conduzida a um estagio de maxima criticidade ambiental, potencializando o
risco ambiental que impacta na populacdo e nos assentamentos urbanos localizados
em areas no entorno dos CFHE e em cotas altimétricas mais baixas na bacia
hidrografica. Isso aumenta a suscetibilidade a inundacdo e alagamento, gerando
prejuizos, perturbacdes e o entendimento acerca do aumento do risco ambiental
nessas areas desassistidas de infraestrutura de drenagem, pavimentacdo e
saneamento.

Outra situacdo que contribui potencialmente para a situacdo preocupante do
estagio ambiental da bacia e o aumento do risco gerado a populacdo passa pela
situacdo na faixa do territério que tem relacdo proxima a borda da bacia. Essa faixa
se relaciona com as principais vias, Av. Augusto Montenegro e Rod. BR-316,
estendendo-se do sentido leste a noroeste, passando pelo sul na Bacia do Ariri;
apresenta uma regido escassa de cobertura vegetal, restando raros e descontinuos
pontos de areas verdes. Essa faixa da bacia € a area do territorio mais
impermeabilizada, possuindo faixas de adensamento populacional que vao da baixa
a alta, e estando em cotas mais elevadas.

Nessa regido, foram implantados os pioneiros CFHE da RMB, sendo que
alguns de extensa area territorial loteada e de baixa densidade populacional. A
impermeabilizacdo e auséncia da cobertura vegetal, alterando o regime natural de
escoamento das aguas na bacia, dificultam a infiltracdo de 4gua no solo, aceleram e

aumentam o volume do escoamento superficial (run-off), carreando material
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contaminante e comprometendo a qualidade da &gua, que acentua a inundagdo em
areas de cotas mais baixas (ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005). Trata-se de uma
tendéncia mundial da urbanizagcdo contemporanea, que culmina com o aumento de
areas impermeaveis. A abundéancia de areas pavimentadas, aliada a rigidez dos
sistemas de aguas pluviais, interfere na hidrologia da bacia (SPIRN, 1995). Essa
tendéncia classica dos sistemas de drenagem, adotada como tentativa de solucionar
os problemas urbanos diante dos alagamentos e que promove a retificacdo dos cursos
d’agua, acaba por agravar a situacdo das areas alagadas ao invés de promover
efetivamente solu¢cdes (BUENO, 2005).

Conforme dados do IBGE (2010) referentes aos aspectos sociais para
Densidade, Renda e Cobertura de Esgotamento Sanitario, grande parte dos CFHE da
Bacia do Ariri pertece a faixa mais baixa de Densidade populacional — 0,00 — 75,00
habitantes por hectare, contrastando com a classificacao geral encontrada na bacia,
moderada, entre 61 e 139Hab/Ha (SANTOS, 2015 apud CRUZ, 2018, p. 78).

Quanto ao aspecto social Renda (salario minimo), os CFHE classificam-se na
faixa intermediaria — 4,00 —, atingindo a faixa mais alta da renda da bacia. Quanto
maior a area urbanizada do condominio, maior a faixa de renda dos moradores, com
algumas excecdes em funcdo do Censo IBGE (2010) para os CFHE localizados
atualmente e em estagio de implantacdo recente. Na tabela 11 apresentada, retrata-
se o0 percentual de cobertura de servico ou rede de esgotamento sanitario,
demonstram que 88,40% dos CFHE presentes na Bacia do Ariri fazem parte das duas
faixas mais baixas de contribuicdo, 0 — 40% de cobertura de rede ou servico de
esgotamento sanitario. Essa situacao pode representar um potencial em descargas
acidentais para os sistemas de drenagem pluvial, assim como liberacéo de residuos
contaminantes as aguas superficiais e subterraneas, provocando a contaminagéo e
reduzindo a qualidade da agua

Diante dos dados urbanisticos apresentados, quanto maior a area urbanizada
dos CFHE, maior é a renda dessa populacdo, menor € a densidade populacional,
menor a contribuicdo de servigo ou rede esgotamento sanitario. ISso nos permite inferir
que a implantacdo dos CFHE confirma que, no desenho urbano das cidades,
comportam-se como estruturas promotoras da segregacdo socioespacial,
acarretando, além da estratificacdo social, efetiva desagregacgéo fisica e social da

malha urbana.
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Sendo a Bacia do Ariri a de maior concentracdo de CFHE, e com base nas
tabelas 8, 9 e 10, que demonstram o niumero de empreendimentos, o desvio padrao e
a faixa de area urbanizada de cada CFHE presente na bacia, confirma-se a
popularizacdo dessa tipologia ocorrida apés a implantacdo dos primeiros CFHE
direcionados a classe média/alta. A construcdo dessa tipologia habitacional
popularizada implantou CFHE com outras caracteristicas — lotes de menores
dimensdes e com possibilidade de serem adquiridos com as edifica¢des finalizadas
—, projeto residencial Unico e ou blocos de apartamento — direcionado ao publico de
renda baixa.

A tabela 10 demonstra que 90% dos CFHE implantados na Bacia do Ariri sdo
na Faixa 01 — 0,50 até 10,0Ha —, parcelamento de menor dimensdo que 0s primeiros
CFHE, retratando a popularizacdo desse empreendimento habitacional, queapresenta
uma média de area urbanizada de 2,51Ha para essa faixa. Os parcelamentos dessa
configuragéo rapidamente eram construidos/comercializados, ocorrendo a supresséo
da camada vegetal de forma repentina e em um periodo de 5a 6 anos, como se pode
verificar na figura 46. Ademais, estao totalmente finalizados e entregando as unidades

dos CFHE aos clientes, aumentando percentual de areas impermedveis na bacia.

Figura 46 — CFHE de toponimia Ideal Samambaia — Periodo de construc¢éo (2009 — 2014) — Bacia
Hidrografica do Rio Ariri.
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Fonte: Google Earth.
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Entre a andlise dos CFHE localizados na borda da Bacia Hidrogréfica — faixa
mais impermeabilizada desta unidade, normalmente sdo os de maiores extenséo e
voltados ao publico da classe social de poder aquisitivo —, apresenta-se malha urbana
de tracado aberto e semiaberto, com ruas sem saida (cul-de-sac) ou ruas emalca.
Apresentam, ainda, um padrdo de grao de quadra de proporgdes de 1:2 e 1:3,0 que
poderia caracterizar uma racionalizacdo e eficiéncia econémica, devido as quadras
retangulares, a maior distribuicdo de lotes e menor ocupag¢do do sistema viario.
Contudo, apresentam-se com um padrao de lote com grande dimenséo da testada
(frente do lote — acima de 15,00m) e sem uma clareza na hierarquia viaria, o que
compromete a questdo do viés econdmico, estabelecendo foco apenas na
comercializacao e producao do quantitativo de lotes.

Esse foco de comercializacdo também se manifesta nos CFHE implantados
no interior da bacia. Normalmente, eles tém maior densidade populacional, mostram-
se de malha urbana de tracado aberto, com ruas sem saida (mais comum) e
semiaberto com ruas em alca, voltados ao publico de renda média-baixa, com
disposicédo de lotes habitacionais multifamiliar. Além disso, apresentam padrdo de
grado de quadra de proporcdes de 1:3 a 1:6. Registra-se, ainda, que foi identificado
somente um CFHE voltado a classe média no interior da bacia e um CFHE, na borda
da bacia em espinha de peixe.

Apesar da malha urbana da bacia apresentar baixa capilaridade do sistema
viario em 0,11km/Ha — o que demonstra o nivel de acessibilidade da malha em relacéo
ao potencial de impermeabilizacdo do solo —, os CFHE presentes na Bacia do Ariri
nao contribuem para essa especificidade. Eles apresentam uma conformacéo
espacial voltada a producao e comercializacdo dos lotes, entendendo aauséncia de
aspectos urbanisticos e ambientais. N&o foram encontrados CFHE com combinacdes
de tracados, ou solugcdes mistas que demonstram desempenho urbanistico e
ambiental mais adequado tanto para menor producao de areas pavimentadas quanto
para menor custo de implantacéo de infraestrutura (MASCARO, 2003, 2005).

A grande maioria dos CFHE implantados apresenta cobertura vegetal
baixissima, representada por por¢cdes de areas verdes arborizadas, sendo esparsas e
nao existindo espacos de vegetacdo natural interconectados. Dos 69 CFHE
encontrados na bacia, em torno de 4 empreendimentos, ou seja, 6% desse total,

revelam parte de uma cobertura vegetal com areas arborizadas e conectadas,
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porém, de maneira pontual, estando presentes em CFHE voltados a classe de maior
poder aquisitivo.

Os CFHE da bacia exprimem baixa permeabilidade, considerando as pequenas
porcdes esparsas de areas verdes arborizadas, restritas ao passeio publico, sendo
gue a grande maioria praticamente € desprovida de camada vegetal, quase ou nada
de &rea arborizada e tdo pouco registro de areas permeaveis,evidenciado de forma
mais incisiva nos CFHE localizados no interior da bacia e que sao mais densamente
ocupados. Levando em conta os aspectos ambientais apresentados, contribuem de
forma consideravel para a relacdo entre superficie impermeavel e o escoamento
superficial, aumentando a ocorréncia de alagamentose inundac¢des em areas de cotas
inferiores e no entorno dos CFHE, e com umagravo maior, principalmente em fungéo
da alta impermeabilizac&o localizada em torno da borda/crista da Bacia do Ariri.

Isso permite ratificar que os CFHE ndo contribuem urbanisticamente nem
ambientalmente ao desenho urbano da bacia, consequentemente, ndo havendo
suporte tedrico que embase a propaganda deles como empreendimento habitacional
ecologico de menor repercussao ambiental, sendo que o termo “ecoldgico” é utilizado
de forma explicita ha promoc¢ao comercial dos empreendimentos por meio de um
discurso falacioso. Ademais, os CFHE ndo exprimem funcédo ecoldgica, revelando-se

uma farsa ambiental.

4.2 Bacia Hidrografica do Rio Benfica

Relacionada a Rodovia BR-316, a Bacia do Rio Benfica esta localizada no
municipio de Benevides, porém, considerando a delimitacao fisiogréfica, parte da
bacia avancga sobre o municipio de Marituba. O territorio da bacia é composto por dois
municipios, Benevides e Marituba, sendo que a maior parte do territério pertence ao
primeiro. A bacia é classificada como urbana em expansdo, com atividades e
ocupacao rural (CRUZ, 2018).

A bacia apresenta densidade populacional classificada como baixa, segundo
parametros adotados (SANTOS, 2015 apud CRUZ, 2018, p. 78), registrando 3,5
habitantes por hectare, prevalecendo a faixa de densidade populacional minima, 0,00
— 75,00Hab/Ha, assim como a presenca dos aglomerados subnormais na bacia de

forma espalhada, com alguns focos de concentracdo proximos a Rodovia BR-
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316, localizados em areas de cotas na faixa de 8 — 16m. A bacia tem a maior parte do
territorio classificada em cotas altas atingindo 52m. Além da densidade populacional
baixa, ha predominancia da populacao de baixa renda, classificada na faixa de 0,00 -
2,00 salarios minimos, assim como com o0 menor percentual de cobertura de servico
ou rede de Esgotamento Sanitario, faixa de 0 — 20%.

A figura de &reas verdes da Bacia do Rio Benfica (figura 47) aponta a presenca
de 90,97% de cobertura vegetal em seu territério, segundo Miranda (2020), com uma
leve perda margeando o entorno da Rod. BR-316, que tem nessa area as cotas
altimétricas mais elevadas. De forma generalizada, apresenta focos deretirada de
camada vegetal espalhados pelo territério da bacia, inclusive na localiza¢do dos CFHE
existentes no territério. Um dado importante e ainda presente na bacia, emplacando
como fundamental para qualidade ambiental, € a presenca significativa de cobertura
vegetal contornando as varzeas dos cursos d’agua, situacéo tida como estratégica na
recuperagdo ambiental do meio urbano (BUENO, 2005).

Percebe-se que, da mesma forma ocorrida na Bacia Ariri, a area de cobertura
vegetal na BH Benfica corresponde, em sua maior parte, as areas permeaveis
existentes na bacia. O percentual de areas permeaveis na bacia (figura 48) equivale
a 94,39% - condicdo que representa certa funcdo ecoldgica, tendo um bom
desempenho ambiental, existindo a conectividade entre os sistemas que reforcam e
permitem suportar os efeitos geradores da funcdo do ecossistema (BENEDICT;
MACMAHON, 2006).

Apesar do percentual elevado de areas permeaveis na Bacia do Rio Benfica,
97,39%, a area de maior concentracdo de impermeabilizacao do territério ocorre no
sentido sudeste da unidade — area que acompanha o entorno da Rodovia BR-316 e
gue se refere a um dos lados da borda/crista da bacia (figura 49).

A impermeabilizagdo do solo em areas de cotas altimétricas mais elevadas,
como as bordas da bacia, ocorrendo a diminuicdo da cobertura vegetal, altera a
conducdo do escoamento das aguas, diminuindo a infiltracdo de agua no solo e,
consequentemente, aumentando o volume de escoamento das aguas superficiais
(run-off), potencializando a inundacdo em cotas altimétricas mais a abaixo (ARAUJO;
ALMEIDA; GUERRA, 2005).
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Figura 47 — Areas Verdes e CFHE. Bacia Hidrografica Rio Benfica.
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Figura 48 — Areas Permeaveis e CFHE. Bacia Hidrogréafica Rio Benfica
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Essa situacdo pode evoluir para esse efeito diante do aumento da
impermeabilizagdo do solo nessa area. Um dado agravante da situacdo futura da
Bacia do Rio Benfica, tratando da relagdo superficie impermeavel e escoamento
superficial, passa pela situacao natural do sitio fisico, que apresenta um percentual de
declividade classificado como baixissimo, 0,36% — segundo o parametro dereferéncia
da pesquisa que tem a faixa de até 2,00% como baixa. Assim, declividades
baixissimas dificultam o escoamento superficial, potencializando a promoc¢édo de

alagamentos e inundacdes.

Figura 49 — Crista da Bacia do Rio Benfica — sentido sudeste — Rod. BR-316 e Perfil de declividade
da bacia.
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Fonte: Elaborada pela autora (2021).

Observando os dados e os efeitos provocados pela urbanizacdo referente a
condicéo atual da Bacia do Rio Benfica, e levando em conta os estagios de Schueler
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(1995) concernentes ao relacionamento entre superficie impermeével e escoamento
superficial, adaptado por Miranda (2020), relacionando os estagios do autor aos niveis
de ocupacao urbana, associados as alteragfes hidrolégicas, a Bacia do Rio Benfica
classifica-se em nivel inicial (Tabela 14). Nivel inicial de exposicédo na faixa de 10% a

20% de escoamento superficial — runoff.

Tabela 14 — Niveis de ocupacao urbana associada aos impactos hidrolégicos em Bacia Hidrografica.

Niveis de ocupacao Impactos hidrolégicos

urbana associada aos

Escoamento Infiltragao E ” I Impermeabilizagao
; s s vapotranspiracao
impactos hidrolégicos superficial superficial e e do solo
Inicial 10 % - 20% 40% - 50% 40% 0% - 20%
Moderado 30% - 40% 30% -35% 35% 35% - 50%

Fonte: Miranda (2020).

Na Bacia do Rio Benfica, foram localizados 4 CFHE em seu territorio,
correspondendo a 2,60% do total de empreendimentos encontrados na RMB.
Segundo Schueler (1995 apud ARAUJO; ALMEIDA; GUERRA, 2005), a existéncia de
apenas 10% da é&rea impermeavel nas Bacias Hidrogréficas indica inicio da
degradacdo ambiental. Somados, somente os CFHE localizados no territério
representam 222,00Ha, equivalendo-se a 3,06% de area urbanizada nessa tipologia
no territério da Bacia do Rio Benfica, contribuindo em 30,60% para o inicio da
degradacgéao ambiental.

Abordando a malha urbana da Bacia do Rio Benfica, classificada como urbana
em expansao, tendo atividade e ocupacao rural, ha predominancia de tracado urbano,
com formagdo de vias de grande extensdo localizadas internamente na bacia,
formando por¢cbes de malha urbana aberta, de tracado aberto com ruas sem saida.
No sentido norte-noroeste da bacia, por¢cao do territdrio com desenho de malha urbana
fechada ortogonal e ao sul-sudeste, por¢cdes de malha urbana fechadanao ortogonal.

Essa situagcdo demonstra um tracado urbano esparso, revelando uma
desconexao entre os tragados, estando esses localizados distantes e em lados
opostos da bacia, caracterizando descontinuidade da malha urbana, e que, ao sudeste
do territorio, tem a seccdo da bacia ocorrida pela presenca da Rodovia BR- 316,

dividindo o territério.
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Uma representacdo que classifica a capilaridade do sistema viério da Bacia em
0,01Km/Ha, bem abaixo do parametro da referéncia entre 0,15 e 0,25 Km/Ha —
considerada equilibrada, implicando na acessibilidade espacial do territério. Ha outros
fatores que implicam nesse percentual baixissimo, quais sejam: presenca de grande
parte dos aglomerados subnormais, densidade populacional baixa e predominancia
da populagéo de baixa renda, assim como a presenca de percentual elevado de
cobertura vegetal e da permeabilidade na bacia e a presenca de barreiras naturais
compostas pelos diversos cursos d’agua no vale da bacia.

Os CFHE implantados na Bacia do Rio Benfica estéo localizados relacionando-
se diretamente com a Rodovia BR-316 e a via que que d& acesso ao Distrito de
Mosqueiro. Os CFHE estdo localizados em areas de cotas altimétricas altas a
elevadas, acima de 14m, atingindo o ponto mais alto de 44m, dado semelhante ao
dos CFHE implantados na Bacia do Rio Ariri, que se relacionam com a Av. Augusto
Montenegro.

Os CFHE localizados no sentido sudoeste estédo implantados espacialmente na
crista da bacia, segundo a leitura fisiografica, entretanto, geograficamente, essa area
do territério da bacia — que se estende da margem da Rod. BR-316 até o Furo do
Maguari — é definida segundo a Lei n® 170/2007 — Plano Diretor de Marituba, Capitulo
[l — Diretrizes Urbanisticas, Se¢édo | — Revisdo do Zoneamento, Art. 43, inciso 19
(figura 50), que define como “AC - ...Espaco residencial fechado, dotado de
infraestrutura propria, destinado exclusivamente para residéncias” — area definida
como de expansado urbana com atividade rural. Uma area sensivel, borda da Bacia
Hidrogréfica do Rio Benfica, sendo ignorados os aspectos ambientais e caracteristicas
intrinsecas, havendo necessidade de previsdo de combinacdo de usos do solo,
inclusive habitacional, porém, com controle de densidade (MCHARG, 2000). Situag&o
semelhante a que ocorreu na borda da Bacia do Rio Ariri, quandodo surgimento dos
primeiros CFHE implantados.

E nessa por¢do do territério que esta implantado o CFHE de maior dimens&o
na RMB, Condominio Miriti Internacional Golf Marina, com 118Ha de area urbanizada,
junto a outros dois empreendimentos de médio/grande porte. O referido CFHE, na
legislacdo municipal, é identificado como “area condominial”’. O quarto CFHE esta
localizado no sentido leste da bacia, também em cotas altimétricas altasa elevadas,

assim como proximo a borda da bacia.
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Figura 50 — Zoneamento e CFHE - Bacia Hidrogréfica do Rio Benfica.
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Fonte: MARITUBA, 2007; ANA (2014); IDESP (2012); COSANPA (2008); AVELAR; PONTE (2018).

Os CFHE de médio/grande porte localizados na Bacia do Rio Benfica, voltados
para a classe média alta, segundo os dados do IBGE (2010), aparecem classificados
na menor faixa de renda, 0,00 a 2,00 salarios minimos, na segunda menor faixa de
classificacdo de cobertura de servico ou rede de esgotamento sanitario, 20% — 40%,
assim como inseridos na classificagdo de menor densidade populacional, 0,00 — 75,00
habitantes por hectare, enfatizando que a densidade populacional na bacia é
baixissima, 3,5 Hab/Ha.

Nas tabelas 8, 9 e 10, demonstra-se, respectivamente, de acordo com
levantamento dos empreendimentos localizados na bacia, que os 04 CFHE
implantados correspondem apenas a 2,60% do total de CFHE na RMB, somados, as
areas urbanizadas somente dos CFHE na bacia totalizam 222,00Ha; o desvio padrao
encontrado nos empreendimentos localizados ao eixo Rod. BR-316 apontam o valor
de 43,03Ha e amplitude de 97,20, o que efetivamente demonstram que os CFHE séo

de meédio/grande porte. Ainda segundo os dados das tabelas, a maior
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quantidade de CFHE ocupa faixa de area urbanizada acima de 30Ha, ratificando as
grandes dimensdes dos CFHE relacionados ao eixo Rod. BR-316.

Seguindo a andlise dos CFHE localizados na bacia, os empreendimentos
apresentam tracado de malha urbana ndo ortogonal e um empreendimento entre
esses, malha urbana semiaberta com ruas sem saida. Apresentam também gréaos
de quadra com padrdo de 1:2 até 1.6, ndo caracterizando o0 viés econdmico por
apresentarem um padrédo de tamanho de lote com grande dimenséo de testada
(entre 12m e 20m), compreendendo que o publico-alvo para os empreendimentos é
a classe média alta. Para a maior parte desses CFHE, hipoteticamente, tem-se foco
na producéo do quantitativo de lotes e comercializacao.

Assim como na Bacia do Ariri, ndo foram encontrados CFHE com tracados
mistos ou combinados — malha urbana fechada com aberta —, 0 que representaria,
segundo Mascar6 (2003), certa eficiéncia econdmica, menor custo de infraestrutura
e menor producdo de &reas pavimentadas, portanto, menor quantitativo de &reas
impermeabilizadas, logo, de menor alteracdo ambiental.

Dos 4 CFHE presentes na bacia, somente 1 apresenta cobertura vegetal e
permeabilidade considerada; os demais apresentam nichos de areas verdes
arborizadas, sendo esparsas e nao existindo espacos de vegetacdo natural
interconectados, o que contribuiria para a manutencdo dos recursos naturais, certa
eficiéncia ecoldgica e desempenho ambiental favorecendo a populacdo (BENEDICT;
MCMAHON, 2006). Diante dos fatos, apresentam baixissima permeabilidade,
considerando as pequenas porcdes esparsas de areas verdes nos CFHE.

Cumpre ressaltar que em um CFHE, localizado no sentido leste da bacia,
praticamente inexiste camada vegetal ou area arborizada e ha tdo pouco registro de
areas permedveis. Dessa forma, considerando os aspectos ambientais apresentados
de baixa cobertura vegetal desses CFHE implantados na borda/crista da bacia, eles
contribuem na relacdo entre superficie impermeavel e escoamento superficial,
aumentando a ocorréncia de alagamentos e inundacdes em areas de cotas inferiores
aos dos CFHE.

A Bacia do Rio Benfica apresenta baixissima declividade de sitio, 0,36%,
segundo o parametro adotado para a pesquisa, que tem a faixa até 2,00% classificada
como baixa. A bacia tem o territério semelhante as cidades amazbénicas em geral, com
caracteristicas de solo plano. Diante da situacao, ela apresentacondi¢des naturais que

dificultam o escoamento superficial.
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A implantacdo/presenca dos CFHE na borda/crista da bacia e,
consequentemente, o aumento de areas impermeaveis retratam situacdo de agravo
dessa condicado natural do territorio, ocasionando a redugcdo do volume de agua
infiltrada profunda e superficial, bem como o aumento do volume do escoamento
superficial runoff, sendo um propulsor nos efeitos de inundacédo e alagamento em
regibes de cotas altimétricas mais abaixo, além da condicdo explicita de baixa
permeabilidade — condicionante principal para um bom desempenho ambiental —,
constatada pela presenca apenas de um paisagismo, com pequenas porcoes
esparsas de areas verdes nos CFHE.

Diante dos dados da questéo social presente no territorio da bacia, da atividade
rural como atividade econdmica principal, da baixa densidade populacional e da maior
parte da populacdo sendo pobre, a bacia demonstra ter preservado parte dos
condicionantes ambientais que a classificam ainda com qualidade ambiental.

A bacia ainda evidencia um percentual elevado de cobertura vegetal e de areas
permeaveis, situagcdes que confirmam condicdo ambiental favoravel, registrando um
percentual baixissimo de capilaridade do sistema viario, 0,01%.Entretanto, apesar da
bacia encontrar-se em estagio inicial — niveis de ocupacdo urbana associados as
alteracbes hidrolégicas em Bacias Hidrograficas —, revela-se preocupante,
considerando a situacdo ambiental dela. Preocupante ndo somente pelo fato de essas
estruturas habitacionais ocuparem areas com grande extenséo deareas parceladas —
caracterizadas de médio/grande porte, identificando-se comercialmente como bairros
planejados —, mas pela auséncia de um planejamento urbano ambiental que considere
0S processos e as dindmicas ambientais existentes no espaco urbano e no desenho
das cidades, uma analise que considere o fluxo da drenagem da bacia como fenémeno
natural de escoamento (SPIRN, 1995).

N&o obstante, o municipio de Marituba estabeleceu, como diretriz urbanistica,
0 sudoeste da Bacia do Rio Benfica, borda da bacia, como area de incentivo a
estruturas habitacionais para os condominios fechados, destinada exclusivamente
ao “Espaco residencial fechado, dotado de infraestrutura prépria” (PD Marituba), e
onde estao implantados 3 do total de 4 CFHE presentes na bacia. Essa situacao , da
forma estabelecida na legislacdo municipal, sem critérios especificos urbanisticos e
ambientais, ratifica a propenséo para que, futuramente, ocorra 0 aumento do risco

ambiental & populacdo presente na area, repetindo situacdes de riscos ambientais
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exemplificadas em outras bacias da RMB, que tem grande parte da borda da bacia
como area impermeabilizada.

Os CFHE presentes na Bacia do Rio Benfica apresentam uma conformagao
espacial voltada a producdo e comercializacéo dos lotes de grandes dimensdes, com
fins de lazer ou sendo propostos para uma segunda residéncia, estando localizados
distantes dos arranjos urbanos e das rela¢des sociais e de servigos do nucleo urbano.
Esses aspectos de uma tipologia reforcam caracteristicas de estruturas
autossuficientes, com grandes extensbes de areas fechadas, sem conexdo e
contribuicdo a malha urbana, desarticulando-a.

Os CFHE com referéncia a Rod. BR-316 sdo voltados a classe média/alta,
mesmo que apresentem tracados urbanos com um grao de quadra de dimensdomais
popular. Sdo empreendimentos que se apropriaram incisivamente das margensdos
cursos d’agua — predominando o uso como opcéao de lazer, contemplacédo —, opondo-
se ao modo de vida caracteristico e tradicional da regido amazonica. Tal situacdo é
utilizada pelos empreendedores imobiliarios para a promocado comercial dos
condominios como tipologia habitacional ecoldgica, no entanto, o tracado urbano dos
CFHE ndo demonstra desenho que permita afirmar que ha desempenho mais
adequado tanto para a menor producéo de areas pavimentadas quanto para 0 menor
custo de implantagcdo de infraestrutura, 0 que retrataria empreendimentos mais
econdmicos e de menor repercussdo ambiental (MASCARO, 2003, 2005).

Analisando as condicionantes que indicam bom desempenho ambiental, os
CFHE na Bacia do Rio Benfica séo estruturas que apresentam baixissima
permeabilidade, considerando que praticamente inexiste camada vegetal ou area
arborizada, bem como h& pouco registro de areas permeaveis e/ou espacos de
vegetacao natural interconectados.

As areas verdes dos CFHE sao retratadas por pequenos pontos de vegetacao
e arborizacdo, podendo relaciona-las a um pequeno jardim. A presenca dos CFHE
na borda/crista da bacia torna-se propulsor nos efeitos de inundacéo e alagamento
em regibes de cotas altimétricas mais baixas e no entorno dessas edificacoes, ja
que a condicdo natural do territorio apresenta declividade de sitio baixissima —situagéo
que potencializa o risco ambiental as populacdes presentes nesse territorio
— e, de certa forma, é ignorada pelo poder publico ou ainda ndo considerando o
suporte técnico necessario diante desses problemas urbanos, tratando apenas como

medidas de carater emergencial e temporario.
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Dessa forma, levando em conta 0s aspectos urbanisticos e ambientais
apresentados, os CFHE s&o estruturas meramente comerciais que nao contribuem
urbanisticamente nem ambientalmente ao desenho urbano da bacia, séo estruturas
gue utilizam o discurso de empreendimento ecologico de maneira vazia, ndo existindo
suporte tedrico que embase a propaganda dessa tipologia comoempreendimento
habitacional ecolégico. Uma estrutura habitacional segregadoraurbanistica, ambiental
e socialmente, que se apropria de um espaco construido da paisagem, retratando
areas de contemplacédo, lazer e de cunho estético, restringindoo uso de espacos
publicos, controlando o acesso e tornando exclusivo a um determinado publico de
classe social definida.

Conforme dados urbanisticos, ambientais e sociais apresentados e analisados,
a Bacia Hidrografica do Rio Benfica possui ainda caracteristicas ambientais
importantes, considerando os aspectos ambientais analisados, apontando para um
territério com qualidade ambiental. Entretanto, a bacia queapresenta o dobro do
tamanho da Bacia Hidrogréafica do Rio Ariri, e que tem a maior parte do territério em
cotas altimétricas superiores a 16m, caminha para comportar uma situacao urbanistica
e ambiental semelhante a da Bacia do Rio Ariri, repetindo acdes que promovem o risco
ambiental a populacao.

A Bacia Hidrogréfica do Rio Benfica, apesar de enquadrar-se em estagioinicial
— nivel de ocupacao urbana associado as alteracdes hidrolégicas —, € acometida pelo
histérico de construcdo semelhante aos processos urbanisticos ambientais que
formaram a Bacia do Rio Ariri, ou seja, mantém-se o mesmo desenho urbano, com a
perspectiva de perpetuacdo da forma de ocupacéo do territorio. A Bacia Hidrogréfica
do Rio Ariri, mesmo apresentando um nivel aceitavel/toleravel de permeabilidade,
apresenta nivel de degradacédo ambiental elevado, margeando o avanco de moderado
a critico na classificacdo — nivel de ocupacdo urbana associado as alteracbes
hidroldgicas.

Aos CFHE que desejam implantar-se territorialmente no municipio de Marituba,
borda da Bacia do Rio Benfica, a legislagdo municipal determina, por meio de diretriz
urbanistica, a ocupacéo da area sudoeste da bacia — com extensdo da margem da
Rodovia BR-316, estendendo-se até o Furo do Maguari,aproximadamente 5km de
extensdo. Assim como ocorrido na Bacia do Rio Ariri, a legislagdo apenas define a
area como “espaco residencial fechado, dotado de infraestrutura proépria” (PD

Marituba), determinando um incentivo apenas para a
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implantacéo dessas estruturas tipoldgicas, ausente de critério que ordene 0s aspectos
urbanisticos e, principalmente, pondere sobre o ambiental. A partir desse incentivo
legislativo, 03 do total de 04 CFHE implantados na Bacia do Rio Benfica estédo
estabelecidos nessa area.

Uma questdo relevante e exposta pela pesquisa parte da inquietacédo diante
da possibilidade de ampliacdo/magnitude do risco ambiental & populagdo nas Bacias
Hidrogréficas, considerando o porte cada vez maior e a recorréncia de implantacédo
dos CFHE. E uma condic&o significativa, uma vez que os CFHE presentes na RMB
sdo apenas estruturas habitacionais meramente comerciais, sem contribuicdo
urbanistica, social e ambiental. Um empreendimento imobiliario comercial, sem funcéo
social urbana, ndo se qualificando como um assentamento urbano pretendidode
menor repercussao ambiental. Trata-se de uma assentamento habitacional de livre
atuacdo no territério, desconsiderando aspectos urbanisticos, morfolégicos e
ambientais, sem contribui¢cdo a cidade e regido.

Os CFHE séao direcionados apenas a producdo de quantitativo de lotes no
territério urbano. Em relacdo a extensdo e forma de ocupacdo do territorio,
configuram-se como propulsores ao aumento de superficies impermeaveis que,
dependendo do nivel de impermeabilizacdo e degradacdo existente na Bacia
Hidrografica, aumentam ou potencializam o risco ambiental a populacédo. Diante das
especificidades que constituem esse produto habitacional do mercado imobiliario,
permite-se que sejam denominados como aberracbes urbanas implantadas no
territério, negando qualquer caracteristica de assentamento ecolégico e, portanto,

significando uma farsa ambiental, uma excrescéncia urbanistica.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

As Bacias Hidrogréaficas da Regido Metropolitana de Belém (RMB) apresentam
caracteristicas intrinsecas, compostas de vastos cursos d’agua interligados a area de
varzea, entretanto, as caracteristicas regionais peculiares tornam-se aspectos
relevantes, devendo ser considerados mediante a elaboracdodo planejamento
urbano ambiental. Esta pesquisa utiliza a metodologia compreensiva — campo da
Arquitetura da Paisagem —, considerando a funcionalidade da hidrologia da bacia
fundamental para a andlise ecolégica condizente com o desempenho da dinamica
fisica natural.

Partindo dessa premissa, a pesquisa considera o entendimento de que a cidade
€ um lugar de natureza alterada, artificializada (SPIRN, 1995), compreendendo a
ocupacdo e os usos do solo urbano, ndo diminuindo nem limitando os elementos
naturais. Consequentemente, a analise compromete-se em perceber se o0s
Condominios Fechados Horizontais Ecolégicos da RMB apresentam desempenho
urbanistico ambiental que os referende como estruturas ecoldgicas, sendo esse o
objetivo central desta dissertacdo, apoiado pelos objetivos especificos manifestados
a sequir.

O primeiro objetivo especifico proposto foi compreender a relacdo dos CFHE
como um produto imobiliario e as toponimias ecoldgicas. Tal designio foi alcancado
a partir da revisao teérica das concepcdes que retratam as voluntariedades distintas
da sociedade, fundamentadas nos ideais dos Naturalistas e na composicdo e
influéncia do modelo urbanistico do New Urbanism, estabelecendo uma relacdo de
correspondéncia entre as formas de apropriacdo e construcdo da paisagem com o
territério. O Condominio Fechado Horizontal Ecolégico é uma estrutura tipologica
habitacional na forma de um produto do mercado imobiliario, um objeto que utiliza a
morfologia objetivando projetar o maior quantitativo de lotes na gleba parcelada, sendo
esse Unico critério e o ponto focal proposto.

O arranjo espacial desse empreendimento nao passa de um produto imobiliario
mercadologico de conteudo filosofico preservacionista. Utiliza-se um discurso
falacioso — revestido no uso das toponimias ecologicas —, oferecendocomercialmente
o CFHE, contendo uma natureza que remete ao ideario naturalista de paraiso,

bosques e parques, entretanto, estando distante de apresentar solu¢des
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ecolégicas e urbanisticas que o0 caracterizem como estruturas portando algum
desempenho urbanistico e ambiental.

Ademais, os CFHE utilizam as toponimias que representam elementos
naturais/ambientais, em uma pratica cultural de associa-los como um produto de
imagem ecologica, intencionando a oferta de assentamento urbano de menor
repercussao ambiental e que cria o ideério oferecendo a oportunidade de desfrutar o
mito da natureza intocada, primitiva e domada, de forma exclusiva e reservada, livre
e apartado dos tradicionais problemas urbanos. Entretanto, as toponimias sdo apenas
expressodes de fachada que remetem a natureza (antropocéntrica) dos CFHE, diante
da real concepc¢éo de um produto do mercado imobiliario.

O segundo obijetivo especifico buscou construir a caracterizacdo dos CFHE,
permitindo extrair Informacdes que subsidiaram a andlise urbanistico-ambiental. Foi
obtido por meio de pesquisa e levantamento dessas estruturas na RMB.Considerando
0s aspectos urbanisticos e ambientais dos CFHE presentes nas Bacias Hidrogréficas
do Rio Ariri e Rio Benfica, os empreendimentos, de modo geral,apresentam tracado
de malha urbana que nédo os favorece em termos econémicos, havendo elevacédo de
investimento em infraestrutura, além de produzirem aumento de superficies
impermedveis, portanto, ndo se apresentam nesse aspecto como estruturas que
agregam critérios de desempenho urbanistico e ambiental mais adequado diante do
territorio.

A grande maioria dos CFHE apresenta-se com o tracado de malha urbana
aberta, o que possibilita maior producdo de nimeros de lotes — sendo esse o principal
critério dos empreendimentos. N&o encontramos, nas Bacias Hidrogréaficas
selecionadas, nenhum exemplo de CFHE com tracado urbano misto ou combinado,
indicando que os empreendimentos pudessem apresentar aspectos inclusive mais
econdmico. E uma tipologia habitacional conduzida de forma irracional e incoerente
diante do tracado de malha urbana, produzindo mais areas pavimentadas, perdas de
area (til, com parcelamentos irregulares e taxas de aproveitamento menores.

Quanto ao grao de quadra analisado, a propor¢ao usual que prevalece nas
bacias estabelece-se entre 1:2 e 1:3, 0 que permitiria uma analise apontada para uma
eficiéncia econdmica e certa racionalidade. Entretanto, a grande maioria reproduz
lotes com grande extensao de testada (frente do lote), 0 que aumenta o custo com
infraestrutura e imprecisdo quanto a hierarquia viaria, relacionando-se com a

capilaridade de parcelamento.
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Usualmente, a caracteristica social desses empreendimentos para os CFHE de
grande extensdo de &rea urbanizada € a menor densidade populacional, localizada
em cotas altimétricas de alta a elevada. Geralmente, estdo a margem da via principal
e na faixa de renda média para alta. Em relacdo aos CFHE presentes no interior da
Bacia Hidrografica do Rio Ariri — ndo ha presenca de CFHE no interior da Bacia
Hidrografica do Rio Benfica até o momento —, sdo de menor area urbanizada, maior
densidade populacional, localizados em cotas altimétricas de média para baixo,
estando a maioria & margem das vias internas da bacia e na faixa de renda média
para baixo.

Ainda considerando os CFHE implantados no interior da Bacia do Rio Ariri e um
CFHE na Bacia do Rio Benfica, o grdo de quadra atinge a proporcédo até 1:6.
Notadamente, esses empreendimentos sdo voltados ao publico de renda média-
baixa, com lotes de dimensdes menores e lotes com habitacbes multifamiliares.
Normalmente, sdo de tracado de malha urbana aberto, com ruas sem saida e
semiaberto com ruas em alca, demonstrando o foco na quantidade de lotes.

Importante registrar que, no interior da Bacia do Rio Ariri, também foi
encontrado CFHE com caracteristicas tipoldgicas voltadas a classe média, de mesmo
padrdo de tracado de malha urbana aberta, com ruas sem saida e grao de quadra 1:3.
Contudo, percebe-se que a maioria dos CFHE presentes na BaciaHidrografica do Rio
Ariri — apresentando uma diversificacdo tipolégica — esta na areainterna do territorio
e, por apresentarem menor area parcelada, sdo mais rapidamente comercializados,
revelando uma propenséo a habitagdo imediata. Diferentemente, os CHFE presentes
na Rio Benfica — de grandes glebas parceladas
— exprimem tendéncia ao lazer, uma possivel segunda residéncia.

O terceiro objetivo especifico propds a analise de desempenho urbanistico-
ambiental produzido pelos CFHE na escala das Bacias Hidrograficas, sob a
perspectiva da abordagem compreensiva, permitindo atender ao objetivo central da
pesquisa. Inferiu-se que os CFHE da RMB néo apresentam desempenho urbanistico
ambiental, tracos que os referenciem como estruturas ecoldgicas, tampouco podem
ser considerados assentamentos urbanos que se apresentam de menor repercussao
ambiental no territorio urbano. Com base no aporte tedrico dos autores que entendem
a Bacia Hidrografica como unidade territorial de planejamento, orientando a analise

por meio de sua funcionalidade, permite-se inferir também que as duas
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Bacias Hidrograficas estudadas tém a hidrologia alterada diante da presenca da
tipologia habitacional dos CFHE.

Sendo uma tipologia habitacional do mercado imobiliario, a urbanizagéo, o
posicionamento no territorio dos CFHE, contribue para o aumento de areas
impermeaveis e, consequentemente, aumenta o escoamento superficial (runoff),
alterando a dinamica hidrica das Bacias Hidrograficas, favorecendo a ocorréncia de
alagamentos e inundacfes em areas de cotas altimétricas inferiores. Isso contribui
para a ampliacdo do risco ambiental a populacdo presente na area, que é agravado
devido a condicao natural do sitio fisico de Bacias Hidrograficas da RMB, com média
de declividade de 2,7% para baixo, a presenca de aglomerados subnormais,
densidade populacional e ainda pela auséncia ou deficitaria condi¢éo de infraestrutura
e drenagem urbana.

Diante da extensdo e forma de ocupacao no territério das Bacias Hidrogréaficas
pelos CFHE, configuram-se como promotores do aumento de superficies
impermeaveis que, dependendo do nivel de impermeabilizacdo e degradacéo
existente na Bacia Hidrografica, aumentam ou potencializam o risco ambiental a
populacdo. Considerando os niveis de ocupacdo urbana associados as alteracdes
hidrolégicas, e a condicdo atual na Bacia Hidrografica do Rio Ariri — classificada
“‘moderada” — e na Bacia do Rio Benfica — classificada “inicial” —, ambas podem evoluir
para 0s niveis subsequentes de criticidade de alteracdes hidroldgicas, entretanto,
havendo contribuicao significativa em funcéo da presenca de novosCFHE nas Bacias
Hidrogréficas analisadas. Como consequéncia e perante as especificidades vazias
que constituem esse produto habitacional do mercado imobiliario — habitacional de
livre estabelecimento no territério urbano, direcionado apenas pelo zoneamento
habitacional —, autoriza-se que sejam denominados como aberracbes urbanas
implantadas no territorio, refutando aspectos de assentamento ecoldgico e, portanto,
manifestando uma fraude ambiental.

A grande maioria dos CFHE implantados nas duas bacias demonstra um nivel
de cobertura vegetal baixissimo, que se assemelha a pequenas por¢gdes esparsas
de areas verdes arborizadas restritas ao passeio publico, ndo existindo a conexao
entre as porcdes de vegetacdo existente. Nesse sentido, essa configuragcdo néo
apresenta eficiéncia ecoldgica, tampouco se configura com desempenho ambiental

que favoreca os moradores e a populacdo de um modo geral; ao invés disso,
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caracteriza-se como um desfavor & manutencdo dos recursos naturais (BENEDICT;
MCMAHON, 2006).

Assim como no aspecto de cobertura vegetal, os CFHE sdo praticamente
desprovidos de areas permeaveis, evidenciado de forma mais incisiva nos CFHE
localizados no interior da bacia e que sdo mais densamente ocupados. Por
conseguinte, demonstram baixissima permeabilidade — varidvel de maior relevancia
para a analise de desempenho ambiental — configurando-se como estruturas que,
além de desconsiderarem o aspecto ambiental, contribuem para o aumento de areas
impermeaveis, diminuindo o volume de agua infiltrada no solo — e,consequentemente,
aumentando o escoamento superficial (runoff).

Ainda se referindo aos CFHE implantados no interior da Bacia Hidrogréafica do
Rio Ariri, apresentam-se totalmente desprovidos de camada vegetal, restrito a pouco
ou quase nada de vegetacdo, raramente existindo porcdes de areas verdes e,
consequentemente, sem permeabilidade de sitio. Essa circunstancia, dependendo da
proporcao, implantacdo e localizacdo de novos CFHE na bacia, estabelece uma
possivel ameaca a qualidade ambiental ainda existente na Bacia do Rio Ariri, podendo
conduzir o nivel de degradacdo ambiental a criticidade, potencializando o risco
ambiental a populacao.

O vale da Bacia do Rio Ariri ainda demonstra presenca de cobertura vegetal,
24,55%, sobreposta de areas permeaveis, 31,02%, localizadas contornando as areas
de varzea dos cursos d’agua, sendo esses percentuais considerados aceitaveis pelos
parametros de analise. Essa condicdo de conectividade entre os aspectos naturais
mencionados credita uma funcdo ecolégica, sendo fundamental a manutencédo da
vitalidade da paisagem, evidenciando bom desempenho ambiental para a bacia
(BENEDICT; MCMAHON, 2006). Tal situacao apresenta conjuntura delicada e de
certo agravo ao aspecto qualitativo da bacia, em funcéo da presenca de novos CFHE
nessa porcdo do territério, uma vez que a pesquisa demonstra que esses
empreendimentos desconsideram/ignoram 0s aspectos ambientais existentes,
evidenciado pela condic&o urbanistica e ambiental dos CFHE presentes nas bacias,
pela retirada/auséncia de cobertura vegetal e permeabilidade do solo — e que o real
interesse desses empreendimentos esta na producao/comercializacao do numeros de
lotes do empreendimento habitacional.

Quanto a Bacia do Rio Benfica, esta pesquisa registra uma tendéncia de

ocupacao de CFHE de médio/grande porte no territorio, potencializando a presenca



143

de estruturas com &reas urbanizadas, bem como a constituicdo urbanistica e
ambiental, que apresenta semelhancas no processo de formacao ocorrido na Bacia
Hidrografica do Rio Ariri, a partir da implantacdo dos primeiros CFHE na RMB, e
assentados na borda do territorio da Bacia Hidrografica.

Reproduz-se, na Bacia do Rio Benfica, esta mesma logica de assentamento
habitacional, partindo coincidentemente da orientacéo do uso e ocupacao do solo para
habitacional e auséncia de regulamentacdo urbanistica especifica, inclusive para
mesma caracteristica de parcela do territorio, ou seja, a borda da bacia. Essa
reproducao esta estabelecida na recente legislagcdo do municipio de Marituba, sendo
clara e incisiva, delimitando a borda da bacia do Rio Benfica como o espaco territorial
para “area condominial — espaco residencial fechado, dotado deinfraestrutura prépria,
destinado exclusivamente para residéncias”.

Esse aporte legislativo, estabelecendo o zoneamento habitacional por meio
somente de uso e ocupacéo solo, ratifica que o poder publico ignora por completo os
aspectos ambientais que poderiam representar a manutencao da qualidade ambiental,
ainda existente no territério das bacias, o que reforca a presenca epropagacao dessa
tipologia habitacional vazia e de implantagdo desmedida. Os CFHE n&o contribuem
urbanisticamente nem ambientalmente ao desenho urbano das bacias,
conseqguentemente, ndo existindo embasamento tedrico que justifigue a propaganda
deles como empreendimento habitacional ecol6gico de menor repercussao ambiental,
bem como o termo “ecoldgico” é utilizado de forma explicita na promocdo comercial
dos empreendimentos por meio de um discurso falacioso.

Estratégias compreensivas de acomodacgdo entre as dindmicas ambientais e
a alocacdo de usos do solo de forma qualitativa, considerando parametros como a
permeabilidade da bacia, a capilaridade do parcelamento e a declividade de sitio —
raciocinando uma ocupacdo favoravel que compreenda as caracteristicas
geomorfolégicas naturais existentes no desenho urbano das bacias —, séo ignoradas
pelo poder publico e, de maneira consequente, pelo CFHE do mercado imobiliario,
inexistindo atendimento e/ou consideracdes a esses aspectos ambientais.

Atualmente, da forma como esta posto, as legisla¢cées dos municipios da RMB
— diretrizes para um zoneamento tradicional do urbanismo industrial, composto
basicamente por segregacdo de usos e ocupacao do solo — ndo consideram e néo
estdo prontas para promover a analise dos aspectos ambientais no nivel de orientacédo

a estratégias de conservacdo, manejo e recuperacdo de areas



144

degradadas, tampouco considerar a drenagem como fendmeno natural de
escoamento, sendo um método orientativo ao planejamento territorial. Entretanto,
acaba sendo uma condicdo que possibilita a atuagdo desmedida de tipologias
habitacionais cada vez mais diversificadas, como a dos CFHE, atuante no territorio
das bacias, sendo tipologias propulsores de um solo cada vez mais impermeabilizado,
com o agravante de ocorrer em areas sensiveis ambientalmente, necessitando de um
direcionamento do uso e ocupacdo do solo mais qualitativo diante da condicao
especifica de localizacdo na Bacia Hidrografica.

Portanto, torna-se um processo iminentemente necessario a atualizacdo da
legislagdo — tanto a de parcelamento do solo urbano quanto os instrumentos de
planejamento urbano municipais — sobre essa tipologia habitacional, uma vez que os
CFHE ha décadas interferem e promovem a expansao das cidades de forma “legal”
e regularmente (LEONELLI, 2018; RIOS, 2019). Um processo que deve estabelecer
critérios urbanisticos para os parcelamentos, exigindo um minimo de desempenho
urbanistico e ambiental.

Situaces como a exposta da RMB, possuindo ambientalmente caracteristicas
intrinsecas, endossam a necessidade de um planejamento urbano que considere a
paisagem, 0s aspectos ecoldgicos e ambientais e suas dindmicas, havendo
necessidade de conjugar a agua com as formas, tipologia, ocupacao territorial,
densidade populacional, controle de enchentes, paisagem, estabelecendo um
urbanismo ambiental racionalizado, conjuntamente, compreendendo a natureza
alterada dentro da cidade (SPIRN, 1995).

Mesmo que a metodologia de andlise seja vista com limites, revela-se oportuna,
motivada pela necessidade de considerar como método de planejamento urbano
ambiental a drenagem enquanto fenbmeno natural de escoamento, diminuindo
possiveis danos e impacto na populacdo. Isso contribuiria para amenizar 0 risco
ambiental de inundacgdes e alagamentos, causados pela forma de uso e ocupacao do
solo, conforme demonstrado.

Esta pesquisa mostra-se relevante se considerarmos as peculiaridades das
cidades amazonicas, especificamente da RMB quanto ao uso e ocupacéo do solo e,
principalmente, das areas de caracteristicas intrinsecas, como, por exemplo, as
varzeas. Caracteristicas como a declividade de sitio, assim como baixas
permeabilidades do solo, particularidades dos indices pluviométricos, regime das

marés, altas densidade populacional e a presenca em grande parte de aglomerados
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subnormais nas bacias hidrogréficas justificam a adoc¢éo dos critérios ambientais com
0 aporte na dindmica da bacia hidrogréafica, sendo uma unidade de planejamento
urbanistico e ambiental. Além disso, a urbanizacdo contemporanea revela-se
frustrada pela auséncia de funcionalidade em sua atuacéo, dependendo cada vez
mais de investimentos vultosos, e sem apresentar solucdes urbanisticas satisfatorias
e eficientes aos problemas urbanos, o que demonstra incapacidade para as
resolucdes socioecondmicas, urbanisticas e ambientais.

A julgar que o mercado imobiliario expande cidades e regides com a
implantacdo dos CFHE, sem contribuicdo urbanistica e ambiental, como ja vimos, e
mesmo que haja conivéncia do poder publico no processo de regularizacdo desse tipo
de empreendimento, € essencial que seja construida de fato a legislacdo de
parcelamento do solo urbano como suporte diante das prerrogativas dessa atuacao
imobiliaria. Também, é indispensavel que haja, por parte dos 6rgaos estaduais e
municipais, o planejamento urbano ambiental que atenda aos aspectos ambientais.
Assim, um plano de expansao da cidade deve considerar os aspectos urbanisticos e
ambientais, entendendo uma estratégia compreensiva de acomodacado entre as
dindmicas dos processos ambientais e a alocacdo das atividades, e ndo somente

definir diretrizes de uso e ocupacao do solo urbano.



146

REFERENCIAS

ANA (Agéncia Nacional de Aguas). Malha viaria da RegiZo Metropolitana deBelém
(RMB). Belém, 2012. CD ROM. [Cartografia digital, formato shapefile].

ARAUJO, G. H. S.; ALMEIDA, J. R.; GUERRA, A. J. T. Gestdo Ambiental de Areas
Degradadas. 3. ed. Rio de Janeiro: Bertrand Brasil, 2008.

AVELAR, W. M.; PONTE, J. P. X. Subsidios urbanisticos para a construcédo de
Plano Metropolitano de drenagem urbana, Regido Metropolitana de Belém,Para.
Relatorio Final PIBIC, Universidade Federal do Para, Belém, 17p. 2018.

BELEM, Prefeitura Municipal de. Lei n. 8.655, de 30 de julho de 2008. Dispde sobre
o Plano Diretor do municipio de Belém, e d& outras providéncias. Belém, PA, 30 jul.
2008.

BENEDICT, M. A.; McMAHON, E. T. Green Infrastructure — Linking Landscapes
and Communities. Island Press, Washington, 2006. pp. 1-86.

B1ZZIO, M. R. Condominios residenciais fechados: a urbanizacdo do grupo damha
em sdo Carlos. 2015. 160 f. Dissertacédo (Mestrado em Ciéncias Sociais) — Faculdade
de Ciéncias e Letras, P6s-Graduacdo em Ciéncias Sociais, Unesp/Araraquara, Sao
Paulo, 2015.

BRASIL. Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964. Dispde sobre o condominio em
edificacoes e as incorporacdes imobiliarias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I4591.htm. Acesso em: 15 jul. 2019.

BRASIL. Lei 6766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano e da outras Providéncias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/L6766.htm/>. Acesso em: 18 dez. 2019.

BRASIL. Lei 9.785, de 29 de janeiro de 1999. Dispde sobre Desapropriacdes,
Registros Publicos e Parcelamento do Solo Urbano e d& outras Providéncias.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm. Acesso em: 18
dez. 2019.

BRASIL. Lei 13.465, de 11 de julho de 2017. Dispde sobre a regularizacao fundiaria
rural e urbana, sobre a liquidagéo de créditos concedidos aos assentados da reforma
agraria e sobre a regularizacdo fundiaria no ambito da Amazoénia Legal; institui
mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos de alienacdo de imoveis
da Unido da outras Providéncias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/ Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm. Acesso
em: 18 dez. 2019.

BUENO, L. M. M. O tratamento especial de fundos de vale em projetos de urbanizacéo
de assentamentos precarios como estratégia de recuperacdo das aguas urbanas. 17
f. In: 1 SEMINARIO NACIONAL SOBRE REGENERACAO AMBIENTAL DE
CIDADES: AGUAS URBANAS, 2005, Campinas/SP. Anais...

Campinas/SP: Universidade Federal do Rio de Janeiro, 2005. Disponivel em:


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm
http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/L6766.htm/
http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/L6766.htm/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9785.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm

147

https://pt.scribd.com/document/283282404/Laura-bueno-Fundo-de-Vale. Acesso em:
15 jan. 2020.

CAMARGO, A. F. M.; SCHIAVETTI, A. Conceitos de Bacias Hidrograficas:
Teorias e aplicagfes. llhéus — BA: EDITUS, 2002. pp 17-38.

CANHOLI, A. P. Drenagem urbana e controle de enchentes. S&do Paulo: Oficina
de Textos, 2014.

CARDOSO, A. C. D.; LIMA, J. J. F. (Orgs.). Belém. Transformacéao na OrdemUrbana.
Metrépoles: territorio, coeséo social e governanca democratica. In;___ . (org.) Regiao
metropolitana de Belém: Um balanco de quatro décadas. Rio de Janeiro: Letra
Capital, 2015. p. 17-32.

CHOAY, F. O urbanismo. S&o Paulo: Editora Perspectiva, 1979, 350 p.

CORMIER, N.; PELLEGRINO, P. R. Infra-estrutura verde: uma estratégia paisagistica
para a agua urbana. Paisagem e Ambiente, Sdo Paulo, 2008, n. 25, 127-142. Jun.
2008.

CORREA, A. J. L. O espaco das ilusbes: planos compreensivos e planejamento
urbano na regido metropolitana de Belém. 1989. 339 f. Dissertacdo (Mestrado em
Planejamento do Desenvolvimento) — Universidade Federal do Para, Belém, 1989.

CRUZ, C. C. C. S. Uso e ocupacdao do solo nas Bacias Hidrogréaficas da Regiao
Metropolitana de Belém: Uma analise urbanistico-ambiental. 2018. 181 f.
Dissertacdo de (Mestrado em Arquitetura) — Pés-Graduacdo em Arquitetura e
Urbanismo, Universidade Federal do Parda, Belém, 2018.

DIEGUES, A. C. S. O mito da natureza intocada. 6. ed. Sdo Paulo: Hucitec e
NUPAUB/USP, 2008. V. 1.

FREITAS, E. L. H. de. Loteamentos Fechados. 2008. 203 f. Tese (Doutorado —
Area de Concentracdo: Habitat) — Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade de S&o Paulo, Programa de Pés-Graduacdo em Arquitetura e
Urbanismo, Séo Paulo, 2008.

HALL, P. Cidades do Amanha. Uma histdria intelectual do planejamento e do projeto
urbanos no século XX. In: HALL, P. (org.) A cidade no jardim. Sao Paulo: Editora
perspectiva, 1995. p. 103-160.

HERZOG, C. P.; ROSA. L. Z. Infraestrutura verde: sustentabilidade e resiliéncia para
a paisagem urbana. Revista LABVERDE, Sao Paulo, v. 1, 2010, n. 1, 91-115. out.
2010.

IBGE. Censo Demografico 2010. Resultados do Universo. Disponivel em:
http://www.igbe.gov.br. Acesso em: out. 2019.

IDESP (Instituto de Desenvolvimento Econbémico, Social e Ambiental do Para). Malha
viaria da Regido Metropolitana de Belém (RMB). Belém: IDEPS, 2012. [Cartografia
digital, formato shapefile].


https://pt.scribd.com/document/283282404/Laura-bueno-Fundo-de-Vale
http://www.igbe.gov.br/

148

LARA, F. L. Admiravel urbanismo novo. Arquitextos, Sado Paulo. ano 01, fev. 2001.
Disponivel em: <https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/01.009/923>.
Acessado em: 16 dez. 2019.

LIMA, J. J. F.; CARDOSO, A. C. D; HOLANDA, A. C. G. Impasses e desafios na gestéo
da Regido Metropolitana de Belém. Cadernos Metrépole, n. 14. 2005.

LIMA, J. J. Conjuntos habitacionais e condominios de luxo em Belém: duas tipologias
em confronto. Arquitextos, S&o Paulo, ano 03, ago. 2002. Disponivel em:
<https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/03.027/763>. Acesso em: 12
ago. 20109.

LIMA, J. J. F.; MOYSES, A. (orgs.). Como andam Belém e Goiénia. Rio de Janeiro:
Letra Capital, 2009.

LEONELLI, G. C. V. A construcao da Lei federal de parcelamento do solourbano
6766: debates e propostas do inicio do séc. XX a 1979. 2010. 294 f.Tese (Doutorado
em Arquitetura e Urbanismo) — Universidade de Séo Paulo, Escola de Engenharia de
Séo Carlos, 2010.

LEONELLI, G. C. V. Loteamentos e condominios: Lei para que, lei para que¢, Mas quel
Lei¢. Encontro Nacional da Anpur - Desenvolvimento, Planejamento e
Governanca, Recife, v. 15 n. 1, out. 2013. Disponivel em: <
https://www.researchgate.net/publication/336145091 Loteamentos e Condominios
lei_para que_lei_para quem Mas _qual_lei>. Acesso em: 09 dez. 2019.

MARITUBA, Prefeitura Municipal de. Lei n. 170, de 25 de maio de 2007. Dispde sobre
o Plano Diretor do municipio de Marituba, e da outras providéncias. Marituba: Camara
Municipal de Marituba, 2007.

MASCARO, J. L. Loteamentos Urbanos. Porto Alegre: L. Mascard, 2003.

MASCARO, J. L.; YOSHINAGA, M. Infra-estrutura urbana. Porto Alegre: Masquatro,
2005.

MASCARO, J. L. Infra-estrutura da Paisagem. Porto Alegre: Masquatro, 2008.
McHARG, I. L. Proyectar com la naturaleza. Barcelona, Gustavo Gilli, 2000 [1971].

MIRANDA, T. B. Compreendendo o espaco publico da area de expansdo de
Belém a partir de cartografias e analises morfolégicas. Relatério Programa
PIBIC/UFPa. Belém, 2016.

MIRANDA, T. B. A ilusdo da igualdade: natureza, justica ambiental e racismo em
Belém. 2020. 203 f. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura) — Programa de POs-
Graduacao em Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal do Para, Belém, 2020.


https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/01.009/923
https://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/03.027/763
https://www.researchgate.net/publication/336145091_Loteamentos_e_Condominios_lei_para_que_lei_para_quem_Mas_qual_lei
https://www.researchgate.net/publication/336145091_Loteamentos_e_Condominios_lei_para_que_lei_para_quem_Mas_qual_lei

149

OTTONI, D. A. B. Introducdo. In: HOWARD, E. Cidades-Jardins de amanha.
Traducgdo: Marco Aurélio Lagonego, Introducdo: Déacio Araujo Benedito Otoni. S&o
Paulo: Hucitec, 1996.

PANERAI, P. Analise urbana. Brasilia: Ed. UnB, 2014. (Colecdo arquitetura e
urbanismo).

PANZINI, F. Projetar a Natureza: Arquitetura paisagistica da origem a época
contemporanea. Sao Paulo: Senac, 2013.

PELLEGRINO, P. Paisagem como infraestrutura hidrica. In: PELLEGRINO, Paulo;
MOURA, Newton. Estratégias para uma infraestrutura verde. Barueri: Ed. Manole,
2017.

PONTE, J. P. X. A cidade e agua no estuéario Guajarino. Rio de Janeiro. 2010. 319
f. Tese (Doutorado em Planejamento Urbano e Regional) — IPPUR/ UFRJ, Rio de
Janeiro, 2010.

PONTE, J. P. X. Subsidios urbanisticos para a construcdo de plano
metropolitano de drenagem urbana, Regido Metropolitana de Belém, Para.
Belém; UFPA, 2017. 19 p. (Relatério técnico — cientifico final).

PONTE, J. P. X. “Alguns apontamentos sobre cidade, &gua e ambiente na Amazonia”.
In. CARDOSO, A. C. (org.). Trajetérias de pesquisa do Programa de POs-
Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo. Belém: UFPA, Programa de Pés-
Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, 2019. pp. 122-135. Disponivel em:
http://ppgau.propesp.ufpa.br/ARQUIVOS/documentos/ebook Trajetorias_pesquisas
UFPA 2019.pdf. Acesso em: 28 dez. 2019

REIS, M. M. de B. Bacia Hidrografica do Ariri, Belém, Para, Brasil: subsidios para
um plano urbanistico e ambiental. Belém, Par4. 2017. 135 f. Trabalho de Conclusédo
de Curso (Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo) — Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo, Universidade Federal do Para, Belém, 2017.

RIOS, M. F. G. Condominios fechados horizontais em Belém: experiencias na
década de 1990 e anos 2000. 2019. 112 f. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura) —
Universidade Federal do Para, Pés-Graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, Belém,
20109.

ROSSET, C. A antinatureza: Elementos para uma filosofia tragica. Rio de Janeiro:
Espaco e Tempo, 19809.

SAULE JUNIOR. N. Nova Lei do Parcelamento do Solo Urbano e as funcdes
sociais da cidade. Sao Paulo, Instituto Polis. 2000. Disponivel em:
<https://polis.org.br/publicacoes/nova-lei-do-parcelamento-do-solo-urbano-e-as-
funcoes-sociais-da-cidade/> Acesso em: 18 dez. 2019.

SCHAMA. S. Paisagem e memaria. Sdo Paulo: Companhia das Letras, 1996.


http://ppgau.propesp.ufpa.br/ARQUIVOS/documentos/ebook_Trajetorias_pesquisas_UFPA__2019.pdf
http://ppgau.propesp.ufpa.br/ARQUIVOS/documentos/ebook_Trajetorias_pesquisas_UFPA__2019.pdf
https://polis.org.br/publicacoes/nova-lei-do-parcelamento-do-solo-urbano-e-as-funcoes-sociais-da-cidade/
https://polis.org.br/publicacoes/nova-lei-do-parcelamento-do-solo-urbano-e-as-funcoes-sociais-da-cidade/

150

SILVA. C. P. C. Alphaville e a (des)construcdo da cidade no Brasil. 2016. 491 f.
Tese (Doutorado em Arquitetura e Urbanismo) — Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da Universidade de Brasilia, Programa de Pds-Graduacdo em Arquitetura
e Urbanismo, Brasilia, 2016.

SOUZA, M. L. Mudar a cidade: uma introducédo critica ao planejamento e a gestao
urbanos. In: SOUZA, M. L. (org.) New Urbanismo. Rio de Janeiro: Bertrand Brasil,
2011. p. 143-144.

SPIRN, A. W. O jardim de granito. Sdo Paulo: Edusp, 1995.

SUDAM; DNOS; PARA. Governo do Estado. Monografia das baixadas de Belém:
subsidios para um projeto de recuperacao. 2. ed. Belém: SUDAM, 1976.

THOMAS. K. O homem e o mundo natural. Sdo Paulo: Companhia das Letras, 1988.

TRINDADE JR. S. C. da. A cidade dispersa: 0s novos espacgos de assentamentos
em Belém e a reestruturacdo metropolitana. 1998. Tese (Doutorado em Geografia) —
Universidade de S&o Paulo, S&o Paulo, 1998.

TUCCI, C. E. M. Agua} no meio urbano. In: REBOUCAS, A. da C.; BRAGA, B,
TUNDISI, J. G. (orgs.). Aguas doces no Brasil. Capital ecoldgico, uso e conservacao.
3. ed. Séo Paulo: Escrituras Editora, 2006. p. 399-432.

VENTURA NETO, R. Circuito imobiliario e a cidade: coalizdes urbanas e dinamicas
de acumulacédo do capital no espaco intraurbano de Belém. 2012. 255 f. Dissertacao
(Mestrado em Arquitetura) — Universidade Federal do Para, Pos- Graduacdo em
Arquitetura e Urbanismo, Belém, 2012.

VENTURA NETO, R. Belém e o imobiliario: uma cidade entre contratempos e
contradicdes. Belém: Imprensa Oficial do Estado, 2015.

VIEIRA, S. Introducdao a bioestatistica. Rio de Janeiro: Elsevier, 2011. p. 93.

WILLIAMS, R. O Campo e a Cidade na histéria e na literatura. Trad. por Paulo
Henrique de Britto. Sdo Paulo: Cia das Letras, 1989.

XIMENES, J.; BRANDAO, A. J. D. N. Subsidios urbanisticos para um plano
metropolitano de drenagem urbana, Regido Metropolitana de Belém, Para. In: lli
ENANPARQ - cidade, arquitetura e projeto: uma construcao coletiva, 2014, Sao
Paulo; Campinas. Anais... Sdo Paulo; Campinas: Universidade Presbiteriana
Mackenzie: Pontificia Universidade Catoélica de Campinas, 20 v. 1.



151

ANEXOS



© 0 N o o0~ WN PP

AW W W W W W W W W WNDNDNDNDNDDNDNDDNDNDNDNDNDDNREPRREPR PR P PRP P P P P
O © 0 N O O W N P O O 0N O O W NP O O 0N O O W N P+ O

Listagem dos CFHE mapeados

CFHE

RESIDECIAL ALICE'S GARDEN
CONDOMINIO VIVER PORTAL DO TENONE
BOUGAINVILLE
CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO BELLO
COND. CAMPO BELO RESIDENCE
COND. PARK VILLE RESIDENCE
RES. PARQUE TAPANA
CONJ. PARK DOS PINHEIROS
COND. CIDADE JARDIM
COND. CIDADE JARDIM I
COND. JARDIM BELA VIDA |
COND. JARDIM BELA VIDA I
RES. JARDIM MARICA
RESIDENCIAL CASTANHEIRA - AM
CONDOMINIO ALEGRO MONTENEGRO
CONDOMINIO VIVER PRIMAVERA
RESIDENCIAL FIT ICORACI
CONDOMINIO JARDIM DAS MANGUEIRAS
COND. PARK AMAZONIA
CONJ. BOSQUE ARAGUAIA
CONDOMINIO ITAPUA
REDSIDENCIAL RIO VOLGA
RESIDENCIAL VISTA DO BOSQUE
RES. PARQUE DOS COQUEIROS
COND. PARK ITALIA
RED. PARQUE INDENPENDENCIA
COND. LAGOA PARK
RES. PARK DO ARIRI
RES.PARK BRASIL
RES. BOSQUE SOLARE
COND. BOSQUE VILLE
RES. MIRANTE DO BOSQUE
GREEN PARK |
GREEN PARK II
COND. GREEN GARDEN
COND. RIVIERA GREEN RESIDENCE
CHACARA ROSA DO CAMPO
JARDIM BELA VISTA
COND. JARDIM OCEANIA
COND. JARDIM ANANIN

Area

Urbanizada

(Ha)

1,36
1,29
92,20
4,11
3,83
6,97
2,00
3,78
11,80
27,00
3,48
3,37
3,24
1,63
4,40
3,48
1,00
6,92
4,34
26,30
5,95
6,56
5,59
1,20
3,55
2,61
1,40
1,78
3,96
0,39
1,34
2,29
1,19
2,17
8,32
1,56
2,18
0,75
0,89
2,00

Bacia

LidvrAa~nvAfinna

Ananin
Ananin
Ananin
Ananin
Ananin
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Paracuri
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
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Municipio RMB

Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua



41
42
43
44
45
46
a7
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82
83
84

RES. JARDIM INDENPENDENCIA
COND. JARDINS DO LAGO
RES. JARDIM PARAISO - 40 HORAS
COND. CYPRESS GARDEN
COND. GARDEN VILLE
COND. VILLA FIRENZE
SUMMER VILLE RESIDENCE
COND. ECOVILLE RESIDENCE
COND. VILLE CRISTAL
CONDOMINIO GRAM PARAISO
BOSQUE VERSALHES
RESIDENCIAL GRANDES LAGOS
RESIDENCIAL CASTANHEIRA
RESIDENCIAL NOVAMERICA
CONDOMINIO RONDON
VERANO RESIDENCIAL
RESIDENCIAL ILHA POCHAT
CONDOMINIO TOTAL LIFE CLUB HOME
RESIDENCIAL FIT MIRANTE DO LAGO
CONDOMINIO SOLAR DO COQUEIRO
CONDOMINIO SUPER LIFE COQUEIRO
IDEAL SAMAMBAIA
RESIDECIAL QUARENTA HORAS
CONDOMINIO ALVORADA
RESIDENCIAL REAL PARQUE
RESIDENCIAL GRANVILLE
CONDOMINIO JARDIM DAS PALMAS
RESIDENCIAL ATLANTA
CONDOMINIO ILHAS DO ATLANTICO
RESIDENCIAL MONTE CASTELO
RESIDENCIAL ILHAS DE MARAJO
RESIDENCIAL VISTA DO BOSQUE
PORTO ESMERALDA RESIDENCE
NEO COLORI
CONDOMINIO LARGO VERONA
CONDOMINIO JARDIM DAS AZALEAS

CONDOMINIO QUINTA DAS CASTANHEIRAS
CONDOMINIO MONTENEGRO BOULEVARD

COND. GREENVILLE II
COND. GREENVILLE RESIDENCE |
FIT COQUEIRO
RESIDENCIAL BIARRITIZ
RESIDENCIAL ILHA BELA
RESIDENCIAL SION

2,61
11,80
8,64
5,72
0,67
19,00
0,60
1,79
0,12
5,23
0,90
0,85
27,10
0,64
10,80
2,28
2,19
3,59
11,70
1,73
2,82
3,67
2,10
1,36
0,70
0,58
5,43
0,44
2,00
0,61
1,49
4,47
2,61
3,00
2,32
0,97
0,96
33,30
16,40
23,20
2,11
1,49
2,15
0,69

Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
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Ananindeua
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Belém
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Ananindeua
Belém
Belém
Belém
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Belém



85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109

110
111
112

113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127

CHACARA TERRA NOVA
RESIDENCIAL FILADELFIA
RESIDENCIAL VIA ROMA
CONDOMINIO LION VILLE
CONDOMINIO ADELIA HACHEM
RESIDENCIAL MARIO COVAS |
COSTA FORTUNA
CONDOMINIO MEU SONHO I
COND. AMAZONFLORA
RES. MORADA VERDE
COND. VILLA CALABRIA
CONDOMINIO RESIDENCIAL OASIS
RESIDENCIAL IDEAL BR
CONDOMINIO VIVER CASTANHEIRA
CONDOMINIO LAGO DA LUA
CONDOMINIO ILHAS DO PARA
CONDOMINIO FLORES DA AMAZONIA
COMDOMINIO VARANDA CASTANHEIRA
COND. CRISTAL VILLE
COND. VILLA LAGUNA
COND. VILLA SOLARE
COND. JARDIM VALENCIA
COND. JARDIM DE PROVENCE
CONDOMINIO COSTA DOURADA
CONDOMINIO ALTO DOS PINHEIROS

FAZENDA VILA REAL RESIDENCE
COND. QUINTA DO BOSQUE

CONDOMINIO JARDIM ESPANHA
CONDOMINIO GREENVILLE EXCLUSIVE
RESIDENCE

RESIDENCIAL ENEAS DUARTE
ALPHAVILLE
CONDOMINIO RESORT PARC PARADISO
RES. GREEN FIRE
COND. ASPHA VILLE
CASA ECOPARQUE COND. CLUBE
EUROVILLE
CITTA MARIS
CONDOMINIO BELLA CITTA SALINAS
CONDOMINIO BELLA CITTA SOURE
CONDOMINIO BELLA CITTA ALGODOAL
RES. PARQUE ITAOCA
RES. JARDIM CAMPO GRANDE

BOSQUE RESIDENCIAL VIVER ANANINDEUA

6,94
0,58
3,29
9,00
1,40
4,47
1,17
0,68
54,00
4,10
1,59
6,93
2,38
1,51
0,41
1,00
0,46
1,37
29,00
2,10
2,00
1,57
2,42
4,97
22,10

97,70
61,50
17,00

4,64
2,37
73,20
1,15
0,56
10,80
3,00
5,72
6,10
6,46
3,69
3,70
1,72
1,63
6,39

Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Arari
Taicui
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Murutucum
Val de Cans
Val de Cans
Val de Cans
Val de Cans
Val de Cans
Val de Cans
Val de Cans

Caraparu
Pitimandeua
Mata Fome

Mata Fome
Mata Fome
Itaitua
Estada Nova
Macajatuba
Macajatuba
Macajatuba
Macajatuba
Macajatuba
Macajatuba
Macajatuba
Macajatuba
Maguariagu
Maguariagu
Maguariacu
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Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Belém
Belém
Belém
Ananindeua
Benevides
Belém
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém

Belém
Santa Isabel do
Para

Castanhal
Belém

Belém
Belém
Belém
Belém
Marituba
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Marituba
Marituba
Marituba
Marituba
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua



128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153

154

CONDOMINIO VITORIA MAGUARY
CONDOMINIO ECO INDEPENDENCIA *

CONDOMINIO SUPERLIFE ANANINDEUA

PORTO MARINA RESIDENCE
RESIDENCIAL ILHA DE CAPRI *
CONDOMINO FLOR DE LIZ

CONDOMINIO RESIDENCIAL AMAZON GARDEN
CONDOMINIO RESIDENCIAL LAGO AZUL

MULTI MAGUARI
RESIDENCIAL ILHA DE BALI *
RESIDENCIAL MARI BRAGA 111 *
RESERVA JARDINS COIMBRA 49,4 HA
COND. JARDINS MARSELHA 32,4 HA
RESIDENCIAL ESPERANZA RESORT

MIRITI INTERNACIONAL GOLF MARINA

SKY VILLE RESIDENCE
COND. MIRANTE DO PARQUE
QUARZTO CONDOMINIO VERDE
COND. CHACARA MONTENEGRO
CONDOMINIO PLANETARIO TERRA
CONDOMINIO JUPITER
CONDOMINIO MARTE
RIO DAS PEDRAS RESIDENCE CLUB
PARKLAANDIA
PARA{ISO DO MURININ 2
CONDOMINIO PARQUE PARAISO

RIO ARACY CLUBE

2,54
0,82
1,57
18,70
0,71
1,40
47,30
64,30
1,83
0,25
0,33
47,00
36,20
20,80

118,00

1,31
1,32
8,96
5,47
1,10
0,79
1,10
3,82
8,33
16,80
32,90

8,00

Maguariagu
Maguariagu
Maguariagu
Maguariagu
Maguariacu
Maguariacu
Maguariacu
Maguariacu
Maguariacu
Maguariagu
Maguariagu
Benfica
Benfica
Benfica
Benfica
Una
Una
Una
Una
Una
Una
Una
Una
Una
Tucum
Apel

Baiacu
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Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Ananindeua
Marituba
Marituba
Benevides
Marituba
Ananindeua
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Belém
Benevides
Castanhal

Santa Barbara do

Para



